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1. Apresentagao

Este manual foi elaborado para servir como um suporte para o sindico/administrador do
empreendimento Edificio Moscato, sendo cuidadosamente desenvolvido para orientar
guanto aos cuidados de uso e a correta manutengao das areas comuns do condominio.
O programa de manutencdo indicado neste documento deve ser rigorosamente seguido
para assegurar a durabilidade prevista em projeto. O ndo atendimento aos cuidados de
uso e manutencgdes periddicas definidas neste Manual pode acarretar perda da garantia
dos sistemas prediais da edificacao.

Todas as manutencdes realizadas deverdo ser formalmente registradas em documentos
gue comprovem sua efetiva realizacdo. Recomenda-se a contratacdo de empresa
especializada em Administracdo Condominial para uma melhor gestdo do programa de
manutenc¢ao do empreendimento.

Este manual contém a descricdo geral dos sistemas utilizados e métodos construtivos
utilizados para implantacdo do empreendimento. Sendo feito numa linguagem simples

e de facil entendimento.

Colégio
Santa Rosa

Centro

comercial K 2 g Artesanato

Shopping
Lions

Restaurante

late Clube
Bomprego Pajussara

Farmacia

Praia de
Pajucara

Figura 1 — Implantagdo do Edificio Moscato
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1.1.Dados do Empreendimento

O Edificio Moscato é um empreendimento com instala¢des padronizadas e otimizadas,
obedecendo a norma de desempenho NBR 15575 da ABNT. Dessa forma, a vida util do

imével tem um incremento considerdvel, diminuindo problemas futuros com

instalacdes.

EMPREENDIMENTO Edificio Moscato

Rua Doutor Antonio Cansangdo, n° 56 — Ponta Verde — CEP
57035-190 — Maceié — AL
66 apartamentos
N2 DE APARTAMENTOS / N2 DE BLOCOS / N° [oiNe]lelele}

DE PAVIMENTOS 15 pavimentos (01 subsolo, 01 pilotis, 01 garagem, 01 mezanino
e 11 pavimentos tipo)

RESPONSAVEL TECNICO Delman Rodrigues Sampaio CREA/AL 0203399102

1.1.1 Areas de uso comuns

ENDERECO

Os acessos do edificio, sendo um acesso para pedestres e dois para veiculos, sdo feitos

Rua Doutor Antbénio Cansangao.

v' Areas de convivio comum
O Edificio Moscato é formado por 15 pavimentos, sendo 01 subsolo, 01 pilotis, 01
garagem e 11 pavimentos tipo. Cada andar tipo possui 06 unidades habitacionais

totalizando 66 apartamentos.

No pavimento subsolo, estdo localizadas vagas de estacionamento / circulagdo de
veiculos, bicicletdrio, rampa de veiculos, gerador e poste para subestacdo aérea, sala de
pressurizacdao da escadaria central, espagco dos medidores de consumo de energia
elétrica das unidades privativas, reservatdrio inferior, quadros de bombas de recalque e
aguas pluviais, poco de dgua pluvial, hall dos elevadores, 02 elevadores (social e servico)

e escadaria central.

No pavimento pilotis, estdo localizadas vagas de estacionamento / circulagdo de
veiculos, rampas de acesso aos pavimentos pilotis e garagem, acesso de pedestres,
guarita, sanitario da piscina, deck da piscina, piscina / espaco grill, recep¢do, 02

elevadores (social e servico) e escadaria central.
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No pavimento garagem, estdo localizadas vagas de estacionamento / circulacdo de

veiculos, hall dos elevadores, 02 elevadores e escadaria central.

No pavimento mezanino, estdo localizados hall interno, sanitarios (PNE’s, feminino e
masculino), espaco mulher, sala de estudos / sala de games / coworking, sauna, espago
fitness, brinquedoteca / fraldario, saldo de festas / espaco gourmet, 02 elevadores

(social e servico) e escadaria central.

Nos pavimentos tipo, estdo localizados hall interno, 02 elevadores (social e servico) e

escadaria central.

A seguir foram dispostas algumas imagens que apresentam as dareas comuns do

empreendimento.

Figura 2 — Recepgao
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Figura 3 — Saldo de festas

Figura 4 — Sala de estudos
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Figura 5 — Academia

Figura 6 — Brinquedoteca / Fraldario
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Figura 8 — Piscina
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Figura 10 — Pavimento subsolo
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1.1.2 Areas privativas

O Edificio Moscato contém 11 pavimentos tipo, cada um com 06 unidades habitacionais,
com as seguintes caracteristicas:

Apartamentos com terminacdo 01 e 06: Areas privativas de 44,75 m? e 45,17 m?,
respectivamente. Possuem 01 quarto / suite, sala (estar + jantar), cozinha / area de
servico, 01 sanitario social / suite, varanda, 01 laje técnica — espaco para instalacdo de

split e 01 a 02 vagas de estacionamento, com 11,5 m? cada;

Apartamentos com terminacdo 02 e 05: Areas privativas de 47,16 m? e 46,75 m?,
respectivamente. Possuem 01 quarto / suite, sala (estar + jantar), cozinha / area de
servico, 01 sanitario social / suite, varanda, 01 laje técnica — espaco para instalacdo de

split e 01 a 02 vagas de estacionamento, com 11,5 m? cada;

Apartamentos com terminacdo 03 e 04: Areas privativas de 61,13 m? e 60,53 m?
respectivamente. Possuem 02 quartos, sendo 01 suite, sala (estar + jantar), cozinha /
area de servico, 02 sanitarios, sendo 01 social e 01 suite, varanda, 01 laje técnica —

espaco para instalacdo de split e 01 a 02 vagas de estacionamento, com 11,5 m? cada.

A configuracdo dos apartamentos por pavimento tipo pode ser vista abaixo.

. 1
l . .. (&
& T | Mocato
| 3. "
—— I = %% o
COZINHA SERVICO o 3@ E
-
W.C.B. T
JANTAR { Il
W T W
\WANMYZAVARYZE| |
VARANDA
Figura 11 — Apartamentos com terminagao 01 e 06
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JANTAR

]
_J—]
= VARANDA . il

Figura 13 — Apartamentos com terminagao 03 e 04
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Figura 14 - Configuragao do pavimento tipo

1.2.Construtora Delman Sampaio Ltda.

A Construtora Delman Sampaio LTDA. é uma empresa atuante no ramo da construcao
civil em Alagoas e no Maranhao (Delman Rodrigues Incorporagdes Ltda.) Com o intuito
de garantir um alto indice de satisfacdo dos seus clientes, a Construtora Delman
Sampaio Ltda. entrega a seus clientes prédios residenciais e comerciais arrojados,
inovadores, criativos, aliados a tecnologias e utilizacdo de técnicas construtivas
especializadas, que proporcionam um produto final com um alto padrdo de qualidade,
garantido por quem sabe, e faz bem feito. A Construtora Delman Sampaio possui
caracteristicas fortes, que a torna comprometida, entre outros aspectos, com o
desenvolvimento humano/social e preservacdo ambiental através do crescimento e
contribuicdo de fatores externos para a sociedade, estando efetivamente envolvida com

uma Politica da Qualidade, na busca constante da melhoria continua.
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A visdo da empresa: A Construtora Delman Sampaio Ltda., objetiva consolidar sua
posicdo comercial como uma das empresas lideres do mercado, no segmento da
construgao civil em que atua, honrando os compromissos assumidos com 0s seus
clientes. A Construtora Delman Sampaio tem consciéncia de que, para atingir sua visao
global, deve investir incessantemente em seu Sistema de Gestao da Qualidade, como
ferramenta propulsora para construir com qualidade total mitigando o impacto
ambiental. O seu nome deverd estar sempre associado as necessidades de moradia,
requinte e bom gosto e, como uma excelente opc¢do de investimentos do setor
imobiliario, assegurando desta forma a expansdo de seus horizontes.

Missao: Garantir um alto indice de satisfacdo dos seus clientes, através de construcdes
de prédios residenciais e comerciais arrojados, inovadores, criativos, aliados a
tecnologias e utilizacdo de técnicas construtivas especializadas, que proporcionam um
produto final com um alto padrdo de qualidade, garantido por quem sabe, e faz bem

feito.

¢ }f‘i UALIDADE

FUNDAMENTADA EM CONCEITOS ESSENCIAIS PARA A SUA
ADMINISTRACAO, A DELMAN EXECUTA OBRAS DE ENGENHARIA DE
ACORDO COM OS SEGUINTES PRINCIPIOS:

* ATENDERAS NECESSIDADES DE SEUS PARCEIROS;
* ATENDERA LEGISLACAO E DEMAIS REQUISITOS APLICAVEIS;

* PROMOVER ACOES SOCIOAMBIENTAIS, BUSCANDO A CONSCIENTIZACAO
PARA A SUSTENTABILIDADE DO MEIO AMBIENTE;

* SUPERARA SATISFACAO DOS CLIENTES;
* MELHORARCONTINUAMENTE O SISTEMA DE GESTAO,~

10 DE MAIO DE 2019 .

DELMAN

DELMAN SAMPAIO CRISTIAN MARCUS PEAFEITO PARA O BEU VIVER
DIRETOR DIRETOR TECNICO

ALAGOAS - MARANHAO

Revisao: 04

Figura 15 - Politica da qualidade — Construtora Delman Sampaio Ltda.

Rua Sampaio Marques, n° 25 — Edificio Delman Empresarial, Sala 913, Pajugara,
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1.3.Introducao

Este Manual segue os requisitos das normas ABNT NBR 5674 e ABNT NBR 14037, que
apresentam diretrizes para elaboragao de manuais de operagao e do sistema de gestao
da manutencdo da edificacdo, e da norma ABNT NBR 15575, que estabelece prazos de
garantias e destaca a importancia do correto uso e manutencdo do imoével para
assegurar a vida util planejada para o empreendimento, além de destacar os
coeficientes minimos de desempenho que a edificacdo tem que atender, que foram

todos atendidos.

Somadas a elas, anorma ABNT NBR 16280, que estabelece os requisitos para os sistemas
de gestao de controle de processos, projetos, execu¢ao e segurancga a serem adotados
na execucdo de reformas em edificacdes, vem completar o conceito do correto uso do
edificio.

1.4. DefinigOes e conceitos

Com a finalidade de facilitar o entendimento deste manual, segue a defini¢cdo de alguns

termos técnicos e nomenclatura utilizada no texto:

ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. A ABNT é responsavel pela elaboragao
das Normas Brasileiras (ABNT NBR), elaboradas por seus Comités Brasileiros,

Organismos de Normalizacado Setorial e Comissdes de Estudo Especiais.

ABNT NBR 5674:2012Y: Norma Técnica Brasileira, que estabelece os requisitos do

sistema de gestdao de manutencao das edificacdes.

ABNT NBR 14037:2014'Y: Norma Técnica Brasileira, que estabelece as diretrizes para

elaboracdao de manuais de uso, operacdo e manutencao das edificacdes.

ABNT NBR 15575:2013%): Norma Técnica Brasileira, dividida em 6 partes, que
estabelece requisitos, critérios e métodos de avaliacdo de desempenho para os

diferentes sistemas que compdem uma edificacdo habitacional.
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ABNT NBR 16280:2015%): Norma Técnica Brasileira, que estabelece os requisitos para
os sistemas de gestdo de controle de processos, projetos, execugao e seguranga a serem

adotados na execugdo de reformas em edificagdes.
Anomalia: Irregularidade, anormalidade, excegao a regra.

Area de uso privativo: Areas cobertas ou descobertas que definem o conjunto de
dependéncias e instalacdes de uma unidade autdonoma, constituida da drea da unidade
auténoma de uso exclusivo destinado a atividade ou uso principal da edificacdo e area
privativa acessdria destinada a usos acessorios, tais como depdsitos e vagas de garagem,

conforme ABNT NBR 12721:2006.

Area de uso comum: Todas as areas cobertas ou descobertas localizadas fora das
unidades autdnomas / apartamentos, incluindo fachadas, cobertura, dreas de circulagdo

e de lazer.
ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

Auto de conclusdo: Documento publico expedido pela autoridade competente
municipal onde se localiza a construgdo, confirmando a conclusdo da obra nas condicdes
do projeto aprovado e em condicdes de habitabilidade. Também denominado “Habite-

4

se .

Cédigo civil brasileiro: E a lei 10406/10 de janeiro 2002, que regulamenta a legislacdo
aplicavel as relagdes civis em geral, dispondo, entre outros assuntos, sobre o
Condominio. Nele s3ao estabelecidas as diretrizes para elaboracdao da Convencgao de
Condominio, e ali estdo também contemplados os aspectos de responsabilidades, uso e

administracdo das edificacdes.

Cédigo de defesa do consumidor: E a lei 8078/90, que institui o Codigo de Protecdo e
Defesa do Consumidor, definindo os direitos e obrigacdes de consumidores e

fornecedores, bem como das empresas construtoras e/ou incorporadoras.

Componente: Produto constituido por materiais definidos e processados em

conformidade com principios e técnicas especificas de Engenharia e da Arquitetura para,
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ao integrar elementos ou instala¢des prediais da edificacdo, desempenhar funcdes

especificas em niveis adequados.

Construtora: Pessoa juridica, legalmente habilitada, contratada para executar o

empreendimento, de acordo com o projeto e em condi¢des mutuamente estabelecidas.
Desempenho: comportamento em uso de um edificio e de seus sistemas.

Durabilidade: E a capacidade da edificacdo — ou de seus sistemas — de desempenhar
suas fungdes ao longo do tempo, e sob condi¢cdes de uso e manutencdo especificadas
no Manual de Uso, Operacdo e Manutencdo. O termo “durabilidade” é comumente
utilizado como qualitativo, para expressar a condicdio em que a edificagdo ou seus
sistemas mantém o desempenho requerido, durante a vida atil. A durabilidade de um
produto se extingue quando ele deixa de atender as fung¢des que lhe foram atribuidas,
guer seja pela degradacdo, que o conduz a um estado insatisfatdorio de desempenho,

guer seja por obsolescéncia funcional.

Empresa autorizada pelo fabricante: Organizacdo ou profissional liberal que exerce
funcdo na qual sdo exigidas qualificacdo e competéncia técnica especifica e que sdo

indicados e treinados pelo fabricante.

Empresa capacitada: Organizacdo ou pessoa que tenha recebido capacitacao,
orientacao e responsabilidade de profissional habilitado e trabalhe sob responsabilidade

de profissional habilitado.

Empresa especializada: Organizacao ou profissional liberal que exerce fung¢ao na qual
sdo exigidas qualificacdo e competéncia técnica especificas.

Equipamento: Utensilio ou maquina que complementa o sistema construtivo para criar

as condicGes de uso das edificacbes.

Equipe de manutengao local: Pessoas que realizam servigos na edificagdo, tendo

recebido orientagdo e possuindo conhecimento de prevencao de riscos e acidentes.

Incorporadora: Pessoa juridica que, embora ndo efetuando a construcdo, compromisse

ou efetive a venda de fracdes ideais de terreno, objetivando a vinculacdo de tais fragdes
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a unidades autdbnomas, em edificacdes a serem construidas coordenando e levando a

termo a incorporagao.

Inspecao predial de uso e manutengao: Verificagdao, através de metodologia técnica,

das condi¢Bes de uso e de manutencado preventiva e corretiva da edifica¢ao.

Lei 4591/1964 ©): E a lei que dispde sobre as incorporacdes imobiliarias e, naquilo que

nao regrado pelo Codigo Civil, sobre o Condominio em edificagdes.

Manual de uso, operacdo e manutencdao: Documento que relne apropriadamente
informacdes necessarias para orientar as atividades de operacao, uso e manutencao das

edificacOes e do condominio.

Manuteng¢do: Conjunto de atividades a serem realizadas ao longo da vida util da
edificacdo para conservar ou recuperar a sua capacidade funcional e de seus sistemas

constituintes e atender as necessidades e seguranca dos seus usuarios.

Manutencao rotineira: Caracteriza-se por um fluxo constante de servigos, padronizados

e ciclicos, citando- se, por exemplo, limpeza geral e lavagem de dreas comuns.

Manutengao corretiva: Caracteriza-se por servicos que demandam acdo ou intervencao
imediata a fim de permitir a continuidade do uso dos sistemas, elementos ou
componentes das edificagdes, ou evitar graves riscos ou prejuizos pessoais e/ou

patrimoniais aos seus usuarios ou proprietarios.

Manutengado preventiva: Caracteriza-se por servicos cuja realizacdo seja programada
com antecedéncia, priorizando as solicitacdes dos usudrios, estimativas da durabilidade
esperada dos sistemas, elementos ou componentes das edificacdes em uso, gravidade

e urgéncia, e relatérios de verificacdes periddicas sobre o seu estado de degradacao.
NBR: Norma Técnica Brasileira.

Plano de manuteng¢do: Constitui um conjunto de informagdes e procedimentos
(diretrizes) que orientam as atividades de manutencdo e as rotinas de operacdo de

sistemas, conforme programa de manutencao.

Prazo de garantia: Periodo de tempo que o comprador dispde para reclamar ao

construtor, incorporador ou fabricante dos vicios verificados pela qualidade do produto
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ou pela sua seguranca e solidez, conforme o caso, se forem respeitadas pelo adquirente
as regras de validade da garantia. Este prazo pode ser diferenciado para cada um dos

componentes do produto conforme tabela especifica.

Prazo de Garantia Legal: Periodo de tempo previsto em lei que o comprador dispde para

reclamar dos vicios (defeitos) verificados na compra de um produto duravel.

Prazo de Garantia Contratual: Periodo de tempo, igual ou superior ao prazo de garantia
legal, oferecido voluntariamente pelo fornecedor (incorporador, construtor ou
fabricante) na forma de certificado, termo de garantia ou contrato no qual constam
prazos e condicdes complementares a garantia legal, para que o consumidor possa
reclamar dos vicios ou defeitos verificados na entrega de seu produto. Este prazo pode
ser diferenciado para cada um dos componentes do produto, a critério do fornecedor.
A garantia contratual é facultativa, complementar a garantia legal, ndo implicando

necessariamente na soma dos prazos.

Profissional habilitado: Pessoa fisica e/ou juridica prestadora de servico, legalmente
habilitada, com registro vdlido em 6rgdos legais competentes para o exercicio da
profissdo, prevencao de respectivos riscos e implicacdes de sua atividade nos demais

sistemas do condominio.

Programa de manutengao: Consiste na determinag¢ao das atividades essenciais de
manutencdo, sua periodicidade, responsdveis pela execu¢do, documentos de
referéncia, referéncias normativas e recursos necessarios, todos referidos
individualmente aos sistemas e, quando aplicavel, aos elementos, componentes e

equipamentos.

Projeto: Descricdo grafica e escrita das caracteristicas de um servico ou obra de
Engenharia ou de Arquitetura, definindo seus atributos técnicos, econdmicos,

financeiros e legais.
Proprietario: Pessoa fisica ou juridica que tem o direito de dispor da edificacdo.

RRT: Registro de Responsabilidade Técnica
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Sindico: Pessoa responsavel pela gestdo do condominio. O sindico é eleito pela
Assembleia Geral dos Condéminos, sendo o responsavel direto do condominio pela
ordem, manutencao, seguranca, legalidade e limpeza de todas as areas de uso comum
dos edificios. As atribui¢cdes e responsabilidades do sindico estdao definidas nos artigos
1.347 aos 1.356 do Cddigo Civil. A Assembleia Geral dos Condéminos podera permitir a
contratacdo de ADMINISTRADOR para o condominio, pessoa fisica ou juridica, sem que

isto exclua o sindico das suas responsabilidades.

Sistema construtivo: Conjunto de principios e técnicas da Engenharia e da Arquitetura
utilizado para compor um todo capaz de atender aos requisitos funcionais para os quais

a edificacao foi projetada, integrando componentes, elementos e instalacées.

Sistema de manutengao: Conjunto de procedimentos organizados para gerenciar os

servigos de manutengao.

Termo de garantia: Termo de compromisso de funcionamento adequado de uma
edificacdo, componente, instalacdo, equipamento, servico ou obra, emitido pelo seu

fabricante ou fornecedor.

Termo de vistoria do imével: E o registro documental da inspecdo de verificagdo para
atestar se as especificagdes constantes no Memorial Descritivo e/ou no projeto foram

atendidas e se ha vicios aparentes na construcao
Usuario: Pessoa que ocupa o edificio habitacional, a todo e qualquer titulo.

Vicio aparente: Falha estética ou funcional, de qualidade ou quantidade, de facil
constatacdo, podendo ser detectada quando da vistoria para recebimento do imével ou

imediatamente apds a entrega das chaves ao proprietario.

Vicio oculto: Falha ndo detectavel no momento da entrega do imdvel, tendo como causa
inadequacdes de projeto, de construcdo ou de materiais, isto é, ndo advém do
envelhecimento natural, da ma utilizacdo da construcdo, da falta de manutencao, de

acidentes ou da intervencdo de terceiros.
Vida util (VU): E o periodo de tempo em que um edificio e/ou seus sistemas se prestam
as atividades para as quais foram projetados e construidos, com atendimento dos niveis
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de desempenho previstos nas normas técnicas, considerando a periodicidade e a correta
execuc¢ao dos processos de manutencgao especificados no Manual de Uso, Operagao e
Manutencdo (a vida util ndo deve ser confundida com prazo de garantia legal ou

contratual).
NOTAS
() As Normas Técnicas podem sofrer atualiza¢des.

) As Leis ddo forca obrigatdria as normas técnicas ou estabelecem consequéncias para

o seu descumprimento.
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2. Garantias e assisténcia técnicas

2.1.Disposic¢oes gerais

e Este Manual contempla um programa de manuten¢dao do empreendimento,
conforme ABNT NBR 5674 e ABNT NBR 14037;

e A Construtora/Incorporadora aprestara, dentro do prazo legal, o servico de
Assisténcia Técnica;

e O Condominio ao constatar uma anormalidade (anomalia) deve entrar em contato
com a Assisténcia Técnica da Construtora/Incorporadora para que sejam efetuadas
as vistorias e, quando aplicdvel, sejam tomadas as providéncias necessarias.

e Os consertos dos defeitos s6 poderdo ser feitos pela Construtora, por meio de
empreitada por ela contratada, pela assisténcia técnica do fabricante ou por pessoa
autorizada pela construtora, implicando o descumprimento desta regra a perda do
direito de reclamacao, pelo usudrio.

e No caso de alteracado do sindico ou responsavel legal pelo condominio, este devera
transmitir as orientacdes sobre o adequado uso, manutencdo e garantia das areas
comuns ao seu substituto e entregar formalmente os documentos e manuais
correspondentes;

e O condominio é responsavel pela execucado e o sindico pela implantacdo e gestdo do
Programa de Manutencdo, de acordo com a ABNT NBR 5674 — Manutencdo de
edificacdes — Requisitos para o sistema de gestdo de manutencao;

e O condominio deve cumprir as Normas Técnicas Brasileiras, legislacdes e normas das
concessiondrias e deve ficar atento para as alteragcdes que estes instrumentos
possam sofrer ao longo do tempo;

2.2.Prazos de garantia

e Acontagem dos prazos de garantia contratual é iniciada a partir do auto de conclusao
da edificacdo (Habite-se) ou da entregada obra, o que primeiro ocorrer, e ndo se
somam aos prazos legais de garantia;

e A partir da data da vistoria para o recebimento do imdvel, a
Construtora/Incorporadora é a responsavel pelos vicios aparentes da construgdo do
imovel pelo prazo de 90 (noventa) dias, conforme prescreve o Codigo de Protecdo e
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Defesa do Consumidor. Apds este prazo, o imével contara com a Garantia Contratual
(conforme Tabela a seguir)
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Tabela 1 — Tabela resumo de prazos das garantias

Sistemas, elementos, componentes
e instalagoes

Prazos de garantia contratual

6 meses

1ano 2 anos 3 anos

5 anos

1. FundagGes, estrutura principal
(paredes verticais), estruturas
periféricas, contengdes e arrimos

Seguranga e estabilidade global.
Estanqueidade de fundagdo e
contengdes

2. Paredes de vedagao, estruturas
auxiliares, estruturas de cobertura,
estrutura das escadarias internas ou
externas, guarda-corpos, muros de
divisa e telhados.

Seguranga e integridade

3. Equipamentos industrializados
(motobombas/filtros, interfone,
antena coletiva, equipamentos de
piscina, automacao de portdes,
elevadores e outros). Sistemas de
dados e voz, telefonia, video e
televisao.

Instalagdo e
equipamentos

4. Sistemas de protec¢do contra
descargas atmosféricas, sistema de
combate a incéndio, pressurizagdo

Instalagdo e
equipamentos
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das escadas, iluminagdo de
emergéncia, sistema de seguranca
patrimonial.

5. Dados - Informatica; Voz -
Telefonia; Video — Televisdo

Problemas com a
infraestrutura,
prumadas, cabos e fios

Sistemas, elementos, componentes

Prazos de garantia contratual

e instalagoes 6 meses

1ano

2 anos

3 anos

5 anos

6. InstalagGes elétricas - tomadas,
interruptores, disjuntores, fios,
cabos, eletrodutos, caixas e quadros

Instalagdo e
equipamentos

7. Instalagdes hidraulicas e gas -
colunas de agua fria, colunas de agua
quente, tubos de queda de esgoto,
colunas de gas

Danos causados devido a
movimentagdo ou acomodagado da
estrutura

8. Instalagdes hidraulicas - metais

. o , Desempenho do material
sanitarios, sifdes, valvulas, ralos.

Problemas com as
vedacgoes
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9. Instalagdes hidraulicas e gas -
coletores, ramais, lougas, caixas de
descarga, bancadas, metais
sanitdrios, sifdes, ligagdes flexiveis,
valvulas, registros, ralos, tanques

)25

DELMAN

Instalagdo e
equipamentos.
Problemas nas vedagdes
das jungdes (gas)

10. Impermeabilizacdo

Estanqueidade do sistema

11. Esquadrias de madeira

Empenamento,
descolamento e fixagao

12. Esquadrias de a¢o

Ma fixagao, oxidagdo ou
mau desempenho do
material

13. Esquadrias de aluminio
(Borrachas, escovas, articulagdes,
fechos e roldanas)

Problemas com a
instalagcdo ou
desempenho do

material
14. Esquadrias de aluminio (Perfis de Problemas com a integridade do
aluminio, fixadores e revestimentos material &
em painel de aluminio)
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Sistemas, elementos, componentes

Prazos de garantia contratual

e instalagoes 6 meses

1ano

2 anos

3 anos

5 anos

15. Esquadrias de aluminio - Partes
moveis (inclusive recolhedores de
palhetas, motores e conjuntos
elétricos de acionamento).

Problemas com
vedagdo e
funcionamento

16. Fechaduras e Ferragens em geral

Funcionamento e
acabamento

17. Revestimento de paredes, pisos e
tetos internos e externos em
argamassa / gesso liso /
componentes de gesso acartonado

Fissuras

Estanqueidade
de fachadas e
pisos molhaveis

Ma aderéncia do revestimento e
dos componentes do sistema

Falhas no caimento ou nivelamento
inadequeado nos pisos

18. Revestimento de paredes, pisos e
tetos em azulejo/ cerdmica/pastilhas

Revestimentos
soltos, gretados
ou com desgaste

Estanqueidade
de fachadas e
pisos molhdveis

excessivo
19. Rejuntamento Falhas na aderéncia
20. Piso cimentado, piso acabado em | Falhas no caimento ou nivelamento Destacamentos,
concreto, contrapiso. inadequeado nos pisos fissuras ou
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desgaste Estanqueidade
excessivo de pisos
molhdveis

Fissuras por
acomodacdo dos
elementos estruturais e
de vedagdo

21. Forro de gesso

Empolamento, destacamento,
esfarelamento, alteracdo de cor ou
deterioragdo de acabamento

22. Pintura/Verniz (interno/ externa -
se existir)

Sistemas, elementos, componentes Prazos de garantia contratual

e instalagbes 6 meses 1ano 2 anos 3 anos

5 anos

23. Vidros M3 fixagao

Integridade das

24. Rede de drenagem
canaletas de drenagem

25. Jardins Vegetagao
26. Playground Desempenho dos equipamentos
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NOTA 1: Ressalve-se que a garantia, cuja contagem do prazo inicia-se a partir da

expedicao do “Habite-se”, sera automaticamente cancelada caso se verifique alguma

das condigGes previstas no item “Operagao, uso e limpeza” deste Manual.

NOTA 2: A tabela acima contém os principais itens que compdem o empreendimento.

NOTA 3: No caso de cessdao ou transferéncia da unidade, os prazos de garantia aqui

estipulados permanecerao validos.

2.3. Exce¢Oes da Garantia

Serd de responsabilidade do proprietario as despesas referentes a itens de manutengao

e conservacao normais do imdvel, enquadrando-se nessa condicdo, dentre outros:

Limpeza e desobstrucao de sifdes, ralos e caixas sifonadas;
Regulagens periddicas de caixas de descargas;
Reaperto de conexdes elétricas;

Limpeza e lubrificacdo de rodizios, dobradicas, fechaduras e limpeza de trilhos
de janela e portas;

Repintura periédica de pecas de ferro;
Lavagens e limpezas;

Revisdo periddica de rejuntamentos de ceramicas, pastilhas, marmores e
granitos (inclusive em fachadas);

Revisdo periddica de rejuntamentos de bancadas, pias e loucas sanitarias;

Repintura de paredes, portas e rodapés.

Os materiais que sofram desgaste natural ou acidental em fun¢dao do uso deverdo ser

periodicamente substituidos pelo usudrio as suas expensas, conforme orientacdes

contidas neste Manual, dentre eles os abaixo listados:

A2
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Vedantes de torneiras e registros;

Engates hidraulicos (rabichos - tubos de ligacdo);
Disjuntores, tomadas e interruptores;

Pecas metdlicas expostas a ambientes agressivos;

Pecas moveis (dobradicas, fechaduras, etc.);
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e Reparos de caixas de descargas;
e Bombas d’agua.

N3o se enquadram nos itens de garantia os servicos ou materiais listados abaixo,

dentre outros:

1) Materiais, acessérios e/ou equipamentos com garantias fornecidas pelos préprios
fabricantes/fornecedores (eventuais reclamacées deverdo ser dirigidas diretamente a
eles):

e Acionador de Portdes;

e Eletrodomésticos;

e Mbodveis;

e Esquadrias de aluminio;

e Loucas e Metais sanitdrios;

e Alarmes e interfones;

e Bombas d’agua;

e Fechaduras;

e Qutros.
2) Materiais, acessoérios e/ou equipamentos entregues em perfeito estado, vistoriados
no ato da entrega e que s6 estragam com o mau uso, tais como:

e Revestimento ceramico;

e Vidros;

e Loucas e metais sanitarios;

e Fechaduras e Dobradicas;

e Objetos de adornos, vasos e etc.;

e Bancadas.
3) Materiais que, pela prdpria natureza, ndo sdo garantidos pelos fabricantes, pois sua
durabilidade depende de fatores externos, tais como:

e Motores elétricos;

e Componentes eletroeletronicos;

e Lampadas;

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo

FACILITAT Tecomat Engenharia



MANUAL DO SINDICO ' !B ’( 9
USO — OPERACAO — MANUTENCAO — S

DELMAN /noovcafo

PERFEITO AR S SEN

Resisténcia de chuveiros elétricos;

Bombas d’agua.

O presente termo de garantia restringe-se aos componentes do imével, ndo cobrindo

quaisquer outras repercussdes, mesmo que decorrentes de avarias ou defeitos do

imovel, tais como:

Papel de parede;

Armarios embutidos ou outros moveis;
Eletrodomésticos;

Autombodveis;

Decorag0Oes e pinturas especiais;

Moéveis, roupas, loucas, objetos e utensilios em geral,;

Indeniza¢des ou reembolsos de qualquer natureza.

2.4. Perda de Garantia

A perda da garantia ocorrera automaticamente com a extin¢do dos prazos de garantia

indicados no Termo de Garantia (Tabela 1 — Prazos de Garantia Contratual), e sempre

qgue forem identificadas mudancas de destinagdo ou mau uso do elemento,

equipamento ou imodvel, tal como carregamentos inadequados, temperaturas elevadas,

exposicdo a substancias acidas e outros produtos quimicos, etc.

A perda da garantia ocorrerd ainda nas seguintes situagdes:

A2
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Caso haja reforma ou alteracdo que comprometa o desempenho de algum
sistema das dreas comuns, ou que altere o resultado previsto em projeto para o
condominio, areas comuns e autébnomas;

Caso haja mau uso ou ndo forem tomados os cuidados de uso indicados neste
Manual;

Caso seja realizada limpeza inadequada;

Caso ndo seja implantado e executado de forma eficiente o Programa de
Manutencdo, de acordo com a ABNT NBR 5674 — Manutencdo de edificacdes —
Requisitos para o sistema de gestdo de manutencdo, ou apresentada a efetiva
realizacdo das a¢bes descritas no plano;

Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Caso seja realizada substituicdo de qualquer parte do sistema com uso de pegas,
componentes que nao possuam caracteristica de desempenho equivalente ao
original entregue pela incorporadora/construtora;

Caso os proprietarios ndo permitam o acesso do profissional destacado pela
construtora e/ou incorporadora as dependéncias de suas unidades ou as areas
comuns, quando for o caso de proceder a vistoria técnica ou os servigos de
assisténcia técnica;

Caso seja executada reforma, alteracdo ou descaracterizacdes dos sistemas na
unidade autdbnoma ou nas areas comuns;

Caso sejam identificadas irregularidades em eventual vistoria técnica e as
providéncias sugeridas ndo forem tomadas por parte do proprietario ou do
condominio;

Caso seja realizada substituicao de qualquer parte do sistema com uso de pegas
ou componentes que ndo possuam caracteristica de desempenho equivalente
ao original entregue pela incorporadora/construtora;

Se, durante o prazo de vigéncia da garantia, ndo for observado o que dispdem
este Manual e a ABNT NBR 5674, no que diz respeito a manutencgao correta para
edificagdes em uso ou nao;

Se, nos termos do artigo 393 do Cddigo Civil, ocorrer qualquer caso fortuito, ou
de forga maior, que impossibilite a manutenc¢ao da garantia concedida;

Se ndo houver comprovacdo da realizacdo de manutencdo eventualmente
estabelecida, conforme previsto na norma ABNT NBR 5674.

Demais fatores que possam acarretar a perda de garantia estdo descritos nas

orientacdes de uso e manuten¢dao do imdvel para os sistemas especificos, no item 7

deste Manual (Informacdes Complementares).

2.5. Assisténcia Técnica

A Construtora Delman Sampaio Ltda. se obriga a prestar, dentro das condi¢Oes e prazos

de garantia estabelecidos no item, os servicos de assisténcia técnica que se fizerem

necessarios, reparando, sem Onus para o proprietario, os defeitos verificados, na forma

prevista neste Manual.
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2.5.1. Procedimento na abertura de um chamado

1. Entrar em contato com a Construtora Delman através do e-mail

assistencia@delman.com.br;

1.1.  Informar no Titulo do E-mail: “Chamado de Assisténcia Técnica”

1.2.  Informar no Texto do E-mail:

1.2.1. Nome do Solicitante;

1.2.2. Contatos (Telefones e e-mail);

1.2.3. Nome do Empreendimento: Edificio Moscato;

1.2.4. Registrar o problema apresentado em forma de arquivo, através de imagens
e/ou videos.

1.3.  Descrever com suas palavras o problema apresentado no imédvel.

2. A Construtora, entrara em contato com o Cliente para agendar uma visita de

avaliacdo Técnica;

3. Apds avaliagdo técnica:

3.1. Caso o problema for de responsabilidade da empresa: serd executado de
imediato o servico ou serd agendado com o cliente data conveniente para o
mesmo;

3.2. Caso achamada do cliente seja detectada como improcedente a construtora
cobrara os custos da visita.

O proprietario deverd providenciar a retirada de qualquer obstaculo que impeca o livre

acesso do técnico a area, item ou equipamento a ser vistoriado.

Admitida a procedéncia da solicitacdo, o técnico da Construtora programard a execugao
do reparo em um prazo compativel com a natureza e complexidade do servico e
informara ao proprietario ou sindico.

Os servicos deverao ser executados com materiais originais. Na ocorréncia de falta no

mercado do mesmo material, sera utilizado outro, de qualidade e caracteristicas de
desempenho equivalentes.

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo

FACILITAT Tecomat Engenharia



MANUAL DO SINDICO ' !B ’( ,,
USO — OPERACAO — MANUTENCAO E——

DELMAN oscato

3. Memorial Descritivo

3.1.Ficha Técnica do empreendimento

e Solucdo de fundacbes do empreendimento em estacas rotativas injetadas de
argamassa (cimento, areia e agua), um tipo de fundacdo profunda, com as
seguintes caracteristicas:

o Classe de agressividade ambiental: Il — Forte — Marinha (ABNT NBR 6118);

o Armaduras utilizadas: CA-50A e CA-60;

o Resisténcia (fck) — estacas: 20 - MPa;

o Utilizacdo de concreto convencional (CPIl);

o Fator dgua/cimento: 0,5;

o Trago das estacas rotativas: 1:1,5 (1 saco de cimento:60 litros de areia);

o Utilizagdo de concreto de regularizagdo, concreto magro, entre o solo e os
blocos de coroamento.

e Solugdo de superestrutura utilizada em estrutura aporticada de concreto
armado, na qual hd a utilizacdo de pilares, vigas e lajes em concreto armado
moldado in loco, com vedag¢des em alvenaria com blocos ceramicos e de gesso.
Tal solucdo possui as seguintes caracteristicas:

o Classe de agressividade ambiental: lll — Forte — Marinha (ABNT NBR 6118);
o fck do concreto utilizado: 30 MPa;
o Cobrimento (lajes): 30 mm;
o Cobrimento (vigas): 35 mm;
o Cobrimento (pilares): 35 mm;
o Cobrimento (blocos de coroamento): 50 mm;
o Fator agua/cimento: 0,60.

e A coberta é composta por laje impermeabilizada, sendo a solugdo adotada em
manta asfaltica 4 mm e camada superior em lajotas com base de EPS (material
constituido de isopor que tem uma resistividade muito alta, dando bom conforto
térmico a manta). Esse é um sistema de impermeabilizacdo manutenivel, pois as

lajotas sdo encaixadas ao longo da coberta, podendo ser retiradas para se obter

acesso a manta. Ha na coberta um reservatdrio superior e em cima do mesmo
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estao posicionados, como sistemas extras, antena coletiva, luz de balizamento e
para-raios.

e As fachadas do condominio foram realizadas em revestimento ceramico com
juntas horizontais e verticais de poliuretano.

Fachadas — Edificio Moscato

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA BEIGE BR (ELIANE)
REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA MARFIM BR (ELIANE)
REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA PRETO BR (ELIANE)
REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA VINHO BR (ELIANE)

REVESTIMENTO

TARUCEL + SELANTE PU (POLIURETANO) CINZA
3.2. Acabamentos

Nas tabelas abaixo, sdo listados os materiais de acabamentos utilizados nas areas
comuns e privadas do empreendimento, de acordo com cada tipo de apartamentos e

area comum;
3.2.1. Areas comuns

3.2.1.1. Pavimento Subsolo

Estacionamento / Circulagdo de veiculos

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

CONCRETO POLIDO (SUPERMIX)

PEDRA GRANITO PAULISTA 11,5X23 CM (INDARC)

TEXTURA PITTORESKA INTERNA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)
PAREDE PINTURA NAS CORES: LIMOGENES MAXIMO E TRIESTE CLARO (IBRATIN)
PINTURA NA COR VERDE LIMA (SUVINIL)

TEXTURA PITTORESKA INTERNA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

Bicicletario
ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO
CONCRETO POLIDO (SUPERMIX)

PAREDE TEXTURA PITTORESKA INTERNA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

TEXTURA PITTORESKA INTERNA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)
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Sala do gerador / Subestacgdo

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

CONCRETO POLIDO (SUPERMIX)

PAREDE TEXTURA PITTORESKA INTERNA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

TETO TEXTURA PITTORESKA INTERNA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

GRADE METALICA COM PORTA DE CORRER (LB COMERCIO, REPRESENTACOES E
SERVICOS — ME)

GRUPO GERADOR 53 KVA CUMMINS POWER GENERATION, MODELO C40 D6, 60 HZ,
380/220V, COM QUADRO DE COMANDO AUTOMATICO

PORTA

GERADOR (ESPECIFICACAO)

Sala de pressurizacao

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

CONCRETO POLIDO (SUPERMIX)

PAREDE TEXTURA PITTORESKA INTERNA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

TETO TEXTURA PITTORESKA INTERNA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

VENTILADOR CLD 560 (PROJELMEC VENTILAGAO INDUSTRIAL LTDA)
FORNECEDOR DO SERVICO DE INSTALACAO DO PRESSURIZADOR: SANT'ANA
REPRESENTAGAO , COMERCIO E SERVIGOS LTDA

EQUIPAMENTOS

PORTA CORTA FOGO PORTA CORTA FOGO 90X210CM P90 (ASSA ABLOY BRASIL SISTEMA DE SEGURANCA)

Espaco dos medidores

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

CONCRETO POLIDO (SUPERMIX)
PAREDE TEXTURA PITTORESKA INTERNA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

TETO TEXTURA PITTORESKA INTERNA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

Hall dos elevadores

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)
PAREDE PORCELANATO ETRUSCAN HD POLIDO 84X84 CM (ELIANE)

TETO TINTURA PVC NA COR BRANCO GELO (IBRATIN)
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3.2.1.2. Pavimento Pilotis

Estacionamento / Circulagdo de veiculos

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)

TEXTURA CRISTALINI FINO NA COR DOVER MINIMO (IBRATIN)

TINTURA PVC NA COR BRANCO GELO (IBRATIN)

Rampa de acesso ao subsolo

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PEDRA GRANITO PAULISTA 11,5X23 CM (INDARC)

REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA BEIGE BR (ELIANE)
TEXTURA PITTORESKA INTERNA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

TEXTURA PITTORESKA INTERNA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

PORTAO EM ALUMINIO PRETO COM VIDRO LAMINADO (PERFIL E BL BOX)

Rampa de acesso ao pilotis

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PEDRA GRANITO PAULISTA 11,5X23 CM (INDARC)

REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA BEIGE BR (ELIANE)
GRANITO ITAUNAS (MMG GRANITOS)

RAMPA SEMI-COBERTA: TINTURA PVC NA COR BRANCO GELO (IBRATIN)

PORTAO EM ALUMINIO PRETO COM VIDRO LAMINADO (PERFIL E BL BOX)

Rampa de acesso ao pavimento garagem

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PEDRA GRANITO PAULISTA 11,5X23 CM (INDARC)

REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA BEIGE BR (ELIANE)
REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA MARFIM BR (ELIANE)
REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA PRETO BR (ELIANE)
REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA VINHO BR (ELIANE)

RAMPA SEMI-COBERTA: TINTURA PVC NA COR BRANCO GELO (IBRATIN)
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Acesso de pedestres

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO
PISO INTERTRAVADO 0,10X20 CM (INDARC)
PISO EM CONCRETO VASSOURADO (FABRICAGAO EM OBRA)
GRANITO CINZA CASTELO (MMG GRANITOS)

PAREDE GRANITO ITAUNAS (MMG GRANITOS)

TETO FORRO EM PVC DA COR CARVALHO (ARAFORROS)

PORTAO TUBULAR 2 FOLHAS ANODIZADO PRETO COM VIDRO LAMINADO REFLETIVO
PORTA DE ACESSO PRATA (PERFIL E BL BOX)
PORTAO TUBULAR ANODIZADO PRETO (PERFIL E BL BOX)

Guarita

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)

PAREDE REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA BEIGE BR (ELIANE)

TETO FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

PORTAS PORTA DE GIRO COM VIDRO LAMINADO (PERFIL E BL BOX)

JANELAS JANELA COM VIDRO LAMINADO (PERFIL E BL BOX)

VIDROS VIDRO LAMINADO (PERFIL E BL BOX)

Sanitdrio da piscina

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)

PAREDE PORCELANATO METALICA CORTEN 100X50 CM (ELIZABETH)

TETO FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)
PORTAS PORTA DE GIRO TIPO VENEZIANA (PERFIL E BL BOX)
JANELAS JANELA COM VIDRO JATEADO TIPO BOCA DE LOBO (PERFIL E BL BOX)

VIDROS JATEADO (PERFIL E BL BOX)

TORNEIRA PARA LAVATORIO DE PAREDE BREEZY 721726 (DOCOL)

METAIS SANITARIOS SIFAO CROMADO TOP 322606 (DOCOL)

LOUCAS SANITARIAS BACIA COM CAIXA ACOPLADA LINHA RIVIERA (CELITE)

BANCADAS BANCADA ESCULPIDA EM GRANITO PRETO SAO GABRIEL (MMG GRANITOS)
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Deck

ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO RESEVA NATURAL 19X90 CM (ELIANE)

GRANITO ITAUNAS (MMG GRANITOS)

Piscina / Espaco grill

ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

SQUARE LAGUNA BR MESH 10X10 CM (ELIANE)
SQUARE SAFIRA BR MESH 10X10 CM (ELIANE)

GRANITO ITAUNAS (MMG GRANITOS)

BANCADA ESCULPIDA EM GRANITO PRETO SAO GABRIEL (MMG GRANITOS)

Hall interno / Hall dos elevadores

ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)

PORCELANATO ETRUSCAN HD POLIDO 84X84 CM (ELIANE)
TEXTURA CRISTALINI FINO NA COR DOVER MINIMO (IBRATIN)

FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

3.2.1.3. Pavimento Garagem

ELEMENTO

ELEMENTO
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Estacionamento / Circulagdo de veiculos

ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

CONCRETO POLIDO (SUPERMIX)

REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA BEIGE BR (ELIANE)
REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA MARFIM BR (ELIANE)
REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA PRETO BR (ELIANE)
REVESTIMENTO CERAMICO 10X10 CM — GALERIA VINHO BR (ELIANE)
FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)
FORRO EM PVC CINZA (ARAFORROS)

Hall dos elevadores

ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)

PORCELANATO ETRUSCAN HD POLIDO 84X84 CM (ELIANE)
TEXTURA CRISTALINI FINO NA COR DOVER MINIMO (IBRATIN)

aborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

3.2.1.4. Pavimento Mezanino

ELEMENTO

PAREDE

TETO

JANELAS

VIDROS

ELEMENTO

PAREDE
TETO

PORTAS

JANELAS

VIDROS

METAIS SANITARIOS
LOUGAS SANITARIAS

BANCADAS

ELEMENTO

PAREDE

TETO
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Hall interno

ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)

PORCELANATO ETRUSCAN HD POLIDO 84X84 CM (ELIANE)
TEXTURA CRISTALINI FINO NA COR DOVER MINIMO (IBRATIN)

FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)
JANELA COM VIDRO JATEADO TIPO BOCA DE LOBO (PERFIL E BL BOX)

JATEADO (PERFIL E BL BOX)

Sanitarios (feminino e masculino)

ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)
PORCELANATO METALICA CORTEN 100X50 CM (ELIZABETH)

FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)
PORTA EM MADEIRA SEMI-OCA (PORMADE)

JANELA COM VIDRO JATEADO TIPO BOCA DE LOBO (PERFIL E BL BOX)
JATEADO (PERFIL E BL BOX)

TORNEIRA DE MESA LINK CONFORT BICA ALTA 1196 C (DECA)

BACIA COM CAIXA ACOPLADA LINHA RIVIERA (CELITE)

BANCADA ESCULPIDA EM GRANITO PRETO SAO GABRIEL (MMG GRANITOS)

Espa¢o mulher

ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)

TEXTURA STELLATO NA COR BERLIM CLARO (IBRATIN)

FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)
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PORTAS PORTA DE GIRO COM VIDRO FUME (PERFIL E BL BOX)

JANELAS DESLIZANTES DE 2 FOLHAS COM VIDRO, EM ALUMINIO PRETO (PERFIL E BL

JANELAS BOX)

VIDROS VIDRO INCOLOR (PERFIL E BL BOX)

Sala de estudos / Sala de games / Coworking

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)
PAREDE PINTURA NAS CORES DOVER MINIMO E DOVER CHEIO (IBRATIN)
TETO FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

PORTAS PORTA DE GIRO COM VIDRO FUME (PERFIL E BL BOX)

JANELAS DESLIZANTES DE 2 FOLHAS COM VIDRO, EM ALUMINIO PRETO (PERFIL E BL

JANELAS BOX)

VIDROS VIDRO INCOLOR (PERFIL E BL BOX)

Sauna

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO RESERVA NATURAL 19X90 CM (ELIANE)

PAREDE PORCELANATO RESERVA NATURAL 19X90 CM (ELIANE)

TETO FORRO EM PVC NA COR CARVALHO (ARAFOROS)

PORTAS PORTA DE GIRO TIPO VENEZIANA NA COR PRETA (PERFIL E BL BOX)

SAUNA BOX 6kW, 380 V, TRIFASICO, COM QUADRO DE COMANDO DIGITAL ALBACETE

el e COD. 7890037038144

Espaco fitness

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PISO VINILICO

TEXTURA CRISTALINI FINO NA COR BREST CLARO (IBRATIN)

EDE
PAR PINTURA NA COR BREST CLARO (IBRATIN)

TETO FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

PORTAS PORTA DE GIRO COM VIDRO FUME (PERFIL E BL BOX)

JANELAS DESLIZANTES DE 2 FOLHAS COM VIDRO, EM ALUMINIO PRETO (PERFIL E BL

JANELAS BOX)
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VIDROS VIDRO INCOLOR (PERFIL E BL BOX)

HALTER EMBORRACHADO 6KG
HALTER EMBORRACHADO 7 KG

HALTER EMBORRACHADO 8 KG

HALTER EMBORRACHADO 9 KG

HALTER EMBORRACHADO 10 KG

JUMP PRO REFORGCADO 32 MOLAS ;

EXPOSITOR PARA HALTERES-

HALTER EMBORRACHADO 1 KG ;

HALTER EMBORRACHADO 2KG;

HALTER EMBORRACHADO 3 KG;

HALTER EMBORRACHADO 5 KG;

HALTER EMBORRACHADO 4 KG;

BIKE VERTICAL TP 8729 ONEAL;

ELIPTICO TP 8731 ONEAL;

ESTAGAO BF 003 ONEAL;

ESTEIRA BF 625 — SEMI- PROFISSIONAL ONEAL

BOLA SUICA 65 CM (GYM BALL);

SUPORTE BOLA SICA PAREDE FIT 4;

ESPALDAR MADEIRA — EUCALIPTO SALIGNA (2,40 X ,90)
COLCHONETE BAGUN FIT 4

EQUIPAMENTOS

FORNECEDOR DE TODOS OS EQUIPAMENTOS: FIT4

Brinquedoteca

ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)

ELEMENTO

PAREDE PINTURAS NAS CORES BIARRITZ MINIMO E CADIZ CLARO (IBRATIN)
TETO FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

PORTAS PORTA DE GIRO COM VIDRO FUME (PERFIL E BL BOX)

JANELAS DESLIZANTES DE 2 FOLHAS COM VIDRO, EM ALUMINIO PRETO (PERFIL E BL

JANELAS BOX)

VIDROS VIDRO INCOLOR (PERFIL E BL BOX)

Saldo de festas / Espaco gourmet

ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)

ELEMENTO

PORCELANATO METALICA CORTEN 100X50 CM (ELIZABETH)
PAREDE PAINEL EM MDF RIPADO DESIGN MARAGOGI DURATEX, VEIOS DE MADEIRA (FUNDO E
RIPAS ) NA VERTICAL

TETO FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)
PORTAS PORTA DE 90 CM ACUSTCIA (PORMADE)

JANELAS JANELAS DESLIZANTES DE 2 E 4 FOLHAS COM VIDRO, EM ALUMINIO PRETO

)
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PERTEITO PARA D SEUVIVER

VIDROS VIDRO INCOLOR (PERFIL E BL BOX)

BANCADAS BANCADA ESCULPIDA EM GRANITO PRETO SAO GABRIEL (MMG GRANITOS)

3.2.1.5. Pavimento Tipo

Hall social e de servigo

ELEMENTO

ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

PORCELANATO CIMENTO MUNARI 118,2X59 CM (ELIANE)
TEXTURA CRISTALINI FINO NA COR DOVER MINIMO (IBRATIN)

FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)

3.2.1.6. Demais areas comuns

Elevadores

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

SYNERGY:

ELEVADOR SEM CASA DE MAQUINAS, MODELO SYNERGY.

MAQUINA SEM ENGRENAGEM (GEARLESS) - TRAGAO DIRETA NA POLIA, MENOR NIVEL
DE RUIDO E VIBRAGAO, MENOR NIVEL DE MANUTENGAO. GREEN MACHINE: NAO
UTILIZA OLEO PROPORCIONANDO MAIOR DURABILIDADE E CONFORTO

MODELO

ACABAMENTO PAINEIS EM CHAPA DE AGO INOXIDAVEL ESCOVADO.

Escada / Antecidmaras

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO

CIMENTADO COM PINTURA PARA PISO NA COR CINZA CIMENTO
PAREDE TEXTURA PITTORESKA INTERNA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)
TETO FORRO EM GESSO COM TINTURA PVA NA COR BRANCO NEVE (IBRATIN)
JANELAS QUADRO FIXO EM ALUMINIO PRETO (PERFIL E BL BOX)
VIDROS VIDRO ARAMADO (PERFIL E BL BOX)

PORTA CORTA FOGO PORTA CORTA FOGO 90X210CM P90 (ASSA ABLOY BRASIL SISTEMA DE SEGURANCA)
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Calgada

ELEMENTO ESPECIFICACAO DO MATERIAL UTILIZADO
PISO INTERTRAVADO 0,10X20 CM (INDARC)
PISO EM CONCRETO VASSOURADO (FABRICAGAO EM OBRA)
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PERTEITO PARA B SEU

vives

3.3. Cargas maximas admissiveis - Instalagoes Elétricas e Pontos de instala¢des sanitarias

A seguir estdo listados os quadros de cargas das instalacdes elétricas.

Tabela 2 - QLF-S

QLF-S - QUADRO DE LUZ E FORCA DO SUBSOLO

Q Disjuntor Am i
Cireuit llum. Tomadas Motores Poténcia thor A Pot.t Fator 5 Potc.I g g 2l d DPoten(;:lepare'r;te Condutor (mm?) Ambient
Ireuito Elet. Comp. 1/2cv| b5cv 10cv (W) et parzn € demanda ema\\/r\} ada g ~ 'Rp' | € Curva emandadapor mase mblente
15W [ 20W] 2x15W | 2x40W [ 100W [ 480W | 566W[ 4.779W [ 9.680W pot. | (VA) W) o (A) |polos A B C F N | PE
S1 - - 2 - - - - - - 60 0,95 63 1,00 60 0,3 10 1 C 63 - - 15 15 - _|lluminacéo da cabine do elevador 01
S2 - - 2 - - - - 60 0,95 63 1,00 60 0,3 10 1 C - 63 - 15 15 - _|lluminacéo da cabine do elevador 02
s3 3| 1 ; B -| 1025 o080 | 1281 | o060 615 35| 16| 1 | c ; -| 769| 25| 25| 25 |uminacdo e tomadasdo barilete /
casa de maquinas
s4 | 16| - - -2 -| 1200 | 080 | 1500 0,40 480 27 | 16 | 1 c 600 - .| 25| 25| 25 Muminacdoe tomadas dos pogos dos
elevadores 01 e 02
S5 - 1 - 2 6 - - 780 0,80 975 0,60 468 27 16 1 C - 585 - 25 25 2,5 |lluminacéo e tomadas do subsolo
S6 - - - - - - -1 14.600 [ 0,90 | 16.154 0,64 9.376 15,7 | 25 3 C 2.493 | 4.147 | 3.423 4,0 4,0 4,0 [QLF-M
S7 - - - - - -1 9.600 0,95 | 10.105 0,70 6.720 10,7 | 25 3 C 2.726 | 1.768 | 2.579 4,0 4,0 4,0 |[QF-SP
S8 - - - - - - -1.11.984 | 0,83 | 14.448 0,56 6.711 12,3 | 32 3 C 3.768 | 1.952 | 2.484 6,0 6,0 6,0 |QLF-G
S9 - - - - - - 1 -1 4779 0,94 5.084 1,00 4.779 7,7 16 3 C 1.695 | 1.695 | 1.695 25 25 2,5 [Bomba de recalgue
S10 - - - - - 1 - - 566 0,72 786 1,00 566 12 10 3 C 262 262 262 25 25 2,5 |Bomba de &guas pluviais
S11 - - - - - - 1 9.680 0,90 | 10.756 0,70 6.776 16,3 | 25 3 C 2.510 | 2.510 | 2.510 4,0 4,0 4,0 |Elevador 01
S12 - - - - - - 1 9.680 0,90 | 10.756 0,70 6.776 16,3 | 25 3 C 2.510 | 2.510 | 2.510 4,0 4,0 4,0 |Elevador 02
Total 19 2 4 2 6 4 1 1 2| 64.014 | 0,89 | 71.971 0,68 43.387 73,9 | 100 3 - 116.626]15.492]16.230| 35,0 | 35,0 | 16,0 [Ramal de alimentacdo
Tabela 3 — QLF-E
QLF-E - QUADRO DE LUZE FORCA - EMERGENCIA
< Disjuntor
llum. NS U
Motores Poténcia Fator Pot. Fator Pot. Py Poténcia Aparente Condutor (mm2
Circuito| Elet. w) de |Aparente demanda Demandada ;C: Amp.|N° de Curva Demandada por Fase Ambiente
Comp.| 3cv 5cv pot. (VA) (W) g (A) |polos
15W [2.905W |4.779W O A B C F N | PE
1 31 - - 465 0,95 489 0,20 93 0,4 10 1 C 98 - -1 15[15 - [lluminac&o da escada
2 - 1 - 2.905[ 0,80 3.631 1,00 2.905 55 10] 3 C 1.210 | 1.210 | 1.210| 2,5| 2,5 | 2,5 |Bomba de incéndio
3 - - 1| 4779 o085 5622 1,00 4779 85| 16| 3 C |1874|1874|1874| 25| 25|25 '\el'soct;’;;'essu”zador de
Total 31 1 1 8.149 0,84 9.743 0,95 7.7771 141 25 3 C 3.182| 3.085| 3.085| 4,0 [ 4,0 | 4,0 [Ramal de alimentac&o
A2
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Tabela 4 — QLF-G

QLF-G - QUADRO DE LUZ E FORCA DA GUARITA

. Disjuntor
lum. Split Motores z
Tomadas Poténcia Fator Pot. Fator Pot. E Poténcia Aparente Condutor
Circuito de |Aparente d d Demandada S |Amp.| N°de c Demandada por Fase (mm2) Ambiente
Elet. | \ivm 7000 | 1/3cv | 1/2cv | 2cv W) | pot. | (va) |demanda w) £ | @ |polos [CUV2
Comp. o
15W | 20W | 35W [100W [240W | 800W|522W | 660W |2.073W A B C F | N |PE

G1 -1 26 - - - - - - - 520 0,95 547 0,40 208 25 10 1 C 219 - -115[15] - [lluminagdo do subsolo

G2 - 11 - - - - - - - 220 0,95 232 0,40 88 11 10 1 C - 93 -115[15] - [lluminagdo do subsolo

G3 -1 21 - - - - - - - 420 0,95 442 0,40 168 2,0 10 1 C - - 1771 15| 15| - [lluminacdo do pilotis

G4 - 19 - - - - - - - 380 0,95 400 0,40 152 1,8 10 1 C 160 - -1 15[15| - [luminacdo do pilotis

G5 - 6 - - - - - - - 120 0,95 126 0,40 48 0,6 10 1 C - 51 -1 15[15]| - [lluminacdo da garagem

G6 - 5 - - - - - - - 100 0,95 105 0,40 40 0,5 10 1 C - - 42115]15] - [luminacéo da garagem

G7 8 - - - - - - - - 120 0,95 126 0,40 48 0,6 10 1 C 51 - -115[15| - [lluminacdo do muro da garagem

G8 8 - - - - - - - - 120 0,95 126 0,40 48 0,6 10 1 C - 51 -1 15[15]] - [luminacdo do muro da garagem

G9 16 9 2 - - - - - - 490 0,95 516 0,40 196 23 10 1 C - - 206 | 15| 15| - |lluminacdo da guarita

G10 - - - 6 5 - - - -| 1.800 0,80 2.250 0,40 720 4,1 16 1 C 900 - -1 25 25| 25 [Tomadas da guarita

Gl11 - - - - - - - 1 - 660 0,72 917 1,00 660 4,2 10 1 C - 917 -125]25]| 25 |Bomba da piscina

G12 - - - - - - 4 - -| 2088 | 071 | 2941 0,70 1.462 9.4 16 1 C - -12059| 25| 25| 25 |Porteiros automaticos

G13 - - - - - - - - 2 4.146 0,85 4.878 0,50 2.073 11,1 16 1 C 2.439 - -1 25 25| 25 [Motores das plataformas - P.N.E.
G14 - - - - - 1 - - 800 0,95 842 1,00 800 3.8 10 1 C - 842 -1 25125 25 |Splitguarita
Total 32| 97 2 6 5 1 4 1 2| 11.984] 0,83 | 14.448 0,56 6.711 12,3 32 3 C 3.768 | 1.952 | 2.484 | 6,0 | 6,0 | 6,0 |Ramal de alimentagéo

IMPORTANTE: Os disjuntores ndo devem ser substituidos, ndo devem ser utilizados benjamins (ou “Ts”) para acionamento simultaneo de diversos equipamentos,
nem tampouco devem ser realizadas quaisquer outras alteragdes indevidas nas instalagoes elétricas, com a finalidade de se evitar riscos de curto-circuito,

sobrecorrentes, entre outros prejuizos ao sistema elétrico.
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INSTALAGOES
HIDROSSANITARIAS | Agua |Esgoto Ar
- NUMERO DE Fria (ralos) | condicionado
PONTOS
Estacionamento /
Circulacdo de 02 32 00
veiculos do subsolo
Estacionamento /
C|rc’ulagao de 02 )3 00
veiculos do
pavimento pilotis
Guarita 00 00 01
Sanitario da guarita 02 03 00
Deck da piscina 03 04 00
Piscina 01 00 00
Depdsito de lixo 01 03 00
Estacionamento /
C|rc,ulagao de 02 13 00
veiculos do
pavimento garagem
Sanltarlqs do 02 03 00
mezanino
Sauna 01 03 00
Sala de estudos 00 00 01
Espaco fitness 00 00 01
Brinquedoteca 00 00 01
Saldo de festas / 01 02 02

Espaco gourmet

3.4.Pedido de liga¢oes

|: |
;3”-:::0\‘-\

Moscato

Tabela 5 - Pontos de instalagdes hidrossanitarias - areas comuns

Os apartamento ja se encontras com todos os pontos de energia prontos para a

colocacdo dos aparelhos. Todavia, é necessario que os proprietarios, logo apds a entrega

do imodvel, fagcam o pedido de ligacdo de energia a empresa concessionaria (Agéncia de

Fornecimento de Energia — EQUATORIAL ENERGIA DE ALAGOAS — 0800 082 0196) que

instalara o medidor e ligara suas instalacdes. Ap6s a instalacdo do reldgio medidor pela

concessionadria, ha a necessidade de verificar se o disjuntor geral, localizado na caixa do

medidor, encontra-se devidamente ligado.

A2
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rb
EDIFI A

Mascedo

Tabela 6 - Relagao de fornecedores

Item

Fornecedor de material

Fornecedor de servigo
(Execugao)

Telefone para
contato do
fornecedor de
material/servigo

Aparelhos e metais
sanitarios (Bacia,cuba e

pia)

DOCOL E CELITE

ILUMINA INSTALAGOES
LTDA

0800 474 900
(Docol) e 0800 701
1300 (Celite) / (82)

3377-0183

Aparelhos e metais
sanitarios (Torneiras e
acabamentos)

DOCOL E CELITE

ILUMINA INSTALACOES
LTDA

0800 474 900
(Docol) e 0800 701
1300 (Celite) / (82)

3377-0183

Disjuntores dos

STECK

ILUMINA INSTALACOES

(11) 2248 7000 /

apartamentos LTDA (82) 3377 0183
Exaustores Westaflex Tubos Flexiveis ILUMINA INSTALACOES 0800 728 3433/

Ltda LTDA (82) 3377 0183
Equipamentos de ILUMINA INSTALACOES (11) 2701 2220/

Protecdo contra incendio METALCASTY LTDA (82) 3377 0183
Equipamentos de ILUMINA INSTALACOES (11) 2701 2220/

ETAL

Protecdo contra incendio METALCASTY LTDA (82) 3377 0183
. a . ILUMINA INSTALACOES (47) 3036 5155 /

Luminarias de emergéncia GERMANY LTDA (82) 3377 0183
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Rede e Telefonia INTERPROTEC INTERPROTEC (82) 98847 1539
Interfonia Digital e CFTV INTERPROTEC INTERPROTEC (82) 98847 1539
Antena Coletiva INTERPROTEC INTERPROTEC (82) 98847 1539
(42) 3521 2121/

Portas PORMADE DM DOS SANTOS (12) 3432 0049

(11) 4662 7500 /

Fechaduras IMAB DM DOS SANTOS (12) 3432 0049

Forro (Gesso, PVC, GESERV GESERV (81) 3339 2680

Madeira, etc)

Esquadrias de Aluminio PERFIL ESQUADRIAS BL BOX (82) 3028 2444 /

o~

FACILITAT

(82) 3320 1499

Inox (Corrimdos, Guarda-

E.L. BARRETO SOBRINHO

E.L. BARRETO SOBRINHO

corpos) SERRALHARIA SERRALHARIA
2 17
Granitos e Marmores MMG GRANITOS GESERV ((881))?;3;’53% 2638%/
Argamassa Colante (ACI, QUARTZOLIT E CASA
ACII, ACIII) FORTE CONSTRUTORA DELMAN 0800 709 6979/ -
. . CONSTRUTORA DELMAN
Rejunte interno e externo QUARTZOLIT SAMPAIO 0800 709 6979 / -
. ~ (11) 4674 7400,
Lf:rfitrzgcsa(l”;?r';f:ai’s) CORDEIRO, IRIEL, STECK, CONSTRSL/JATI\;)E/Q OD FLMAN | 0800 541 7676 €
’ (11) 2248 7000/ -
Gerador (aquisicdo e CONSTRUTORA DELMAN
instalacdo) DCDN SAMPAIO (85) 4011 6400/ -
Instalagdes de gas SOBRAL & SOBRAL SOBRAL & SOBRAL 0800 280 7000

Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo

Tecomat Engenharia




MANUAL DO SiNDICO
USO — OPERACAO — MANUTENCAO

A2

FACILITAT

Tintas (PVA, Acrilico,
Massa Corrida, Selador)
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IBRATIN E SUVINIL

/{/Ioovc(?ffo

IDALINO PINTURAS EIRELI

(82) 2121 4949 e
0800 011 7558 / -

Vidros (Comuns,

PERFIL ESQUADRIAS E BL

(82) 3028 2444 /

Temperados e BOX BL BOX (82) 3320 1499
Laminados)
Portas de Vidro PERFIL ESQUADRIAS E BL 5L Box (82) 3028 2444 /

Temperado (se existir)

BOX

(82) 3320 1499

Sistema de Bombas
(Recalque)

DANCOR, SCHNEIDER E
ALBACETE

ILUMINA INSTALAGOES
LTDA

(85) 3260 6100, (47)
3204 5000 e (21)
2741 8000 / (82)

3377-0183

Sistema de Bombas
(Incéndio)

DANCOR, SCHNEIDER E
ALBACETE

ILUMINA INSTALAGOES
LTDA

(85) 3260 6100, (47)
3204 5000 e (21)
2741 8000/ (82)

3377-0183

Sistema de Bombas
(Submersa)

DANCOR, SCHNEIDER E
ALBACETE

ILUMINA INSTALAGOES
LTDA

(85) 3260 6100, (47)
3204 5000 e (21)
2741 8000 / (82)

3377-0183

Quadro de Bombas

ILUMINA INSTALAGOES

ILUMINA INSTALAGOES

(82) 3377-0183

LTDA LTDA
Revestimento Ceramico - CONSTRUTORA DELMAN
EACHADA ELIANE SAMPAIO (82) 4004 2971/ -
. CONSTRUTORA DELMAN
Revestimento - FACHADA ELIANE SAMPAIO (82) 4004 2971/ -
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INTERNO
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ELIZABETH E ELIANE

/{/Ioovc(?ffo

CONSTRUTORA DELMAN
SAMPAIO

(83) 2107 2000 e
(82) 4004 2971/ -

ELIZABETH E ELIANE

CONSTRUTORA DELMAN

(83) 2107 2000 e

Revestimento - INTERNO
evestimento SAMPAIO (82) 4004 2971/ -
Impermeabilizagao - CASTELO CASTELO
EXTERNO IMPERMEABILIZACOES IMPERMEABILIZACOES (82) 99302 5996
Impermeabilizagao - CASTELO CASTELO
INTERNO IMPERMEABILIZACOES IMPERMEABILIZACOES (82) 99302 5996
Elevadores THYSSENKRUPP THYSSENKRUPP 0800 7070 499

Corrimaos, Alcapdes,

E.L. BARRETO SOBRINHO

E.L. BARRETO SOBRINHO

Portdes e Gradis de Ferro SERRALHARIA SERRALHARIA
Instalacdo de ILUMINA INSTALACOES ILUMINA INSTALACOES
equipamentos de Piscina LTDA LTDA (82) 3377 0183
Calgada Externa (Blocos INDARC INDARC (82) 3314 1166

intertravados)
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Tabela 7 - Relagao de projetistas

{
EoiFicia X

Mescato

, Contat .
Projeto Empresa Responsavel ontato Contato E-mail
Telefone
engenharia@delman.
Construgdo/Inc | Construtora Delman | Delman Rodrigues | (82) 3131- com.br /
orporagao Sampaiio LTDA Sampaio 1505 planejamentoeprojet
os@delman.com.br
. N James Passos e (82) 3337- | projetos@gusmaopas
Arquitetura Gusmao e Passos Paulo Gusmao 2050 sos.com.br
Estrutural Stabile Engenharia Gustavo Souza (82) 3346- | stabile_engenharia@
LTDA Pereira 0421 hotmail.com
~ Ricardo Figueiredo | (82)3326- | www.agmgeotecnica.
Fundacdo AGM Marques 8866 com.br
.Instalag(.)e,s. Engenharg Genildo Ferreira (82) 3325- | engenharqarqg@yaho
Hidro-Sanitaria Gomes 1183 o.com.br
Instalagbes . Eduardo Freire (82) 3313- | eduardo.freire@efren
Elétricas EFR Engenharia Rocha 4900 genharia.com.br
Instalagdes . .
. Eduardo Freire (82) 3313- | eduardo.freire@efren
TV/Telefone/In EFR Engenharia Rocha 4900 genharia.com.br
terfone
Instalagdes de ALGAS Jayme Marden (82) 3346- | jaymemarden@algas.
Gas M.Amorim 0426 com.br
Incéndio e Blaso Proietos Carlos Eduardo (82) 3377- | www.blasoprojetos.c
Panico ) Blaso 2350 om.br
'\:'{erze:; U:;’:IJI?S 0800 7070 sic@thyssenkruppelev
Elevadores Thyssenkrupp Lenilton ge Freitas 499/1(82) adczlres compbpr
o 3003 0499 ' '
Paixao
. N . Eduardo Freire (82) 3313- | eduardo.freire@efren
Climatizagao EFR Engenharia Rocha 4900 genharia.com.br

4.3.Servigos de utilidade publica

Tabela 8 - Servigos de utilidade publica

Item

Enderego

Contato
Telefone

Horario
Funcionamento

Prefeitura Municipal (Centro

Administrativo

Municipal)

R. Sa e Albuquerque,
235 - Jaragud, Maceio -

AL, 57022-180

(82)3315-5070

08 AS 16 HORAS

e
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petmanN
0800 082
L Rua Bardo de Atalaia, 200, 0195/3337-
Companhia Aguas e Esgotos(CASAL) Centro, 57020-510 5956/3338- 08 AS 17 HORAS
1573
Agéncia de Fornecimento de Energia Av. Fernandes Lima, 3349
- Gruta de Lourdes, 0800 082 0196 | 08 AS 17:30 HORAS
(EQUATORIAL ENERGIA DE ALAGOAS) Macei6 - AL, 57052-405
Av. Siqueira Campos, 1739
Corpo de Bombeiros Militar - Trapiche da Barra, 193 24 horas
Maceio - AL, 57010-405
SAMU - 192 24 horas
R. Sa e Albuquerque,
DEFESA CIVIL 235 - Jaragud, Macei6 - 3315-1437 08 AS 16 HORAS
AL, 57022-180
PROCON Ruado Liviamento, 153, | 3353,9¢ 08 AS 16 HORAS
Centro
R. Sebastido da Hora, 80 -
POLICIA MILITAR DE ALAGOAS Gruta de Lourdes, Maceid 190 24 horas
- AL, 57052-825
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5. Operagao, uso e limpeza
5.1.Instalagao de equipamentos e acessodrios

5.1.1. Instalagao elétrica

Os quadro de distribuicdo de energia do condominio sdo entregues totalmente
identificados. Essa identificagao visa facilitar a sua utilizagdo.

Na instalacdo das luminadrias, o profissional contratado deverd ser um eletricista
capacitado, que saiba identificar os circuitos e isolar os fios adequadamente. Para
uma maior protecdo dos usuarios, nos circuitos de forca (tomadas localizadas em
areas molhadas) sdo instalados os dispositivos DR que se localizam no quadro de
distribuicdo de energia. Qualquer fuga de energia, o DR desarma, protegendo contra
choques elétricos. Se isso ocorrer, chame um profissional habilitado para verificar o

equipamento ou o circuito que esta causando o problema.

5.1.2. Colocagao de acessorios em paredes e pisos

IMPORTANTE: Recomenda-se o uso de pecas mdveis (como, por exemplo, armarios

e gabinetes) apoiados no chao, que dispensem furacgdes.

Para a fixacdo de acessérios (quadros, cortinas e outros) que necessitem furacdo em

paredes ou pisos de seu apartamento, é importante tomar os seguintes cuidados:

e Na fixacdo de objetos nas paredes, verificar no projeto entregue pela
construtora ao sindico e o local escolhido ndo é passagem de tubulagdes
hidraulicas, de gds, elétricas ou posicdo de pilares ou vigas (pecas

estruturais que oferecerdo uma maior resisténcia a perfuracdo);

e Deve ser evitado o uso de pregos para que ndo danifiguem o acabamento
da parede. Para melhor fixacdo de elementos suspensos, recomenda-se o
uso de parafusos cabeca chata comprimento 60 mm, e corpo com diametro

de 5mm, e bucha universal UX de didmetro de 8mm;
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e Ao adquirir armdrios embutidos sob as pias de banheiros e cozinhas, instruir
0s marceneiros contratados, para nao danificarem ou retirarem os sifoes e

ligacdes flexiveis, evitando vazamento;

e Evitar perfuragao da parede proxima ao quadro de luz e nos alinhamentos

de interruptores e tomadas, para evitar acidentes com os fios elétricos;

e Nao furar os pisos dos banheiros para evitar danos na impermeabilizagdo.

5.1.3. Acesso a coberta

Para ter acesso as cobertas dos blocos se faz necessario que o profissional seja

habilitado e possua comprovagado de treinamento em altura.
5.2.Responsabilidades relacionadas a manutengao

A convengao de condominio, elaborada de acordo com as diretrizes do Cédigo Civil
Brasileiro (nos seus artigos 1332, 1333 e 1334), estipula as responsabilidades, direitos e
deveres dos condéminos, sindico e conselho consultivo e/ou fiscal. O regimento interno,
aprovado conjuntamente com a convencdo na assembleia de instalacdo do condominio,

complementa as regras de utilizacdo do empreendimento.

Ressalta-se a importancia dos envolvidos em praticar os atos que |hes sdo atribuidos

pela legislacao, pela convengao e pelo regulamento interno.

Abaixo estdo relacionadas algumas responsabilidades referentes a manutencdo das
edificacdes, de acordo com as normas ABNT NBR 5674, ABNT NBR 14037, ABNT NBR
15575 e normas especificas de diversos sistemas que possuem descricdo de

manutenc¢des necessarias:

5.2.1. Incorporadora / Construtora

e Entregar o Termo de Garantia e o Manual de Uso, Operacdo e Manutencado da

Edificacdo, conforme ABNT NBR 14037;

e Entregar as notas fiscais dos equipamentos para o sindico do condominio;
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Entregar um jogo completo de plantas e especificacbes técnicas do

condominio, conforme ABNT NBR 14037;
Fornecer toda a documentacao técnica e legal referente ao empreendimento;

Prestar esclarecimentos técnicos sobre materiais e métodos construtivos

utilizados e equipamentos instalados e entregues ao condominio;

Providenciar servicos de assisténcia técnica dentro do prazo e condi¢des de

garantia.
Elaborar o programa de manuteng¢ao do condominio, conforme ABNT NBR 5674

e descrito na ABNT NBR 14037.

5.2.2. Sindico
Administrar os recursos para a realizacdo da manutencao;

Assegurar que seja estabelecido o modo de comunicacdo apropriado em todos

os niveis da edificacao;

Coletar e manter arquivados os documentos relacionados as atividades de
manutencao (notas fiscais, contratos, certificados, respectivos registros de sua

realizacdo, etc.), durante o prazo de vida util dos sistemas da edificacdo;
Contratar e treinar funciondrios para a execucdo das manutencoes;

Contratar empresas (capacitadas ou especializadas, conforme complexidade e

riscos) para realizar as manutencdes;

Convocar assembleia geral, a fim de aprovar os recursos para a realizacdo das

manutencgoes;
Efetuar o controle do processo de manutencao;

Elaborar e implantar plano de transicdo e esclarecimento de duvidas que
possam garantir a operacionalidade do empreendimento sem prejuizos por
conta da troca do responsavel legal. Toda a documentacdo deve ser

formalmente entregue ao sucessor;
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e Elaborar, implantar e acompanhar o sistema de gestdao de manutengao e o

planejamento anual das atividades de manutencao;

e Encaminhar para prévia andlise do incorporador, construtor ou projetista ou,
na sua falta, de um responsavel técnico, qualquer alteracdo nos sistemas
estruturais da edificacdo ou sistemas de vedacdes horizontais e verticais,

conforme descrito na ABNT NBR 14037;

e Encaminhar para prévia andlise do incorporador, construtor ou projetista ou,
na sua falta, de um responsavel técnico, consulta sobre limitacdes e
impedimentos quanto ao uso da edificacdo ou de seus sistemas e elementos,

instalacdes e equipamentos, conforme descrito na ABNT NBR 14037;

e Encaminhar para prévia analise do incorporador, construtor ou projetista, ou
na sua falta, de um responsavel técnico, toda e qualquer modificacdo que altere
ou comprometa o desempenho do sistema, inclusive da unidade vizinha,

conforme descrito na ABNT NBR 14037;

e Fazer cumprir as normas técnicas pertinentes ao condominio, bem como

normas e leis de seguranca e saude dos trabalhadores;

e Gerenciar e manter atualizada a documentacdo, seus registros e seu fluxo

pertinente a gestdo da manutencdo do condominio;

e Gerir as atividades de manutencdo, conservacdao das dreas comuns e

equipamentos coletivos do condominio.

5.2.3. Conselho deliberativo ou fiscal

Acompanhar e sugerir melhorias na gestdao do programa de manutencao.

Para conservacdo das condicdes minimas de habitabilidade, conforto e seguranca do
imovel, é imprescindivel que sejam tomados os devidos cuidados no uso e limpeza e que
seja realizado o Programa de Manutencdo Preventiva da unidade habitacional e das
areas comuns do condominio. Assim havera um menor desgaste de materiais e pecas,

evitando-se danos e o envelhecimento precoce das partes do imédvel.
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De acordo com a NBR 5674 — Manutencao de Edificacdes, a responsabilidade principal

pela manutencdo é do proprietario do imdvel ou seu representante legal.

A seguir estao descritos os sistemas construtivos utilizados no empreendimento e os
cuidados basicos necessarios nas operacdes de uso, limpeza e manutencdo dos sistemas

e componentes da edifica¢do.

Arealizacdo de manutencdo preventiva e das inspecdes técnicas indicadas neste Manual
é de responsabilidade exclusiva do condominio e dos proprietdrios das unidades,
devendo os mesmos seguirem rigorosamente as atividades e prazos estabelecidos, a fim

de assegurar as garantias legais e contratuais.

5.3.Superestrutura de Concreto Armado

5.3.1. Descrigao do sistema

De forma simplificada, todas as tensdes produzidas pela construcdo (superestrutura),
seja por peso préoprio da estrutura, sua sobrecarga por uso e agao do vento, sdo
transferidas das lajes e vigas para os pilares de concreto armado, que as transmitem
diretamente para as fundacdes, que tem por func¢ao final dissipa-las no solo.

O concreto é um compdsito de cimento, agregados, dgua e aditivos, que sozinho suporta
elevadas cargas de compressao. Em contrapartida o concreto fissura quando é solicitado
a esforcos de tracdo maiores do que o suportado (variando em torno de 10% do que
resiste a compressdo). J4 o aco é uma liga de ferro e carbono que possui elevada
capacidade de suportar o efeito de tracao.

Estruturas de concreto armado sdo aquelas em que o concreto e o0 aco sdo combinados
de forma a suportar esforcos de tracdo e de compressao solicitantes pela estrutura
continuadamente, com o concreto resistindo a compressao e a armacao resistindo aos
esforcos de tracao.

Como ja apresentado no item 3 — Memorial Descritivo, a solugdo estrutural adotada para
todo o empreendimento foi a de estrutura aporticada de concreto armado moldado in

loco.
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5.3.2. Cuidados de uso

Evitar o langamento de produtos quimicos sobre a superficie do concreto;
Evitar grandes choques a estrutura;
Evitar focos de fogo sobre a superficie do concreto;

Fazer a manutencdo dos outros sistemas que protegem as estruturas de

concreto (Revestimento interno e externo, impermeabilizagao, etc.);

Qualquer alteracdo no projeto original de arquitetura deverd estar de acordo

com as cargas adotadas no projeto inicial;

Qualquer reforma que implique em interferéncia com a estrutura deve ser,

sempre que possivel, evitada;
Ndo sobrecarregar as estruturas e paredes além dos limites previstos em projeto;

Para melhor fixacdo de pecas ou acessorios, usar apenas parafusos com buchas

especiais;

IMPORTANTE! N3o deve haver furagdes nas paredes das unidades nem retirada,

parcial ou total, das mesmas, uma vez que todas elas possuem funcdo estrutural.

5.3.3. Manutencgao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou

componente, somente utilizar pegas originais ou pecas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

Tabela 9 - Manutengdes (Estruturas de concreto armado)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

A primeira inspecdo deve ser feita e  Verificar a integridade da estrutura, com

apos 10 anos de uso, e depois a atengdo especial nas regides do térreo (mais

cada 3 anos. (Deve haver bom préximas dos estacionamentos) e ambientes

senso, no caso de percebimento insalubres (alta umidade, grande incidéncia
de problemas ocorridos de sol, etc.);

anteriormente a esse tempo)

Estas inspe¢des devem ser
realizadas por profissional
habilitado com experiéncia em
patologia das estruturas de
concreto. Ao final da inspecao,
devera ser elaborado um
relatério descrevendo as
principais patologias
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e Verificagdo de manchas superficiais e detectadas, classificando-as
aparecimento de estalactites e estalagmites  segundo seu grau de gravidade.
no concreto; Devera ser apresentado junto

ao relatério a ART(Anotagdo de
Responsabilidade Técnica) do
servigo. Caso o profissional que
realizou a inspegdo tenha
experiéncia em recuperagao
estrutural este apresentara as

e Verificacdo do aparecimento de deformagdes ~ recomendacdes e solugdes para
excessivas: sanar as patologias do servigo.
;

e Verificagdo e mapeamento de fissuras,
trincas ou rachaduras tanto no concreto,
guanto nos materiais que estao ligados a ele
(como por exemplo, vidros, ceramicas,
esquadrias etc.);

e  Verificagdo da presenga de corrosdo das
armaduras (andlise visual);

e  Realizagdo de ensaios de carbonatacao,
penetracdo de cloretos e concentragdo de
cloretos, para Vverificagdo de possivel
corrosdo das armaduras;

e Aparecimento de manchas de umidade;
e  Verificagdo de indicios de recalque;

e  Verificar expansGes ou desagregacdes no
concreto;

e Averiguagdo de possiveis lascamentos ou
ferros aparentes;

e  Realizar a anamnese, pesquisa com o0s
empregados e moradores, acerca de
detalhes.

5.3.4. Perda de garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

e Se forem retirados ou alterados quaisquer elementos estruturais existentes;

e Se forem identificadas sobrecargas além dos limites normais de utilizacdo

previstos nas estruturas.

5.3.5. Situagoes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

5.4.Instalagdes Hidraulicas — Agua Potavel

5.4.1. Descricao do sistema

Conjunto de tubos, conexdes, valvulas, reservatérios, medidores, pecas de utilizacao,
equipamentos e outros componentes destinados a conduzir agua fria potdvel da fonte

de abastecimento aos pontos de utilizacdo.
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Origem do sistema: O fornecimento de agua do empreendimento é feito pela CASAL
(Companhia de Saneamento de Alagoas). Depois de passar pelo medidor de consumo
(hidrémetro principal), localizado na calgada da Rua Doutor Antonio Cansang¢ado, a agua
é transmitida para o reservatdrio inferior do condominio, localizado no subsolo. Ha
também uma tubulagdo que parte da mesma calgada e vai até o reservatério inferior,
destinada ao eventual abastecimento através de carro-pipa.

Medicdao de consumo: A medicdo de consumo de agua é comunitaria, logo entra no
valor do condominio.

Reservagao: Composta de reservatdrio inferior, localizado no subsolo, com capacidade
de 38.300 L e reservatdrio superior, na coberta, com capacidade de 27.877 L, sendo
12.500 L da reserva de incéndio.

Bombas de recalque: Existem ao todo 02 (duas) bombas de recalque que fazem a
transmissao de dgua dos reservatorio inferior para os reservatdrio superior, sendo as
duas submersas, localizadas no reservatdrio inferior, com as seguintes caracteristicas:
Bombas trifasicas submersas multi 2CV VN-5520 5" Schneider.

Distribuicdo: A distribuicdo da agua para os apartamentos é iniciada nos reservatério
superior. As tubulacdes alimentam os blocos, através dos ramais de agua fria que
ramificam-se em cada apartamento.

Nas unidades, as colunas sofrem derivacBes dotadas de registros de manobra, apds os
guais passardo a ser chamados de ramais de distribuicdo de agua, que alimentam os
diversos pontos, tais como: vasos sanitarios, chuveiros, pias etc.

O sistema de alimentacdo por gravidade é constituido por 02 (dois) barriletes de
distribuicdao, com as caracteristicas abaixo:

Barrilete 1: Barrilete livre que parte do reservatdrio superior e desenvolve-se sobre a
laje de coberta do edificio. Suas colunas abastecem em sentido descendente os
ambientes de area molhada (sanitarios, cozinhas e areas de servico) do 11° ao 1°
pavimento tipo.

Barrilete 2: Barrilete controlado que é alimentado por uma coluna independente, saida

do reservatério superior e dotada de véalvula redutora de pressdo. Abastece em sentido
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ascendente o pavimento garagem e o mezanino e em sentido descendente o pilotis e 0
subsolo.

Os ramais que partem das colunas de 4gua fria e atendem aos ambientes abastecidos
pelas mesmas sdo providos de registros, de tal modo que se possam isolar todas as pecas
do ambiente ao qual serve.

Vdlvula redutora de pressao: Para reduzir as pressdes nos pontos de utilizacdo de dgua
fria dos pavimentos comuns, alimentados pelo barrilete 2, foi disposta valvula redutoras
de pressao com as seguintes caracteristicas:

Vialvula Redutora de Press3o 15 BAR de 1/2 - Fabricante : Geno Valvulas.

Sistema de aviso: O reservatério superior € munido de sistema de extravasao (“ladrdo”),
destinado a escoar o eventual excesso de dgua de reservatdrios nos quais foi superado
o nivel de transbordamento, servindo também de aviso de falha no sistema de reserva
do condominio.

Demais detalhes podem ser encontrados no Memorial Descritivo e de Calculo_Projeto

Hidrossanitario.

5.4.2. Cuidados de uso

e N3ao apertar em demasia os registros, torneiras;

e Durante a instalacdo de filtros, torneiras, chuveiros, atentar-se ao excesso de

aperto nas conexdes, a fim de evitar danos aos componentes;

e Conforme recomendacdo da Norma Brasileira ABNT NBR 5626:2008, a vazdo
para as duchas, considerada nas instalagdes hidraulicas entregues, é de 0,2
litros/segundo ou 12 litros/minuto. Caso ocorra a utilizagdo de equipamentos
com vazao maior do que a especificada, em qualquer ponto do apartamento, a
construtora ndo garantird o bom funcionamento do sistema e a responsabilidade

por qualquer mau funcionamento passa a ser do conddémino;

e Evitar batidas nos tubos flexiveis que alimentam os lavatdrios e as caixas

acopladas dos vasos sanitarios;
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Manter os registros gerais das areas molhadas fechados quando da auséncia do

imovel por longos periodos;

Verificar se as tampas dos reservatdrios estdo bem vedadas. Os reservatérios de
agua devem ser mantidos fechados, evitando o acesso de poeira, roedores,

insetos e outros;

Casa de bombas deve ser mantida fechada, somente com acesso de pessoal

autorizado;

A limpeza periddica dos reservatdrios deve ser realizada por profissionais e/ou

empresas especializadas;

Na instalacdo dotada de hidrometro, deve ser feito um controle sistematico do
volume de dgua consumida, através de leituras periddicas, permitindo detectar
casos de consumo excessivo de agua. No caso de aumento significativo de

consumo de agua, devem ser tomadas as medidas cabiveis;

Qualquer modificacdo na instalacdo, durante atividades de manutencdo, deve
ser inspecionada para verificacdo de sua efetividade e ser devidamente

registrada;
Nao obstruir os “ladrées” ou tubulagdes do sistema de aviso;

Nao puxar as bombas submersas pelo cabo de for¢a, a fim de ndao desconecta-lo

do motor;

Nao efetuar alteragcdes na regulagem das valvulas redutoras de pressao.

5.4.3. Manutencgao preventiva

Durante a manutencdo, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou

componente, somente utilizar pegas originais ou pecas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.
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Tabela 10 - Manutengdes (Instalagbes hidraulicas - 4gua potavel)

PERIODICIDADE

A cada 1 semana

A cada 15 dias

A cada 1 més

A cada 6 meses

A cada 6 meses (ou quando
ocorrerem indicios de
contaminagao ou problemas no
fornecimento de agua potdvel da
rede publica)

A cada lano

ATIVIDADE

Verificar o nivel dos reservatdrios, o funcionamento
das torneiras de boia e a chave de boia para controle
de nivel

Utilizar e limpar as bombas em sistema de rodizio, por
meio da chave de alternancia no painel elétrico
(quando o quadro elétrico ndo realizar a reversdo
automatica)

Inspecionar o funcionamento dos conjuntos de
recalque, circuitos, chaves, dispositivos de protecao,
contadores, chaves de fim de curso e outros

Verificar a estanqueidade e a pressdo especificada
para a vélvula redutora de pressdo das colunas de
agua potavel
Verificar o sistema de pressurizagdo de agua, a
regulagem de pressdo, reaperto dos componentes e
parametrizagdo dos sistemas elétricos e eletronicos e
caso haja a necessidade proceder ajustes e reparos
necessarios
Verificar funcionalidade do extravasor (ladrdo) dos
reservatdrios, evitando entupimentos por incrustagdes
ou sujeiras

Verificar mecanismos internos da caixa acoplada

Verifique a estanqueidade dos registros de gaveta

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de
descarga
Efetuar manutengdo nas bombas de recalque de dgua
potavel

Limpar os aeradores (bicos removiveis) das torneiras

Limpar os reservatdrios e fornecer atestado de
potabilidade.

Verificar as tubulagdes de agua potavel para detectar
obstrugdes, perda de estanqueidade e sua fixagdo,
recuperar sua integridade onde necessario.

Verificar e se necessario substituir os vedantes
(courinhos) das torneiras, misturadores e registros de
pressdo para garantir a vedagao e evitar vazamentos.

RESPONSAVEL

Equipe de manutencgdo local

Equipe de manutencgdo local

Empresa especializada

Equipe de manutencgdo local

Empresa especializada

Equipe de manutencgdo local

Equipe de manutengdo local /
Proprietério

Equipe de manutencdo local

Equipe de manutencdo local /
Proprietario

Empresa especializada

Equipe de manutencg3o local /
Proprietario

Empresa especializada

Equipe de manutencdo local /
Empresa capacitada

Equipe de manutencg3o local /
Empresa capacitada

5.4.4.

Perda de Garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:
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e Danos decorrentes de limpeza inadequada (produtos quimicos, solventes,
abrasivos do tipo saponaceo, palha de aco, esponja dupla face) em acabamentos

dos componentes nos metais sanitdrios;

e Danos decorrentes de objetos estranhos no interior do equipamento ou nas

tubulagdes, que prejudiquem ou impossibilitem o seu funcionamento;

e Danos decorrentes de impacto ou perfuragdes em tubulagGes (aparentes,

embutidas ou revestidas);

¢ Instalagdo de equipamentos ou componentes inadequados em locais onde a
agua é considerada ndo potdvel que ocasionem o mau funcionamento do

produto;
¢ Instalagdo ou uso incorreto dos equipamentos;
* Reparos em equipamentos executados por pessoas ndo capacitadas;

e Se constatada a retirada dos elementos de apoio (mdo francesa, coluna do

tanque etc.) provocando a queda ou quebra da peca ou bancada;

e Se constatada aplicacdo ou uso de pecas ndo originais ou inadequadas, ou

adaptacdo de pecas adicionais sem autoriza¢ao prévia do fabricante;

¢ Se constatado entupimento por quaisquer objetos jogados nos vasos sanitarios
e ralos, tais como: absorventes higiénicos, folhas de papel, cotonetes, cabelos

etc.

5.4.5. Situacdes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

5.5.Instalagdes Hidraulicas — Esgoto e Aguas Pluviais

5.5.1. Descrigao do sistema

Conjunto de tubos, reservatérios, pecas de utilizacdo, equipamentos e outros

componentes destinados a conduzir dguas nao potaveis dos pontos de captacao das
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edificagdes ao ponto destinado pela concessiondria de servigo publico ou ponto de
tratamento da mesma.

Origem do sistema (Esgoto): As instalagdes de esgoto se originam nos pontos que
coletam os despejos liquidos dos lavatérios, vasos sanitdrios, ralos secos, ralos
sifonados, pias de cozinha ou qualquer ponto previsto em norma e seguem para os
ramais de coleta;

Distribuicdo (Esgoto): Dos ramais de coleta, o esgoto segue para as colunas de esgoto,
ou tubos de queda, que sdo 18 ao todo, através dos pavimentos da edificacdo até os
coletores e posteriormente sdo conectados com a rede publica da CASAL.

Caixa de gordura: A edificacdo contém 01 (uma) caixa de gordura do tipo especial
(C.G.E.) que recebe o efluente de 66 (sessenta e seis) pias de cozinha e de 01 (uma) copa,
tendo capacidade de 384 L e localizando-se na calcada da Rua Doutor Anténio
Cansancgao.

Distribuicao (Esgoto): A gordura acumulada deverd ser retirada manualmente nos
pontos especificos e destinados a este fim (caixa de gordura), para depois ser
encaminhada a rede publica de esgotamento sanitario.

Aguas pluviais: O edificio possui 15 (quinze) colunas de dgua pluvial, as quais coletam
as aguas das lajes impermeabilizadas da coberta, do reservatério superior, as varandas
dos apartamentos dos pavimentos tipo e dreas descobertas do pavimento garagem.
Todas os efluentes sdo levados até o poco de dguais pluviais, dotado de 02 (duas)
bombas trifasicas submersas SDE-2053, 1/2CV, Dancor. Do pogo as aguas sao destinadas
a rede coletora.

Demais detalhes podem ser encontrados no Memorial Descritivo e de Calculo_Projeto

Hidrossanitario.

5.5.2. Cuidados de uso

¢ Na3o lancar objetos nas bacias sanitdrias e ralos, pois poderdo entupir o sistema;
¢ Nunca despejar gordura ou residuo sdélido nos ralos de pias ou lavatoérios;

e Na&o deixar de usar grelha de protecdo que acompanha a cuba das pias de

cozinhas;
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e Nao utilizar para eventual desobstrucao do esgoto hastes, agua quente, acidos

ou similares;

e Banheiros, cozinhas e dreas de servigco sem utilizacdo por longos periodos podem
desencadear mau cheiro, em funcdo da auséncia de dgua nas bacias sanitdrias
sifonadas e sifoes. Para eliminar esse problema, basta adicionar uma pequena

gquantidade de agua;

¢ Nao retirar elementos de apoio (mao francesa, coluna do tanque, etc.), podendo

sua falta ocasionar quebra ou queda da peca ou bancada;

e Na&o usar esponja do lado abrasivo, palha de aco e produtos que causam atritos
na limpeza de metais sanitarios, ralos das pias e lavatérios, lougas e cubas de aco

inox em pias, dando preferéncia ao uso de dgua e sabdo neutro e pano macio;
e Na3&o sobrecarregar as loucgas sobre a bancada;

¢ Nao subir ou se apoiar nas lougas e bancadas, pois podem se soltar ou quebrar,

causando ferimentos graves;

e N&o puxar as bombas submersas pelo cabo de forca, para evitar desconecta-lo

do motor;
e N3&o apertar em demasia registros, torneiras, etc;

e Durante a inspecdo de filtros, torneiras e chuveiros, atentar-se ao excesso de

aperto nas conexdes, a fim de evitar danos aos componentes;

e A falta de uso prolongado dos mecanismos de descarga pode acarretar em
ressecamento de alguns componentes e acumulo de sujeira, causando
vazamentos ou mau funcionamento. Caso esses problemas sejam detectados,

ndo mexer nas pecas e acionar a assisténcia técnica do fabricante.
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5.5.3. Manutencgao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

Tabela 11 - Manutengdes (Instalagdes Hidraulicas — Esgoto e Aguas Pluviais)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

A cada 3 meses (ou quando for Limpar as caixas de gordura, visita e inspegao e calhas

Equipe d tengdo local
detectada alguma obstrugado) de drenagem quipe de manutencao foca

A cada 3 meses (ou quando for

. Limpar os elementos do sistema Equipe de manutencdo local
detectada alguma obstrugado) P quip ¢

Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos de

o Equipe de manutencgdo local
descarga (vaso sanitario) quip ¢

A cada 6 meses
A cada 1l ano Verificar a estanqueidade da vélvula de descarga Equipe de manutencgdo local

Verificar as tubulagdes de captacdo de dgua do jardim
A cada 1l ano para detectar a presenca de raizes que possam
destruir ou entupir as tubulagdes;

Empresa Capacitada / Empresa
especializada

Verificar as tubulagdes de captagdo de dgua do
A cadalano sistema de cobertura para detectar a presenga de
obstrugdo nas tubulagdes

Empresa Capacitada / Empresa
especializada

5.5.4. Perda de Garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:
e Danos decorrentes de limpeza inadequada (produtos quimicos, solventes,
abrasivos do tipo saponaceo, palha de aco, esponja dupla face) em acabamentos

dos componentes nos metais sanitdrios;

e Danos decorrentes de objetos estranhos no interior do equipamento ou nas

tubulagdes, que prejudiquem ou impossibilitem o seu funcionamento;

e Danos decorrentes de impacto ou perfuracdes em tubulacdes (aparentes,

embutidas ou revestidas);
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Instalagdao de equipamentos ou componentes inadequados em locais onde a
agua é considerada ndo potdvel que ocasionem o mau funcionamento do

produto;
Instalacdo ou uso incorreto dos equipamentos;
Reparos em equipamentos executados por pessoas nao capacitadas;

Se constatada a retirada dos elementos de apoio (mao francesa, coluna do

tanque etc.) provocando a queda ou quebra da peca ou bancada;

Se constatada aplicacdo ou uso de pecas ndo originais ou inadequadas, ou

adaptacdo de pecas adicionais sem autorizacdo prévia do fabricante;

Se constatado entupimento por quaisquer objetos jogados nos vasos sanitarios
e ralos, tais como: absorventes higiénicos, folhas de papel, cotonetes, cabelos

etc;

Danos decorrentes de quedas acidentais, mau uso, manuseio inadequado,
instalacdo incorreta e erros de especificacgdo em partes integrantes das

instalacdes;
Manobras indevidas com relagdo a registros, valvulas e bombas.

5.5.5. Situagoes nao cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural, pelo uso regular, tais como vedantes,

gaxetas, anéis de vedac¢ao, guarni¢des, cunhas, mecanismos de vedacgao.

5.6.InstalagOes Elétricas

5.6.1. Descrigao do sistema

Sistema destinado a distribuir a energia elétrica de forma segura e controlada para a

edificacdo dentro de padrdes descritos em normas técnicas brasileiras (ABNT) e

analisado por concessionaria local (Agéncia de Fornecimento de Energia - EQUATORIAL

ENERGIA DE ALAGOAS).
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Medidores elétricos: O condominio possui um medidor geral, que mede o consumo de
energia das dreas comuns (iluminacdo externa, portaria, areas de lazer, etc.). Possui
também um quadro de medidores, localizado no pavimento subsolo, utilizado para
medir o consumo dos apartamentos.

Quadros de distribuicdo: Cada apartamento possui um quadro de distribuicdo,
localizado na cozinha, onde estd instalada a chave geral e disjuntores que protegem
todos os circuitos da unidade. No lado interno do quadro, estd a relacdo dos circuitos e
o campo de atuacdo de cada um. Estes quadros foram projetados e rigorosamente
executados dentro das normas de seguranca, ndo podendo ter suas chaves trocadas ou
alteradas por outras de capacidades diferentes. J4 quanto as areas comuns, existem 03
(trés) quadros de distribuicdo, sendo dois posicionados no pavimento subsolo e um na
guarita do pavimento pilotis que sdo responsaveis pela alimentacdo de energia elétrica
das dreas comuns do edificio. Abaixo pode ser verificada a lista dos quadros presentes
no condominio:

QLF —S: Quadro de Luz e Forca do Subsolo. Atende os ambientes indicados na Tabela 2 -
QLF-S;

QLF — E: Quadro de Luz e For¢a de emergéncia. Atende os ambientes indicados na Tabela
3 - QLF-E;

QLF — G: Quadro de Luz e Forc¢a da Guarita. Atende os ambientes indicados na Tabela 4 -
QLF-G.

Disjuntor geral: Localizado no quadro de distribuicdo, interrompe a entrada de energia
da unidade. Sempre que for efetuar reparos nas instalacdes, desligue o disjuntor geral.
Interruptor diferencial residual (DR): Dispositivo que visa a seguranca pessoal e
patrimonial, pois protege tanto contra choques elétricos como contra pequenas fugas
de corrente.

Disjuntores parciais: A principal fungao dos disjuntores é proteger o circuito contra
excesso de carga ou curto circuito, desativando o circuito automaticamente quando isso

ocorrer.
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Tomadas e interruptores: Estdao localizados de acordo com o projeto executivo de
instalacGes elétricas (Indicar anexo). A instalacdo elétrica dos apartamentos prevé todas
as tomadas com voltagem 220V.

TUG (Tomada de Uso Geral): Destinada a ligacdo de mais de um equipamento (ndo
simultaneamente) e cuja corrente de consumo nao seja superior a 10 A (ampére). Sao
tomadas para liquidificador, geladeira, ventilador, ferro elétrico, televisdo, DVD,
equipamento de som etc.

TUE (Tomada de Uso Especifico): Usada para alimentar de modo exclusivo equipamento
com corrente nominal superior a 10 A, como torneira elétrica, lavadora de lougas,
chuveiro, ar-condicionado, etc.

As tomadas seguem o novo padrao brasileiro da ABNT NBR 14136.

> Novo padrdo de tomadas " > Novos plugs
4 2P

s l

e | [Dois pinos. E o tipo mais comum,
esta modalidade de encontrado na maioria dos
tomada é também equipamentos eletrodomésticos
conhecida como ’

2P+T

Entrada para 2 pinos ’

- } 2P+T )
'w—]' Dois pinos+fio terra. E o padrao de

~ | | plugs para alguns tipos de

T —— ’ aparelhos como chuveiros e

Entrada para conexio | ar-condicionados
de aterramento (fio-terra) |

|
B

L cavidade

— - Ambos modelos tém formato que se
impede o contato do usudrio com encaixa perfeitamente e cavidade da
o plug no momento da conexao tomada, para evitar acidentes

Figura 16 - Novo padrao de tomadas

Circuitos: é o conjunto de tomadas, pontos de iluminacdo e interruptores, cuja a fiacao
encontra-se interligada.

Subestagdo: Parte das instalagdes elétricas da unidade consumidora atendida em
tensdo primaria de distribuicdo que agrupa os equipamentos, condutores e acessorios
destinados a protecdo, medicdo, manobra e transformacdo de grandezas elétricas.
Resolucdo ANEEL n. 456, de 29 de novembro de 2000 (Diario Oficial, de 30 nov. 2000,

secdo 1, p. 35).
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O Edificio Moscato possui um ramal de distribuicdo em 13,8 kV e uma subestagao

transformadora abaixadora de tensdo com poténcia nominal de 112,5 kVA, aérea,

instalada em poste, que se destina a alimentar as instalagdes do empreendimento.

Caracteristicas do transformador da subestagao de energia elétrica:

Poténcia: 112,5 kVA;

Classe de tensdo da bucha AT: 25 kV;

Nivel de isolamento: 95 kV;

Tensdo primaria: 13800/13200/12600/12000/11400V (TAPs com comutacdo
externa);

Tensdo secundaria: 380/220V;

Frequéncia: 60Hz;

Enrolamento primario: Triangulo;

Enrolamento secundario: Estrela com neutro acessivel;

Valvula de alivio de pressao: 01.

Subestacao certificada pelo INMETRO.

Demais detalhes podem ser verificados no Memorial descritivo_Projeto Eletrico.

A2
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5.6.2. Cuidados de uso

Nao abrir furos nas proximidades dos quadros de distribuicado;

Ndo alterar as especificacdes dos disjuntores (diferencial, principal ou
secundarios) localizados nos quadros de distribuicdo das edificacGes, pois estes
estdo dimensionados em conformidade com a capacidade dos circuitos e
aderentes as normas brasileiras e possuem a fungao de proteger os circuitos de
sobrecarga elétrica. Os quadros possuem esquema identificando os circuitos e

suas respectivas correntes suportadas (amperagem);

No caso de sobrecarga momentanea em um dos circuitos, o disjuntor associado
se desligard automaticamente. Neste caso, o acionamento do disjuntor ja

possibilitara o uso do circuito;

Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
Tecomat Engenharia



MANUAL DO SiNDICO ' !a ’( (9
USO — OPERACAO — MANUTENCAO —

DELMAN Mescato

PERFEITO AR S SEN

e Se apds desligamento o disjuntor for novamente ligado e ele voltar a desligar, é
sinal que hd uma sobrecarga continua ou algum aparelho estd em curto circuito
ou o proprio circuito estda em curto. Neste caso, deve-se manter o disjuntor

desligado e chamar um profissional habilitado;

e Utilizar somente equipamentos com resisténcias blindadas, pois os quadros
possuem interruptor DR (Diferencial Residual), que tém funcdo de medir as
correntes que entram e saem do circuito elétrico e, havendo eventual fuga de
corrente, como no caso de choque elétrico, o componente automaticamente se
desliga. Sua fungdo principal é proteger as pessoas que utilizam a energia

elétrica;

e Sempre que houver limpeza, reaperto ou manutengao de qualquer instalagao
elétrica ou mesmo uma simples troca de lampadas, o disjuntor associado ao

circuito devera ser desligado e, havendo duvida, desligar o disjuntor geral;

e AsinstalagGes de lumindrias, maquinas ou similares deverdo ser executadas por
técnicos habilitados observando-se especialmente o aterramento, a voltagem, a

bitola, a qualidade dos fios, isolamento, tomadas e plugues dos equipamentos;
¢ Nao ligar aparelhos diretamente nos quadros;

e Nao utilizar benjamins (“T”) ou dispositivos que possibilitam a ligacdo de varios
aparelhos em uma tomada ou ainda extensdes com varias tomadas, pois elas

provocam sobrecargas;

e Utilizar protecao individual como, por exemplo, estabilizadores e filtros de linha
em equipamentos mais sensiveis, como computadores, home theater, central de

telefone etc.;
¢ Na3o ligar aparelhos de voltagem diferente das especificadas nas tomadas;

e ManutencGes devem ser executadas com os circuitos desenergizados
(disjuntores desligados) e por profissional habilitado ou capacitado, dependendo
da complexidade;
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e Nao efeturar furagdes de forma vertical aos contatos de energia elétrica
(tomadas e interruptores), pois pode gerar avaria nos fios de conducdo, o que

pode acarretar em choque elétrico e curto circuito.

5.6.3. Informacgodes adicionais

e Em caso de incéndio, desligue o disjuntor geral do quadro de distribuicao;
eS¢ instalar lampadas compativeis com a tensdo do projeto;
e Nao colocar liquidos ao contato dos componentes elétricos do sistema;

e Os cabos alimentadores, que saem dos painéis de medicdo e vao até os diversos

guadros elétricos, ndo poderdo possuir derivacdo de suprimento de energia;

e SO permitir o acesso as dependéncias do centro de medicdo de energia a
profissionais habilitados ou agentes credenciados da companhia concessiondria

de energia elétrica;

e Somente profissionais habilitados deverdao ter acesso as instalacdes,
equipamentos e areas técnicas de eletricidade, evitando curto-circuito, choque,

risco a vida etc.;

e Nao utilizar o local do centro de medicao como depdsito nem armazenar

produtos inflamaveis que possam gerar risco de incéndio;
e Na&o pendurar objetos nas instalagbes aparentes;

e Efetuar limpeza nas partes externas das instalaces elétricas (espelho, tampas

de quadros etc.) somente com pano seco;

¢ Ailuminacdo indireta feita com lampadas tende a manchar a superficie do forro
de gesso, caso esteja muito proxima. Portanto, sdo necessarias limpezas ou

pinturas constantes neste local;
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e Luminarias utilizadas em areas descobertas ou externas com umidade excessiva
podem ter seu tempo de vida diminuido, necessitando de manutencbes

frequentes, como, por exemplo, vedagdes e isolamentos;

¢ Toda instalacdo ou parte que, como resultado das verificagdes, for considerada
insegura deve ser imediatamente desenergizada, no todo ou na parte afetada, e
somente deve ser recolocada em servico apds correcdo dos problemas

detectados.

5.6.4. Manutenc¢ao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pegas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

Tabela 12 - Manutengdes (Instalagdes elétricas)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Testar o disjuntor tipo DR apertando o botdo
localizado no préprio aparelho. Ao apertar o bot3o, a Empresa de manutencgo local /
energia serd interrompida. Caso isso ndo ocorra, trocar
oDR Empresa capacitada

A cada 2 meses

Deve ser inspecionado o estado da isolagdo dos
condutores e de seus elementos de conexdo, fixagdo e
suporte, com vista a detectar sinais de aquecimento
excessivo, rachaduras e ressecamentos, verificando-se Empresa especializada
também se a fixagdo, identificacdo e limpeza se
encontram em boas condigdes e no caso de

problemas, providenciar as corregoes
Acada 1ano

Verificar e, se necessario, reapertar as conexdes do
quadro de distribuigdo
Empresa especializada
Verificar o estado dos contatos elétricos. Caso possua
desgaste, substitua as pecas (tomadas, interruptores,
pontos de luz e outros)

Reapertar todas as conexdes (tomadas, interruptores, Empresa capacitada / Empresa

A cada 2 anos s
pontos de luz e outros) especializada

Tabela 13 - Manutengdes (Subestacoes — transformadores de poténcia, reatores e
autotransformadores)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Empresa capacitada / Empresa

A cada 6 meses Analise dos gases dissolvidos no dleo isolante .
especializada
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Empresa capacitada / Empresa

A cadalano Ensaio fisico-quimico do d6leo isolante .
especializada

Reapertar todas as conexdes (tomadas, interruptores, Empresa capacitada / Empresa

A cada 2 anos .
pontos de luz e outros) especializada

Inspec¢do do estado geral de conservagdo: limpeza,
pintura e corrosdo nas partes metalicas

Verificagdo da existéncia de vazamentos de dleo
isolante

Verificagdo do estado de conservagdo das vedagGes

Verificagdo do nivel do dleo isolante do tanque
principal

Verificagdo do aterramento do tanque principal

Verificagdo do funcionamento do relé de gas, do relé
de fluxo e da vélvula de alivio de pressdo do tanque
principal
Verificagdo do estado de saturagdao do material
secante utilizado na preservagdo do dleo isolante
Verificagdo do estado de conservagao das bolsas e
membranas do conservador
Verificagdo dos indicadores de nivel do 6leo isolante e
dos indicadores de temperatura

Verificagdo do funcionamento do sistema de
circulagdo de dleo

Verificagdo do sistema de resfriamento

Medicdo de vibragdo e ruido de ventiladores e bombas

A cada 5 anos do sistema de resfriamento Empresa capacitada / Empresa

e . ~ especializada
Verificagdo do sistema de comutagdo manual e

automatica (se existente)

Verificagdo do nivel do éleo do compartimento do
comutador

Inspegdo da caixa de acionamento motorizado do
comutador

Inspec¢do da fiagdo e das caixas de interligagao

Ensaios de fator de poténcia e de capacitancia das
buchas com derivagdo capacitiva

Inspegdo interna do comutador

Verificagdo do estado das conexdes elétricas do
comutador e do sistema de isolagdo
Verificagdo do desgaste dos contatos elétricos e troca
dos componentes desgastados
Ensaio de relagdo de transformagdo nos pontos de
comutagao
Verificagdo do estado do dleo isolante dos
comutadores (quando aplicével)
Verificagdo do mecanismo de acionamento do
comutador

Ensaios de fator de poténcia, de resisténcia de
isolamento e de resisténcia 6hmica dos enrolamentos

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo

FACILITAT Tecomat Engenharia




MANUAL DO SiNDICO ’ ia
USO — OPERACAO — MANUTENCAO E——

DELMAN

PERTEITO PARA D SEUVIVER

Tabela 14 - Manutengdes (Subestagoes — capacitores)

PERIODICIDADE ATIVIDADE

Inspec¢do do estado geral de conservagdo: limpeza,
pintura e incrustagdes

Inspecdo geral das conexdes e verificagdo da
existéncia de vazamentos e deformacgdes

Ensaios de medigdo da capacitancia

No caso de compensadores paralelos estaticos ou
compensadores série variaveis, verificagdo dos filtros
indutivos e/ou mddulos de tiristores
Medigdo da corrente de desbalango e substituicdo,
quando necessario, dos elementos capacitivos
internos danificados
Reaperto de conexdes e substituicdo de componentes,
quando necessario

A cada 2 anos

RESPONSAVEL

Empresa capacitada / Empresa
especializada

Tabela 15 - Manutengdes (Subestagdes — disjuntores)

PERIODICIDADE ATIVIDADE

Verificagdo geral na pintura, estado das porcelanas e
corrosao

Remogdo de indicios de ferrugem e lubrificagdo
Verificagdes do sistema de acionamento e acessorios

Afericdo de densimetros, pressostatos e manostatos

Verificagdes do circuito de comando e sinalizagdes e
dos niveis de alarmes

Verificagdo das caixas de interligagdes

Verificagdo de aperto de parafusos

A cada 6 anos - Ar comprimido; 3 Verificagdo de vazamento em circuitos hidraulicos e
anos - GVO e PVO; 6 anos - SF6 amortecedores
(acionamento a mola), SF6
(acionamento pneumatico) e SF6
(acionamento hidraulico

Verificagdo de vazamentos de gas ou dleo

Execugdo de ensaios de resisténcia de contatos do
circuito principal

Execugdo de ensaios de operagdao mecanica

Execugdo de ensaios dielétricos no circuito principal

Execugdo de ensaios nos circuitos auxiliar e de
controle

Execug¢do de ensaios nas buchas

Execucdo de ensaios de condutividade

Medigdo dos tempos de operagao: fechamento,
abertura, abertura fechamento, atuagao das bobinas e
sistema antibombeamento
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Teste do comando local e a distdncia e acionamento
do relé de discordancia de polos

No caso de disjuntores a dleo: Execugdo de ensaio de
rigidez dielétrica do dleo
No caso de disjuntores a ar comprimido: Execu¢do de
ensaios nos reservatorios de ar comprimido
No caso de disjuntores a SF6: Execugdo de ensaios de
fator de poténcia e capacitancia dos capacitores
No caso de disjuntores a SF6: Verificagdo do tanque de
ar e do 6leo do compressor

No caso de disjuntores a SF6: Verificagdo de umidade
e reposig¢do de gas SF6

Tabela 16 - Manutengoes (Subestacoes — chaves seccionadoras)
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Inspecdo geral do estado de conservagado

Verificagdo da limpeza da parte ativa

Limpeza dos contatos e aplicagao de lubrificante na
superficie do contato

Verificagdo da necessidade de substituigao de
contatos danificados ou corroidos

Verificagdo dos cabos de baixa tensdo e de
aterramento

Inspegdo do armario de comando e seus componentes

Verificagdo do mecanismo de operagado

Inspecdo e limpeza de isoladores, das colunas de

suporte e dos flanges dos isoladores
P & Empresa capacitada / Empresa

A cada 5 anos Lubrificagdo dos principais rolamentos e articulagdes especializada
das hastes de acoplamento

Verificagdo do aperto dos parafusos

Verificagdo do funcionamento dos controles locais e
da operagao manual

Verificagdo dos ajustes dos batentes e das chaves de
fim de curso

Verificagdo de ajustes, alinhamento e simultaneidade
de operagdo das fases

Medigdo de resisténcia de contato

Execugdo de manobras de fechamento e abertura

Verificagdo da operagdo da resisténcia de
aquecimento, prote¢do do motor e intertravamento
eletromecanico

Tabela 17 - Manutengdes (Subestacoes — transformadores para instrumento)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Empresa capacitada / Empresa

A cada 5 anos VerificagOes do estado geral de conservagao L
especializada
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Limpeza de isoladores

Reposi¢do de 6leo e/ou gas SF6 e verificagdo do
estado do material secante utilizado
Realizagdo de ensaios de medigdo de resisténcia de
isolagdo e fator de poténcia

oscato

Tabela 18 - Manutengdes (Subestacoes — linhas de transmissao)

PERIODICIDADE

A cadalano

ATIVIDADE

Inspec¢des terrestres: nas inspegdes terrestres deverao
ser verificados o estado geral da linha de transmissao,
a estabilidade das bases das estruturas quanto a
erosoOes e desbarrancamentos, a situagdo dos estais, a
situagdo dos aterramentos (contrapesos), a situagdo
dos acessos até as estruturas, a proximidade da
vegetacdo aos cabos, a possibilidade de queimadas e a
possibilidade de invasdo da faixa de servidao
InspegOes aéreas: nas inspe¢bes aéreas deverdo ser
verificados o estado geral da linha de transmissdo, a
integridade das cadeias de isoladores, a verificagdo de
pontos quentes, a integridade dos cabos para-raios, a
estabilidade das estruturas, a aproximagao da
vegetacdo aos cabos e a possibilidade de queimadas
A partir dos resultados das inspec¢des terrestres e
aéreas regulares deve ser avaliada a necessidade de
inspecdes terrestres detalhadas com escalada de
estruturas, inspecdes termograficas, inspegdes
noturnas para observagao de centelhamento em
isolamentos ou de inspe¢Ges especificas para
identificacdo de defeitos (oxidagdo de grelhas, estado
de parafusos de sustentagdo de cadeias, danificagdo
de condutores internos a grampos de suspensdo ou
espacadores, danificagdo de isoladores de pedestal,
etc.)

RESPONSAVEL

Empresa capacitada / Empresa
especializada

5.6.5.

Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

A2

FACILITAT

caracteristicas originais;

especialmente de maior amperagem;

desarme dos disjuntores;
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Evidenciado substituicdo de disjuntores por outros de capacidade diferente,

Se evidenciado o uso de eletrodomésticos que ndao atendam a normalizacao

vigente (antigos), equipamentos elétricos sem blindagem, os quais ocasionem o
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e Evidenciada sobrecarga nos circuitos, por causa da ligagdo de vdrios

equipamentos ho mesmo circuito;

e Se evidenciada a ndo utilizacdo de protecdo individual para equipamentos

sensiveis;

e Se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem realizadas as

manutenc¢bes necessarias;

5.6.6. Situagdes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

5.7.Sistema de combate a principio de incéndio (extintores, detec¢do

sinalizagao e iluminagdo)

5.7.1. Descrigao do sistema

Extintores sdo ferramentas para combate de focos de incéndio pequenos, ou principio
de incéndio, enquanto as sinalizacdes e iluminacdes de emergéncia servem para guiar
as pessoas para a saida mais préoxima de forma rapida.

O tipo de extintor de pd quimico (PQS) é indicado para uso em incéndios dos tipos A
(madeira, tecido, papel e materiais sélidos em geral), B (liquidos inflamaveis) e C
(equipamentos elétricos), por ndo conduzir eletricidade.

IMPORTANTE! O sistema de combate a principio de incéndio deve ser utilizado apenas
para combate de pequeno foco de inicio de incéndio, caso o incéndio ja esteja
instaurado, se deve proceder com a evacuagao do local imediata e solicitagdo de apoio
dos bombeiros.

Sistema de detecg¢ao de incéndio: A edificagdao possui central de alarme, posicionada na
guarita, destinada a processar os sinais provenientes dos circuitos de deteccdo e
converté-los em indica¢des adequadas, controlando também os demais componentes
do sistema.

Os componentes desses sistemas podem ser verificados abaixo.
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Tabela 19 — Componentes do sistema de detec¢do e combate a principio de incéndio
|
o | = = -
2161 2| 3|g|35| 8| 8
2| E § g| | E| = F
P6 Quimico ABC 06 Kg 1 2 1 3 2| 2 29
EXTINTORES P6 Quimico BC 06 Kg 3 2 2 7
B4s Carbdnico de 06 Ko 1 1 2
; lluminagiodeEmergéndia | 10 | 10 | 5 6 4 | 44 3 78
SAIDA Portas Corta-Fogo-P-50 1 2 1 1 1 11 1 17
EMERGENCIA Porta Resistente Fogo |
oo 2| 2|2 |2 22 2|
& woe [ 1|1 | T 11| 15
| wi2 | 4 | 4 | 2 | 10
{‘ e [ 1] 3|1 [2]1 |1 18
5 K N 14 1 1 11N 1 | 16
|
| - N 17 3 | 3
L wo |1 [ 2| Tt 5| g
ZE | ve |25 2222 2| 3
| w2 | 4[5 |11 [1]|n 2
. . 21
BOMBA ! 1
f sohoc
vz (17|98 |9 3|2 |2 52| &
ws | 4 [ 4|1 1] 1|1 21
Hirantes 1 2 11711 1| 11 16
| oma | mer= (2[4 (22 (22| e
Esguichos de jato solido
| HIDRAULICO ETy 1121V 1 s 1 | 16
Chaves ?? /;r:r;ﬁta sion 2 4 2 2 2 22 1 22
Hidrantes de recalcue 1 1
Acionadores manuais - 4 ~2'"T B 1 1 16
Avisador sonoro 1 1 1 1 1" 15 |
SISTEMA DE Aclonador Liga TP hid i e =y ' "1
ALARME BOMBA INCENDIO 1
Alarme audovisual BOMBA 1 |
INCENDID 1|
Central de alarme 1 e
5.7.2. Cuidados de uso

para O uso;

Seguir o plano de inspeg¢do e manutengao;

Manter os extintores posicionado no local, carregado e em condigdes propicias

Nado utilizar como depdsito o local onde estdo instalados os equipamentos,

principalmente ndo armazenar produtos inflamaveis que possam gerar risco de

incéndio;

Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
Tecomat Engenharia

FACILITAT

90



MANUAL DO SINDICO ' !B ’( 9
USO — OPERACAO — MANUTENCAO — S

petMaN  Moscato

Limpar os extintores somente com pano seco, espanador e escova de cerdas
macias;

Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalente;

Ndo efetuar soldas no cilindro;

Quando o ponteiro do indicador de pressao estiver fora da faixa de operacao
levar a uma empresa registrada pelo INMETRO;

O ponteiro do mano6metro estando na faixa “Recarregar”, levar o extintor a um
posto de recarga de servico autorizado;

Recarregar quando aplicdvel, imediatamente apds o uso, ou ao termino da
garantia;

Ao termino da garantia o extintor deverd ser submetido a manutencao nivel 2
em empresa registrada pelo INMETRO;

Manter o equipamento permanentemente acionado para que o sistema de
iluminacdo de emergéncia seja acionado automaticamente no caso de
interrupc¢ao da energia elétrica;

Trocar as lampadas das luminarias com as mesmas poténcia e tensdo (voltagem)
guando necessdrio;

Nao utilizar como depdsito o local onde estdo instalados os equipamentos,
principalmente ndo armazenar produtos inflamaveis que possam gerar risco de
incéndio;

Utilizar somente componentes ou equipamentos que atendam aos critérios

definidos na ABNT NBR 10898.

5.7.3. Manutencgao preventiva

Durante a manutencdo, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca

ou componente, deve ser acionada equipe técnica capacitada e somente utilizar pecas

originais ou pecas com caracteristicas de desempenho comprovadamente equivalente.

A2
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Tabela 20 — Manutengdes (Sistema de combate a principio de incéndio (extintores, sinalizagdo e

PERIODICIDADE

A cada 1 més

A cada 3 meses

A cada 6 meses

A cada 6 meses para o0s
extintores de diéxido de
carbono (CO2), cilindros para o
gas expelente (ampola) e
extintores de pressurizagao
indireta é de 12 meses

A cada 5 anos

iluminagdo))

ATIVIDADE

Verificar a passagem do estado de vigilia para a

iluminagdo e funcionamento de todas as
luminarias. Verificar o funcionamento do
telecomando. Se existente, ele deve ativar os
blocos auténomos a distancia por um tempo e
retornar ao estado de vigilia

Nos extintores de incéndio observar a validade
nas etiquetas. Verificar guando o manémetro
estiver com baixa pressao e realizar a recarga

Testar o estado de carga das bateria colocando
em funcionamento o sistema por no minimo 1
hora. Quando o tempo garantido for superior a 2
horas, deve ser testado por no minimo metade
do periodo determinado. O teste deve ser
efetuado de modo a minimizar a condigdo de
risco no periodo de 24h de recarga completa das
baterias, com prevencgao escrita aos beneficiados
Inspecdo para verificacdo da integridade e
condicGes de utilizagdo dos extintores: lacres
violados ou ilegiveis; vencimento do periodo
especificado para frequéncia da manutencao;
quadro de instrugdes ilegivel ou inexistente;
inexisténcia de algum componente;
carregamento do extintor; validade da carga;
mangueira de descarga apresentando danos ou
entupimento, deformagdes ou ressecamento;
corrosdo do recipiente/ou partes; registro de
data do ultimo ensaio hidrostatico (=5 anos).

Submeter o extintor a vistoria conforme a data

do teste hidrostatico. Em caso de danos
mecanicos, técnicos ou oxidagdo submeter o

extintor ao teste hidrostatico, mesmo que nao

atinja o periodo de 5 anos.

RESPONSAVEL

Equipe de manutencgdo local
/ Empresa capacitada

Empresa capacitada

Equipe de manutencgdo local
/ Empresa capacitada

Empresa capacitada

Empresa capacitada

Tabela 21 - Manutengdes (Sistema de detecgdo e alarme de incéndio — verificagdo visual)

PERIODICIDADE

A cadalano

ATIVIDADE RESPONSAVEL
Indicagdes do painel de controle e alarme e teste das
lampadas de sinalizagdo
Todos os equipamentos como chaves de fluxo, cabos .
Empresa capacitada / Empresa

de acionamento, acionadores manuais, alarmes

especializada

sonoros, detectores, condutores elétricos e outros

Existéncia de acimulo de sujeira ou corpos estranhos,
vestigios de corrosdo e eventuais danos mecanicos

A2
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Tabela 22 - Manutengdes (Sistema de detecgdo e alarme de incéndio — baterias)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Inspecdo da carga, agua e alcalinidade/acidez

Empresa capacitada / Empresa

Acada 1ano Inspec¢do do estado de oxidagdo dos terminais e
especializada

Inspeg¢do do estado de conservagdo dos carregadores

Tabela 23 - Manutengdes (Sistema de detecgdo e alarme de incéndio — testes)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Teste de desempenho do sistema (simulagdo),
conforme as recomendagdes do fabricante do
equipamento Empresa capacitada / Empresa
especializada

Acadalano

Teste real do sistema

5.7.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:
e Se for feita qualquer mudanca no sistema desinstalacdo que altere suas

caracteristicas originais.

5.7.5. Situagdes nao cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

5.8.Telefonia, Sistema de Interfones, Dados e CFTV

5.8.1. Descrigao do sistema

Telefonia: Os apartamentos ja se encontram prontos para a ligacdo de uma linha
telefénica. O ponto para instalacdo de telefone estd posicionado na sala. Todo o
cabeamento e fiacdo estdo executados, bastando solicitar a empresa de telefonia, sua
linha pessoal. Para instalar o aparelho basta conecta-lo no ponto.

Interfonia: Foi instalada uma central de inferfone, localizada na guarita, para permitir a
intercomunicagdo entre apartamentos e com a portaria, onde todas estas operagdes sao

feitas de telefones comuns com ponto na cozinha.
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Ha também pontos de interfonia nos seguintes ambientes: halls internos de todos os
pavimentos, exceto no pavimento garagem, espaco mulher, sala de estudos, espaco
fitness, brinquedoteca e saldo de festas.

Dados: Existem pontos na sala e quartos dos apartamentos para instalacao de antena
para canais fechados.

Existem também pontos para instalacdo de antena para canais fechados nos seguintes
ambientes: espaco mulher, sala de estudos, espaco fitness, brinquedoteca e saldo de
festas.

CFTV - Circuito Fechado de Televisao: Existe central de video na guarita, de onde é
realizado o controle das cameras de seguranca do edificio, que estdo dispostas nos
seguintes ambientes: halls internos do subsolo, pilotis e mezanino, acessos de pedestres
e veiculos, espaco mulher, sala de estudos, espaco fitness, brinquedoteca, saldo de

festas e em todos os halls dos pavimentos tipo.

5.8.2. Cuidados de uso

e No caso de ampliacdo do sistema, ndo utilizar varios equipamentos em um
mesmo circuito;

e Recomenda-se o uso de nobreak ou fonte auxiliar, a fim de evitar
descontinuidade do sistema em caso de interrup¢ao do fornecimento de
energia;

e Evitar queda, superaquecimento, contato com umidade e manuseio inadequado

dos equipamentos.

5.8.3. Manutencgao preventiva

Durante a manutencdo, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou
componente, deve ser acionada equipe técnica capacitada e somente utilizar pecas

originais ou pecas com caracteristicas de desempenho comprovadamente equivalente.
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Tabela 24 — Manutencgdes (Telefonia, Sistema de Interfones, Dados e CFTV)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar o funcionamento conforme instrugdes Equipe de manutengdo local

A cada més i
do fornecedor / Empresa capacitada

Vistoria completa do sistema instalado e

A cada 6 meses . ~
realizagdo de manutengGes

Empresa especializada

5.8.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

e Em caso de acidentes, uso inapropriado ou abusivo dos equipamentos e reparos
efetuados por pessoas ou empresas nao especializadas;

e Alteracbes no sistema, infraestrutura, posicionamento e equipamentos
originalmente instalados;

e Em caso do ndo atendimento as especificacdes do manual do fabricante dos
equipamentos;

e Se for evidenciada sobrecarga nos circuitos devido a ligacdo de varios
equipamentos no mesmo circuito;

e Se nao forem tomados os cuidados de uso ou ndo for feita a manutencao

necessaria.

5.8.5. Situagoes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

5.9.Sistema de combate a incéndio

5.9.1. Descrigao do sistema

Sistema destinado a combate de incéndio composto por conjunto de tubos,
reservatérios, hidrantes e mangueiras. O sistema tem o objetivo de proteger, controlar
ou extinguir o foco de incéndio no seu estagio inicial, possibilitando o inicio do combate
ao incéndio pelos usudrios que compde a brigada de incéndio, até a chegada do Corpo

de Bombeiros.
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e Mangueiras e Mangotinhos: Componente formado por mangueira flexivel,

dispositivos e pecas de utilizagao, destinados a conduzir e direcionar dgua da

fonte de abastecimento aos focos de incéndio, podendo ser direto, quando a

agua provém diretamente da fonte de abastecimento, ou indireto, quando a

agua provém de um reservatério do edificio. Hidrantes posicionados nos halls

internos de todos os pavimentos.

A bomba de incéndio esta localizada abaixo do reservatério superior do edificio e tem

as seguintes caracteristicas: 01 (uma) Bomba trifasica CAM-W21 3CV, 2.1/2" Dancor.

5.9.2.

Cuidados de uso

¢ Nao modifique o sistema de combate a incéndio;

¢ Nao altere o volume de reservagao do sistema de combate a incéndio;

¢ Nao utilize as mangueiras e o sistema dos hidrantes para qualquer finalidade que

nao seja o combate a incéndio;

e Nao efetuar testes das mangueiras utilizando agua.

5.9.3.

Manutencgao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou

componente, somente utilizar pegas originais ou pegas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

Tabela 25 - Manutengdes (Sistema de combate a incéndio)

PERIODICIDADE

A cada 6 meses

A cadalano

ATIVIDADE

Realizar inspegdo visual e dimensional verificando:
identificagdo na mangueira (fabricante, norma e tipo),
relatério de ensaio da mangueira e respectiva
validade, acoplamento das unides (dos flanges e
engate devem girar livremente), anel de vedagédo de
borracha, interno a da unido, nos engates das uniGes e
adaptadores, comprimento da luva da unido.
Conforme NBR 12.779

Efetuar manutengdo na bomba de incéndio

Realizar teste hidrostatico na mangueira

Realizar limpeza da mangueira com escova com cerdas
ndo metdlicas, longas e macias, e o escovamento deve
ser executado cruzado, ou seja no sentido da trama e
do urdume. Quando necessario realizar lavagem, deve
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ser utilizada dgua e, se necessario, sabdo neutro e
escova conforme mencionada na lavagem a seco.
(convém utilizar equipamento de alta pressao)
Mangueiras de Incéndio e Mangotinhos - Realizar

A cada 5 anos ensaio conforme norma ABNT NBR 11861 - solicitar Empresa especializada
certificado do ensaio

5.9.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

e Danos decorrentes de objetos estranhos no interior do equipamento que
prejudiqguem ou impossibilitem o seu funcionamento ou nas tubulacdes;

¢ Danos decorrentes de quedas acidentais, mau uso ou manuseio inadequado;

¢ Instalacdo de equipamentos ou componentes inadequados ao sistema;

e Danos decorrentes por impacto ou perfuragdes em tubulagdes (aparentes,
embutidas ou requadradas);

e Instalacdo de equipamentos ou componentes em locais onde a agua é
considerada ndo potavel ou contenha impurezas e substancias estranhas que
ocasionem o mau funcionamento do produto;

e Instalagdo ou uso incorreto dos equipamentos;

e Manobras indevidas, com relacdo a registros, valvulas e bombas;

e Reparos em equipamentos por pessoas nao autorizadas pelo servico de
Assisténcia Técnica;

e Se constatada aplicacdo ou uso de pecas ndo originais ou inadequadas, ou
adaptacdo de pecas adicionais sem autorizacdo prévia do fabricante;

e Se constatado nos sistemas hidrdulicos, pressdes (desregulagem da valvula

redutora de pressao).

5.9.5. Situagdes nao cobertas pela garantia

¢ Elementos que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.
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5.10. Impermeabilizagao

5.10.1. Descrigao do sistema

z

E o conjunto de operacbes e técnicas construtivas cuja finalidade é proteger as
construgdes contra a a¢do deletéria de fluidos ou vapores e da Umida de em areas
molhadas.

Sao consideradas areas molhadas areas da edificacao cuja condigao de uso e exposi¢cao
pode resultar na formacdo de lamina d’dgua pelo uso normal a que o ambiente se
destina. No caso sdo consideradas, para os apartamentos, dreas molhadas: os sanitarios,
cozinha, area de servico e varanda. Os pisos de todos esses ambientes, bem como os 20
centimetros inferiores das paredes dos mesmos, foram impermeabilizados com solu¢do
em argamassa polimérica Denver 100, em todo o piso. Nas regido dos sanitarios do box,
foi feita impermeabilizacdo nas paredes até altura de 2 metros.

Os sanitdrios das dreas comuns também tiveram solucdo de impermeabilizacdo em
argamassa polimérica. O reservatério inferior, localizado no subsolo, foi
impermeabilizado com argamassa polimérica resistente Denver 540.

Nas dreas comuns abertas, que sdo os estacionamentos / circula¢des de veiculos dos
pavimentos garagem e pilotis, cobertas da guarita e depdsito de lixo, piscina e coberta,
foi utilizada solucdo de impermeabilizacdo em manta asfaltica 4 mm. Na piscina e
coberta foi utilizada camada dupla de impermeabilizagao, com banho duplo de asfalto

oxidado.

5.10.2. Cuidados de uso

e Nacobertura de cada bloco existe area especifica destinada a fixacdo de antenas,
que fica localizada sobre os reservatoérios superiores. Nao é permitida a fixacao
de antenas ou quaisquer outros equipamentos, por meio de fixagdo com buchas,
parafusos, pregos ou chumbadores sobre calhas ou qualquer outro elemento do
sistema de cobertura que ndo seja a drea destinada a esse fim.

e Manter ralos, grelhas e extravasores nas areas descobertas sempre limpos;

e A fixacdo de qualquer tipo e/ou instalagdo de equipamento sobre o sistema de

cobertura deverd ser realizado por meio de empresa especializada em
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impermeabilizagdo, com o devido registro das obras, conforme descrito na ABNT
NBR 5674;

e Lavar os reservatorios somente com produtos quimicos adequados e ndo utilizar
maquinas de alta pressao, produtos que contenham acidos ou ferramentas como
espatula, escova de aco ou qualquer tipo de material pontiagudo. E
recomenddvel que a lavagem seja feita por empresa especializada com o devido
registro do servico, conforme a ABNT NBR 5674;

e Manter o reservatorio vazio somente o tempo necessdrio para sua limpeza;

e Tomar os devidos cuidados com o uso de ferramentas, como picaretas e
enxaddes, nos servicos de plantio e manutengado dos jardins, a fim de evitar

danos a camada de protecdo mecanica existente;

5.10.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de
desempenho comprovadamente equivalente.

No caso de danos a impermeabilizagao, ndo executar reparos com materiais e sistemas
diferentes ao aplicado originalmente, pois a incompatibilidade podera comprometer o
desempenho do sistema.

No caso de danos a impermeabilizacdo, efetuar reparo com empresa especializada.

Tabela 26 - Manutengdes (Impermeabilizagdo)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Inspecionar as calhas do sistema de cobertura e
. calha de drenagem da area externa. Caso haja Equipe de manutencgdo local
A cada 1 més ~ . L
obstrucdo na e/ou entupimento dos ralos ou / Empresa especializada

calhas, efetuar a limpeza

Verificar a integridade dos sistemas de
impermeabilizagdo e reconstituir a protegdo Empresa capacitada /
mecanica, os sinais de infiltragdo ou as falhas da Empresa especializada
impermeabilizagdo exposta

Acadalano

5.10.4. Perda de garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

e Reparo e/ou manutencdo executados por empresas ndo especializadas;
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e Danos ao sistema decorrentes de instalagdo de equipamentos, ou reforma em
geral;

e Produtos e equipamentos inadequados para limpeza dos reservatdrios ou
regides que possuam tratamento impermeabilizante;

e Danos causados por perfuragdo das areas impermeabilizadas.

5.10.5. Situagdes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

5.11. Portas e esquadrias de madeira

5.11.1. Descri¢ao do sistema

Esquadrias s3o elementos da vedagao vertical usadas nos fechamentos dos vaos, cuja
funcdo pode ser de controle da passagem de agentes externos (pessoas, vento, chuva,
raios solares, etc) para o meio interno e vice e versa.

Foram usadas dois tipos de portas nas unidades privativas: de madeira macica (melhor
isolamento acustico) para as portas de entrada e de madeira semioca para as demais
portas dos apartamentos. Todas as portas de madeira do Edificio Moscato sdo oriundas
de madeiras legalizadas, préprias para extracao.

J4 nas dreas comuns, foram utilizadas portas de madeira semioca nos sanitarios do
pavimento mezanino e no saldo de festas foi utilizada porta de madeira macica.

Obs: Vale ressaltar que os tipos de esquadrias utilizadas atendem a ABNT NBR 15575 —

Norma de Desempenho.

5.11.2. Cuidados de uso

e Evitar fechamentos abruptos das portas decorrentes de a¢des de intempéries
(ventos, por exemplo);

e Recomenda-se manter as portas permanentemente fechadas, para evitar danos
decorrentes de impactos;

e Asferragens devem ser manuseadas com cuidado, evitando a aplicacdo de forca

excessiva;
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e Alimpeza das esquadrias e de seus componentes deve ser realizada com pano
levemente umedecido. Todo e qualquer excesso deve ser retirado com pano
seco. Em hipdtese nenhuma deverdo ser usados detergentes que contenham
saponaceos, esponjas de aco de qualquer espécie ou material abrasivo;

e As portas nao foram dimensionadas para receber aparelhos esportivos ou
equipamentos que causem esforgos adicionais;

e Lubrificar periodicamente as dobradicas com uma pequena quantidade de éleo
de maquina de costura ou grafite;

e Evitar a colocacdo ou fixacdo de objetos nas portas.

5.11.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

Tabela 27 - Manutengdes (Porta de madeira)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar falhas de vedagao, fixagao das
esquadrias, guarda-corpos e reconstituir sua
integridade, onde for necessario Empresa capacitada / Empresa
Efetuar limpeza geral das esquadrias, incluindo especializada
os drenos. Reapertar parafusos aparentes e
regular freio e lubrificagdo

Acada 1ano

Nos casos de esquadrias pintadas, repintar com

A cada 3 anos .
tinta adequada

Empresa especializada

5.11.4. Perda de garantia

e Todas as condicdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:
e Se for feita mudanca na instalacdo, acabamento (especialmente pintura), entre

outras modificacdes nas portas, que altere suas caracteristicas originais;

5.11.5. Situag¢Oes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.12. Esquadrias de aluminio

5.12.1. Descrigao do sistema

Esquadrias sdo elementos da vedacdo vertical usadas nos fechamentos dos vaos, cuja
funcdo pode ser de controle da passagem de agentes externos (pessoas, vento, chuva,
raios solares, etc) para o meio interno e vice e versa. Dentre tantos materiais disponiveis
no mercado, podemos destacar as esquadrias de madeira, de aluminio, de PVC e vidro
como as mais usadas na construcao civil. As esquadrias de aluminio tém a vantagem de
ser leves e durdveis ao longo do tempo devido sua resisténcia a corrosado, sendo elas de
facil manutencao e limpeza.

A utilizacdo de esquadrias de aluminio, como portas e janelas, compreende o acessos
de pedestres e veiculos, guarita, sanitario da guarita, deck da piscina, hall interno / hall
dos elevadores dos pavimentos tipo, sanitdrios do mezanino, espaco mulher, sala de
estudos, sauna, espaco fitness, brinquedoteca, saldo de festas / espago gourmet, escada
/ antecamaras, fachadas, depdsito de lixo e recepgao.

Obs: Vale ressaltar que os tipos de esquadrias utilizadas atendem a ABNT NBR 15575 —

Norma de Desempenho.

5.12.2. Cuidados de uso

e Evitar fechamentos abruptos das esquadrias decorrentes de agbes de
intempéries (ventos, por exemplo);

e As esquadrias devem correr suavemente, ndo devendo ser forcadas;

e As ferragens devem ser manuseadas com cuidado, evitando aplicacao de forga
excessiva;

e Sempre que for abrir ou fechar uma porta ou janela de aluminio utilize os
puxadores. Nunca abra forcando os vidros, pois podem causar acidentes;

e Na&o apoiar escadas ou outros objetos na superficie das esquadrias e evitar
pancada sobre as mesmas;

¢ No caso de pintura no apartamento, proteja as esquadrias de aluminio com fita

adesiva removendo-a imediatamente depois, pois a cola da fita pode manchar a
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esquadria dificultando sua limpeza. Nos cantos de dificil acesso, usar pincel de
pelos macios na limpeza;

Os drenos dos trilhos das esquadrias possuem orificios que devem estar sempre
desobstruidos, pois os mesmos auxiliam na remocao da dgua de chuva evitando
que a mesma entre no apartamento;

Recomenda-se que para janelas e portas de correr, os trilhos ou marco inferior
sejam constantemente limpos para se evitar o acimulo de poeira, que com o
passar do tempo, vao se compactando pela ag¢ao de abrir e fechar,
transformando-se em crostas de dificil remocdo, ao mesmo tempo em que
comprometem o desempenho das roldanas, exigindo sua troca precoce.

N3do remover, em caso algum, as borrachas ou massas de vedacdo para evitar
infiltracdes indesejaveis;

A limpeza das esquadrias e de seus componentes deve ser realizada com pano
levemente umedecido. Todo e qualquer excesso deve ser retirado com pano
seco. Em hipdtese nenhuma deverdo ser usados detergentes que contenham
saponaceos, esponjas de aco de qualquer espécie ou material abrasivo;

Evitar o uso de material cortante ou perfurante na limpeza de arestas ou cantos
de dificil acesso. Esta operacdo pode ser feita com pincel de cerdas macias
embebidos em mistura de agua e detergente neutro a 5%;

As esquadrias ndo foram dimensionadas para receber aparelhos esportivos ou
equipamentos que causem esforgos adicionais;

Evitar a colocacdo ou fixacdo de objetos nas esquadrias;

Para remover respingos de tinta a 6leo, graxa ou massa de vedacgao, passar um
solvente tipo querosene, aplicando apenas na regido a ser limpa e sem excesso.
Apds a limpeza, remover todo o solvente com pano Umido. Nao usar Thinner;
Caso ocorram respingos de cimento, gesso, dacido ou tinta, remover
imediatamente com um pano Umido e, logo apds, passar uma flanela seca;
NUNCA utilizar para limpeza produtos dacidos, alcalinos, detergentes com

saponaceos, vaselina, removedores, ou qualquer produto derivado do petréleo.
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Produtos a base de dleo ressecam as borrachas fazendo com que as mesmas

percam sua fungdo de vedacao.

5.12.3.

Manutencao preventiva

Durante a manutencdo, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca

ou componente, somente utilizar pegas originais ou pe¢as com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

PERIODICIDADE

A cada 3 meses

A cada 1 ano ou sempre que
necessario

Acadalano

Tabela 28 - Manutengdes (Esquadrias de aluminio)

ATIVIDADE

Efetuar limpeza geral das esquadrias e seus
componentes

Nas esquadrias que trabalham diretamente
sobre os perfis da esquadria devera ser utilizado
spray lubrificante ou similar

Reapertar os parafusos aparentes de fechos,
fechaduras ou puxadores e roldanas

Verificar nas janelas a necessidade de regular o
freio. Para isso, abrir a janela até um ponto
intermediario (+ 302), no qual ela deve
permanecer parada e oferecer certa resisténcia
ao movimento espontaneo. Se necessaria, a
regulagem devera ser feita somente por pessoa
especializada, para ndo colocar em risco a
seguranca do usuario e de terceiros

Verificar a presenca de fissuras, falhas na
vedacdo e fixagdo nos caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

RESPONSAVEL

Equipe de manutencgao local

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Equipe de manutencao local
/ Empresa capacitada

Empresa capacitada /
Empresa especializada

5.12.4.

Perda de garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

e Se ndo forem seguidas as recomendacdes de cuidado de uso ou ndo for feita

nenhuma manutencdo preventiva;

e Se forem instaladas cortinas ou quaisquer aparelhos, tais como persianas e ar

condicionado, diretamente na estrutura das esquadrias, ou que nelas possam

interferir;
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e Se for feita qualquer mudanga na esquadria, na sua forma de instalagdo, na
modificacdo de seu acabamento (especialmente pintura) que altere suas
caracteristicas originais;

e Se houver dano por pane no sistema eletroeletrénico, motores e fiacdo da

esquadria causados por sobrecarga de tensao.

5.12.5. SituagOes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
5.13. Alvenaria com blocos ceramicos ou de gesso (Sistemas de

vedagoes verticais)

5.13.1. Descrigao do sistema

Componentes da edificacdo constituidos por elementos que visam garantir a
estabilidade e seguranca da construcdo, projetada e executada dentro das normas
brasileiras. Durante sua execug¢dao, os materiais e componentes sao submetidos a
controle tecnoldgico, garantindo a conformidade desejada.

Nas areas comuns foram utilizadas as seguintes solugdes:

Parede da brinquedoteca que faz divisao com o fraldario: Alvenaria com blocos de gesso
maci¢os com 10 cm;

Parede do balcao gourmet: Alvenaria com blocos de gesso macicos com 10 cm;

Demais paredes: Utilizagao de alvenaria com blocos ceramicos de 12 cm.

5.13.2. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma pec¢a ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de
desempenho comprovadamente equivalente.

Procure manter os ambientes bem ventilados. Nos periodos de inverno ou de chuva,
pode ocorrer o surgimento de mofo nas paredes, decorrente de condensacdo de agua
por deficiéncia de ventilacdo, principalmente em ambientes fechados (armarios, atrds

de cortinas e forros de banheiro).
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Combata o mofo com produto quimico especifico e que ndo danifique os componentes

do sistema de vedagao.

Tabela 29 - Manutengdes (Alvenaria com blocos ceramicos ou de gesso - Sistema de vedagées

verticais)
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
A cada 5 anos até 10 anos de Realizar analise pericial de todos aspectos Empresa capacitada /
construido relacionados a solidez e seguranca da edificacao Empresa especializada
A cada 3 anos apods 10 anos de Realizar analise pericial de todos aspectos Empresa capacitada /
construido relacionados a solidez e seguranca da edificacdo Empresa especializada

5.13.3. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

e Se forem retirados ou alterados quaisquer elementos estruturais, alvenarias
estruturais ou de fechamento, conforme Memorial Descritivo;

e Se forem retirados ou alterados quaisquer elementos de veda¢ao com relagao
ao projeto original;

e Se forem identificadas sobrecargas além dos limites normais de utilizagdo

previstos nas estruturas ou vedagdes.

5.13.4. SituagOes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

5.14. Revestimentos de paredes e forros de gesso e madeira

5.14.1. Descrigao do sistema

Forros de Gesso e PVC

Acabamento utilizado como elemento decorativo ou para ocultar tubulacdes, pecas
estruturais etc. Permite alocar os pontos de luz dos ambientes e atender aos mais
variados projetos de iluminagdo. Utilizado no sanitario da piscina, hall interno/hall dos
elevadores dos pavimentos tipo e pilotis, estacionamento / circulagdo de veiculos do
pavimento garagem, todo o mezanino, exceto a sauna e escada/ antecamaras. Ja os
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forros em PVC foram utilizados no acesso de pedestres, estacionamento / circulagédo de
veiculos do pavimento garagem e sauna.

Revestimento de gesso ou argamassas

Revestimentos utilizados para regularizar/uniformizar a superficie e auxiliar na protecdo
contra a agdo direta de agentes agressivos dos elementos de vedagdo/estruturais,
servindo de base para receber outros acabamentos ou pintura. Utilizados em todas as
paredes de vedacdo e na laje da guarita.

Obs: Vale ressaltar que os tipos de solucdo utilizadas atendem a ABNT NBR 15575 —

Norma de Desempenho.

5.14.2. Cuidados de uso

e Parafixacdo de mdveis, acessorios ou equipamentos, utilizar parafusos e buchas
apropriadas e evitar impacto nos revestimentos que possam causar danos ou
prejuizo ao desempenho do sistema;

e Nao fixar ganchos ou suportes para pendurar vasos ou qualquer outro objeto nos
forros, pois ndo estao dimensionados para suportar tal peso;

e Evitar o choque causado por batida de portas;

e Na3o lavar as paredes e tetos (forros de gesso);

¢ Manter os ambientes bem ventilados, evitando o aparecimento de bolor ou

mofo.

5.14.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca
ou componente, somente utilizar pecgas originais ou pecas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

Tabela 30 - Manutengdes (Revestimentos de paredes e forros de gesso e PVC)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Inspecionar o aparecimento de

) Equipe de manutencgdo local
fissuras/rachaduras nos forros quip ¢

Acadalano

Empresa capacitada/

Repintar os forros dos banheiros e areas Umidas .
Empresa especializada
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5.14.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

e Impacto em desacordo com a ABNT NBR 15575, que ocasione danos no
revestimento;

¢ Se mantiver ambiente sem ventilagdo, conforme cuidados de uso, o que podera
ocasionar, entre outros problemas, o surgimento de fungo ou bolor;

e Danos causados por furos ou aberturas de vaos intencionais para instalagdo em

geral.

5.14.5. Situag¢Oes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

5.15. Revestimento ceramico

5.15.1. Descri¢ao do sistema

Revestimento habitualmente utilizado em dreas molhdaveis ou molhadas, que protege
as superficies, além de sua fungdo decorativa.

Composta basicamente por argila, as pecas ceramicas sdao submetida a altas
temperaturas e pressao para remog¢do da agua interna, logo em seguida recebem um
tratamento para dar acabamento final, podendo ser polimento ou aplicacdo de esmalte,
resultando no porcelanato ou ceramica.

O revestimento cerdmico foi adotado, nas dreas de uso comum, nos halls internos / halls
dos elevadores, estacionamentos / circulaces de veiculos, rampas de veiculos, acesso
de pedestres, guarita, sanitdrio da piscina, deck da piscina, piscina / espaco grill,
sanitarios do mezanino, espaco mulher, sala de estudos / sala de games / coworking,
sauna, brinquedoteca / fraldario, saldo de festas / espago gourmet, escada /
antecamaras e depdsito de lixo. As especificacdes dos acabamentos podem ser vistas no
item 3.2.1 Areas comuns.

Obs: Vale ressaltar que os tipos de solucdo utilizadas atendem a ABNT NBR 15575 —

Norma de Desempenho.
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5.15.2. Cuidados de uso

e Antes de perfurar qualquer peca, consultar os projetos de instalagdes, a fim de
evitar perfuracdes acidentais em tubula¢des e camadas impermeabilizadas;

e Parafixagcdo de méveis, acessorios ou equipamentos, utilizar parafusos e buchas
apropriadas e evitar impacto nos revestimentos que possam causar danos ou
prejuizo ao desempenho do sistema;

e Nao utilizar maquina de alta pressdo de agua, vassouras de piagava, escovas com
cerdas duras, pecas pontiagudas, esponjas ou palhas de aco, espatulas metdlicas,
objetos cortantes ou perfurantes na limpeza, pois podem danificar o sistema de
revestimento;

e Limpar os revestimentos somente com produtos apropriados (ndo utilize
removedores do tipo “limpa forno”, por exemplo);

e Nao arrastar moveis, equipamentos ou materiais pesados, para que nao haja
desgaste excessivo ou provoque danos a superficie do revestimento;

e Somente lavar dreas denominadas molhadas: banheiro, area de servico e areas
externas descobertas. A cozinha é considerada area molhdvel e, portanto, nao
deve ser lavada. Para a limpeza, deve ser utilizado apenas pano Umido. A

lavagem da cozinha pode provocar infiltragdes no piso.

5.15.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca
ou componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de
desempenho comprovadamente equivalente.
Em areas molhadas ou molhaveis, como banheiros, cozinha e area de servico, manter
os ambientes ventilados para evitar surgimento de fungo ou bolor.
Tabela 31 - Manutengoes (Revestimento ceramico)
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Verificar a integridade dos revestimentos ceramicos e,

Acadalano se necessdrio, efetuar as manutengdes, para manter a
estanqueidade do sistema

Empresa capacitada / Empresa
especializada

Verificar sua integridade e reconstituir os
A cada 2 anos rejuntamentos internos e externos dos pisos, paredes,
peitoris, soleiras, ralos, pecas sanitarias, bordas de

Equipe de manutencg3o local /
empresa especializada
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banheiras, chamines, grelhas de ventilacao e outros
elementos, onde houver.

Em fachada é recomendada a lavagem e verificagdo
A cada 3 anos dos elementos, por exemplo, rejuntes e mastique e, se
necessario, solicitar inspegdo

Empresa capacitada / Empresa
especializada

5.15.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

Utilizacdo de equipamentos, produtos ou uso do revestimento em desacordo
com os especificados acima;

Impacto excessivo, que ocasione danos no revestimento;

Danos causados por furos para instalacdo de pecas em geral;

Uso de maquinas de alta pressdo nas superficies.

5.15.5. Situagdes nao cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

5.16. Pedras naturais (Granito)

5.16.1. Descri¢ao do sistema

As pedras sdao aquelas extraidas de jazidas naturais e podem compor diversos sistemas.

Teve sua utilizacdo como:

Granito Preto S3ao Gabriel: bancadas do sanitario da piscina, sanitdrios do mezanino,

espaco grill e saldo de festas;

Pedra Granito Paulista: Rampas de veiculos;

Granito Itaunas: Bordas da piscina;

Granito Cinza Castelo: Escadaria do acesso de pedestres e hall de entrada.

FACILITAT

5.16.2. Cuidados de uso

Limpar os revestimentos somente com produtos apropriados (ndo utiliza
removedores do tipo “limpa forno”, por exemplo);

Os balcdes ndao foram dimensionados para receber grandes cargas. O excesso
de carga pode levar ao colapso das bancadas e eventual acidente. Por conta

disso, jamais se apoie ou suba.
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¢ O contato das pedras naturais com graxas, 6leos, massa de vidro, tinta, vasos,
poderd causar danos a superficie.

e O contato do das pedras naturais com alcool, amoénia, vinagre, produtos de
limpeza abrasivos, dguas sanitdrias, acidos e bases fortes podem causar
manchas.

e Evite o contato dos marmores e granitos com gorduras, vinhos, café,
refrigerante, limdo ou qualquer produto que leve a manchas. No caso do
contato com estes materiais, deve ser feita a limpeza imediata com pano seco.
Caso o problema persista, utilizar dgua e sab3do neutro para remocdo das
manchas.

¢ No corte de carnes, verduras e legumes, utilize uma placa apropriada para nao

riscar as pedras de marmore.

5.16.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencdo, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca
ou componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

Tabela 32 - Manutengdes (Pedras naturais - Granito)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Fazer a limpeza com produto especifico para aplicagdo

A cada 1 semana .
em rochas naturais

Equipe de manutencdo local

A cada 1 més Verificar e, se necessario, encerar as pe¢as Empresa especializada
A cada 1 ano Verificar se os selantes e rejuntes estdo desgastados. Empresa capacitada / Empresa
Se necessario refazé-los especializada

5.16.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:
e Utilizacdo de equipamentos, produtos ou uso do revestimento em desacordo
com os especificados acima;
¢ Impacto excessivo, que ocasione danos no revestimento;

e Danos causados por furos para instalacdo de pecas em geral;

5.16.5. Situagdes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.
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5.17. Piso cimentado | Piso em concreto

5.17.1. Descrigao do sistema

S3do argamassas ou concreto, especificamente preparados, destinados a regularizar e
dar acabamento final a pisos e lajes. Tais solugdes tiveram uso em todo o piso do

pavimento subsolo, escada / antecamaras, calgada e pavimento garagem.

5.17.2. Cuidados de uso

O contato com graxas, 6leo, massa de vidro, tinta, vasos de planta podera

acarretar danos a superficie;

¢ Na&o demolir totalmente ou parcialmente o piso para passagem de componentes
de sistemas ou embutir tubulagdes;

e Cuidado no transporte de eletrodomésticos, mdveis e materiais pesados: ndo os
arrastar sobre o piso;

e Na&o utilizar objetos cortantes, perfurantes ou pontiagudos para auxiliar na
limpeza do piso;

e Na&o executar furo no piso, pois pode comprometer o desempenho do sistema;

e Evitar sobrecarga de pesos nos pisos;

¢ Nao utilizar maquina de alta pressao de agua, vassouras de piacava, escovas com

cerdas duras, pecas pontiagudas, esponjas ou palhas de aco, espatulas metdlicas,

objetos cortantes ou perfurantes na limpeza, pois podem danificar o sistema;

e Somente lavar dreas denominadas molhadas, como areas externas descobertas.

5.17.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de
desempenho comprovadamente equivalente.

Em caso de danos, procedera imediata recuperacdao do piso cimentado sob risco de

aumento gradual da area danificada.
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Tabela 33 - Manutengdes (Piso cimentado | Piso em concreto)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar as juntas (movimentac¢do e/ou dilatagdo) e,
A cada lano quando necessario, reaplicar mastique ou substituir a
junta elastomérica

Equipe de manutencgéo local /
Empresa capacitada

5.17.4. Perda de garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

e Se ndo forem utilizados para a finalidade estipulada.

5.17.5. SituagdOes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

5.18. Revestimento vinilico

5.18.1. Descrigao do sistema

Se trata de uma combinagdo de PVC, componentes minerais e plastificantes, que podem
ser utilizados tanto para revestimento de piso quanto para de parede. Tem como
principais caracteristicas alta durabilidade, boa resisténcia, satisfatério desempenho
acustico e térmico, além de ser antialérgico, antichamas e de facil limpeza. Utilizado no

piso do espaco fitness.
5.18.2. Cuidados de uso

e Para qualquer tipo de limpeza, a menor quantidade de dgua deve ser utilizada.
Ela pode causar patologias no revestimento como descolamento e alteracdes no
adesivo;

¢ Orevestimento ndo deve ser lavado com dgua em abundéancia e todo o acumulo
de agua sobre ele deve ser removido, evitando assim a penetra¢do nas juntas;

e Utilize sempre MOP Uumido ou de MICROFIBRAS bem espremido. Lavadoras

automaticas devem conter o método de extracao de agua.

5.18.3. Manutengao preventiva

e Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalente.
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Tabela 34 - Manutengdes (Revestimento vinilico)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Deve-se primeiramente aspirar ou varrer e sé depois,
se necessario, utilizar HPD OXY — limpador de uso geral
— e aplicar com um MOP bem espremido (de
preferéncia do tipo “microfibras”) ou escova com Empresa capacitada / Empresa
cerdas de nylon apropriadas (firmes e flexiveis), de especializada
acordo com a diluigdo abaixo. Outros tipos de
detergente podem ficar acumulados no piso, fazendo
com que mais sujidade fique encrostada.
Aspirar ou varrer a drea, e depois com auxilio de uma
Lavadora Automatica, ou uma conservadora, efetuar a
lavagdo de toda a drea, utilizar para esse
procedimento, disco vermelho, apds limpo, recolher a
solugdo. Utilize a maquina na dire¢do do fundo para a Empresa capacitada / Empresa
saida, utilize dgua limpa com HPD OXY de acordo com a especializada
diluigdo abaixo. Para areas pequenas pode-se utilizar
MOP UMIDO ou de MICROFIBRAS bem espremido, ou
escova com cerdas de nylon apropriadas (firmes e
flexiveis) para pisos irregulares.

Diariamente

A cada 6 meses

5.18.4. Perda de garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:
e Se nao forem tomados os cuidados de uso;

e Se ndo for realizada a manutencao.

5.18.5. Situagdes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

5.19. Pinturas e texturas internas e externas

5.19.1. Descri¢ao do sistema

A execucdo da pintura consiste na aplicacdo de tintas e/ou texturas sobre recobrimento
de uma superficie (pecas de concreto, revestimentos de argamassas, alvenarias, dry-
wall, madeira, etc) com diversas finalidades, sendo as mais importantes:

e Protecdo da base aplicada;

e Melhor higienizacdo do ambiente;

e Sinalizar, identificar ambientes;

e Controlar luminosidade;

e Dar conforto arquitetonico ao ambiente.
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Nas dareas comuns foi utilizada textura nos seguintes locais: estacionamentos /

circulacdo de veiculos, halls internos / halls dos elevadores, rampa de acesso de veiculos,

bibicletdrio, sala de pressurizagdo, espaco de medidores de energia elétrica, espago

mulher, sala de estudos / sala de games / coworking, espaco fitness, brinquedoteca /

fraldario, escada / antecamaras e depdsito de lixo.

5.19.2. Cuidados de uso

Ndo utilizar produtos quimicos na limpeza, principalmente produtos acidos ou
causticos;

Em caso de necessidade de limpeza, jamais utilizar esponjas asperas, buchas,
palha de aco, lixas e maquinas com jato de pressao;

Nas areas internas com pintura, evitar a exposicdo prolongada ao sol, utilizando
cortinas nas janelas;

Para limpeza e remogdo de poeira, manchas ou sujeiras, utilizar espanadores,
flanelas secas ou levemente umedecidas com agua e sabdo neutro. Tomar
cuidado para ndo exercer pressao demais na superficie;

Em caso de contato com substancias que provoquem manchas, limpar
imediatamente com agua e sabdo neutro;

Evitar atrito, riscos ou pancadas nas superficies pintadas, pois podem acarretar
remocao da tinta, manchas ou trincas;

Manter os ambientes bem ventilados, evitando o aparecimento de bolor ou

mofo.

5.19.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencdo, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou

componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

Repintar as areas e elementos com as mesmas especificacdes da pintura original.

A2
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Tabela 35 - Manutengdes (Pinturas e texturas internas e externas)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Revisar a pintura das areas secas (dormitorios, salas e
circulagdes) e, se necessario, repinta-las, evitando Empresa capacitada / Empresa
assim o envelhecimento, a perda de brilho, o especializada
descascamento e eventuais fissuras.

A cada 2 anos

Empresa capacitada / Empresa

Repintar paredes e tetos das dreas secas. s
especializada

As areas externas devem ter sua pintura revisada e, se
necessario, repintada, evitando assim o Empresa capacitada / Empresa
envelhecimento, a perda de brilho, o descascamento e especializada
que eventuais fissuras possam causar infiltragdes.

A cada 3 anos

5.19.4. Perda de garantia

Todas as condi¢bes descritas no item 2.4 deste Manual.

5.19.5. Situagdes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

5.20. Vidros

5.20.1. Descrigao do sistema

Os vidros podem ser usados como material para vedagdes de baixo preco e facil
instalacdo, manutencdo e limpeza. Estes sdo obtidos a partir da transformacdo dos
cristais de silica da areia, em altas temperaturas, do estado liquido para o estado sélido.
Dentre alguns tipos de vidro disponiveis, os vidros temperados e os laminados sao de
longe os mais utilizados na construcao civil. O laminado é composto por duas ou mais
placas de vidro, unidas por resina ou polivinil butiral, no qual em caso de pequenos e
médios impactos, o vidro ndo estilhaca, pois a parte fragmentada se sustenta entre as
demais placas de vidro. Foi utilizado vidro laminado fumé nas portas do espaco mulher,
sala de estudos, espaco fitness e brinquedoteca. No box da piscina e no guarda corpo
do muro foi utilizado vidro temperado e nos portdes de entrada foi utilizado vidro

temperado laminado.
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5.20.2. Cuidados de uso

e Osvidros possuem espessura compativel com a resisténcia necessaria para o seu
uso normal. Por essa razao, evitar qualquer tipo de impacto na sua superficie ou
nos caixilhos;

e Nao abrir as janelas empurrando a parte de vidro. Utilizar os puxadores e fechos;

e Para limpeza, utilizar somente agua e sabdo neutro. N3o utilizar materiais
abrasivos, por exemplo, palha de ago ou escovas com cerdas duras. Usar
somente pano ou esponja macia;

e No caso de trocas, utilizar vidro de mesma caracteristica (cor, espessura,
tamanho etc.);

e Evitar esforcos em desacordo com o uso especifico da superficie.

¢ Nas limpezas convencionais utilizar apenas dgua e sab3do neutro.

5.20.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de
desempenho comprovadamente equivalente.

Em casos de quebra ou trinca, trocar imediatamente, para evitar acidentes.

Tabela 36 - Manutengdes (Vidros)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Nos conjuntos que possuam vidros temperados,
efetuar inspeg¢do do funcionamento do sistema de

. . . Empresa especializada
molas e dobradicas e verificar a necessidade de P P

Acadalano

lubrificagao
Verificar o desempenho das vedagdes e fixagdes dos Equipe de manutencg3o local /
vidros nos caixilhos Empresa capacitada

5.20.4. Perda de garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

e Se ndo forem utilizados para a finalidade estipulada.

5.20.5. Situag¢Oes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.
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5.21. Jardins

5.21.1. Descrigao do sistema

Areas ao cultivo de plantas e plantio de grama, que d3o um aspecto visual agradavel ao

empreendimento. Utilizado na calgada e na laje em cima da lixeira.
5.21.2. Cuidados de uso

¢ No caso de troca do solo do jardim observar que ndo ocorra sobrecarga na laje,
manter o sistema de drenagem e ter aten¢do com a qualidade do solo que esta
sendo colocado;

¢ Na3o transitar sobre os jardins, a ndo ser durante sua manutencao;

e Ao regar, ndo usar jato forte de dgua diretamente nas plantas;

e Verificar a necessidade de substituicdo de mudas mortas, danificadas e doentes;

e Deve-se evitar o pisoteamento constate sobre a grama.

5.21.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma pecga ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de
desempenho comprovadamente equivalente.

Realizar manutengao geral mensalmente com empresa capacitada para tal servigo;
Sempre que necessario e de acordo com a empresa capacitada para realiza¢do da
manutencdo dos jardins, incorporar matéria organica ao solo;

Manter a drea dos jardins sempre limpa, livre de lixo e de restos de vegetacdo morta.

Tabela 37 - Manutengdes (Jardins)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Regar preferencialmente no inicio da manha ou no

A cada 1 semana final da tarde, molhando inclusive as folhas. Remover Equipe de manutencgdo local

entulhos e lixos que estiverem no jardim.

Verificagdo da quantidade de adubo quimico na

A cada 15 dias grama, devendo-se colocar mais caso se julgue Jardineiro qualificado
necessario B
. Equipe d tengdo local
A cada 45 dias Cortar a grama. qUIEidii::an:uzﬂfciiZdzca /
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5.21.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

Se ndo forem tomados os cuidados de uso;

Se ndo for realizada a manutencao.

5.21.5. Situag¢Oes nao cobertas pela garantia

Elementos que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

5.22. Cobertura

5.22.1. Descrigao do sistema

Conjunto de elementos/componentes com a funcdo de assegurar estanqueidade as

aguas pluviais e insalubridade, proteger os demais sistemas da edificacdo habitacional

ou elementos e componentes da deterioracdo por agentes naturais, e contribuir

positivamente para o conforto térmico e acustico da edificacdo habitacional. Os

detalhes do acabamento da cobertura podem ser vistos no item 3.1 Error! Reference

source not found..

A2

FACILITAT

5.22.2. Cuidados de uso

Devido a falta de protecdo e incidéncia de vento, é proibida a entrada e
permanéncia de pessoas neste local, devendo as portas de acesso
permanecerem fechadas. O ingresso deve ser permitido apenas para equipes
técnicas de empresas autorizadas e especializadas, que comprovem o
treinamento de seus funcionarios em trabalho em altura, conforme exigéncias
da Norma Regulamentadora n2 35 do Ministério do Trabalho e Emprego e para
servico de eletricidade deve ter o curso da NR 10;

N3o acessar as cobertas em dias de chuva ou fortes ventanias;

Nao aplicar sobrecargas na area;

Instalar antenas ou outros dispositivos apenas nos locais especificos para ndo
prejudicar a estanqueidade da coberta;

Nas operag¢des de manutencao das fachadas, ha a ancoragem das balangas nos

ganchos dispostos na cobertura. Nesse caso, deve-se colocar ripas de madeira
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ao longo dos peitoris da cobertura, para que os cabos de ago da ancoragem nao

prejudiquem as mantas aluminizadas dos peitoris.

5.22.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencdo, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca
ou componente, somente utilizar pegas originais ou pe¢as com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

Tabela 38 - Manutengdes (Coberta)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar a integridade das calhas e demais
elementos dos sistemas de cobertura e, se
necessario, efetuar limpeza e reparos, para Empresa capacitada/
garantir a funcionalidade, quando necessario. Em Empresa especializada
épocas de chuvas fortes, é recomendada a
inspecdo das calhas semanalmente

A cada 6 meses

Verificar a integridade estrutural dos
Acadalano componentes, vedagdes, fixagdes, e reconstituir
e tratar onde necessario

Empresa capacitada/
Empresa especializada

5.22.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

e Danos causados por falta de conservagdo e/ou processos de limpeza
inadequados;

e Danos causados pelo caminhamento impréprio de pessoas sobre a coberta;

e Extravasamentos e infiltracdes de agua pela cobertura, causados pela obstrugao
dos ralos, em decorréncia da falta de limpeza ou presenca de objetos estranhos
(bolas, brinquedos e outros);

e Se nao forem tomados os cuidados de uso ou ndo for feita a manutencao

preventiva.

5.22.5. SituagOes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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Sistema de captagdo de sinal via satélite utilizando antena e distribuicdo deste sinal a

todos os credenciados por meio de cabos. Localizada em cima do reservatério superior

do edificio.

5.23.1. Cuidados de uso

¢ Nao reposicionar os pontos de transmissao;

e Na3o utilizar os cabos para pendurar objetos;

¢ Na&o ampliar os pontos de transmissao.

5.23.2. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou

componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

Tabela 39 - Manutengdes (Antena coletiva)

PERIODICIDADE

A cada 6 meses

Acadalano

ATIVIDADE

Verificar a integridade dos componentes

elétricos e fios

Verificar a integridade estrutural dos
componentes e fixagdes

RESPONSAVEL

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Empresa capacitada/
Empresa especializada

5.23.3. Perda de garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

e Substituicdo ou retirada de qualquer pec¢a do equipamento sem autoriza¢ao do

fornecedor.

5.23.4. Situag¢Oes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.
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5.24. Esquadrias de ferro e aco

5.24.1. Descrigao do sistema

Componente construtivo, cuja funcdo principal é permitir ou impedir a passagem de
pessoas, animais, objetos, iluminagdao e ventilagdo entre espagos ou ambientes. As
esquadrias também abrangem corrimao, batentes, gradis, alcapdes, painéis de fachada
e outros elementos arquiteténicos. Sua utilizagdo no condominio estd nos corrimaos,

estrutura do bicicletdrio, tampos de reservatdrio em geral e gradis.
5.24.2. Cuidados de uso

e As ferragens devem ser manuseadas com cuidado, evitando aplicacdo de forca
excessiva;

e Alimpeza das esquadrias e de seus componentes deve ser feita com detergente
neutro e esponja macia. Retirar todo e qualquer excesso com pano seco. Em
hipdtese nenhuma deverdo ser usados detergentes contendo sapondceos,
esponjas de aco de qualquer espécie, materiais alcalinos, acidos ou qualquer
outro material abrasivo;

e Evitar o uso de material cortante ou perfurante na limpeza de arestas ou cantos;

e As esquadrias ndo foram dimensionadas para receber aparelhos esportivos ou
equipamentos que causem esforgos adicionais;

e Evitar a colocac¢do ou fixagao de objetos nas esquadrias;

e Evitar o uso de vaselina, removedor, thinner ou qualquer outro produto derivado
do petréleo, pois, além de ressecar plasticos e borrachas, implicam na perda de
sua funcao de vedacao;

e Reapertar parafusos aparentes, regular freio e fazer lubrificacdo (quando
aplicavel).

5.24.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.
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Tabela 40 - Manutengdes (Esquadrias de ferro e ago)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar as esquadrias para identificacdo de pontos de
A cada 6 meses oxidagdo e, se necessario, proceder reparos
necessarios

Empresa capacitada /
empresa especializada

Verificar e, se necessario, executar servicos com as Empresa capacitada /

Acada 1ano I . . .
mesmas especificagdes da pintura original empresa especializada

5.24.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:
e Se forem instalados, apoiados ou fixados quaisquer objetos diretamente na
estrutura das esquadrias ou que nelas possam interferir;
e Se for feita qualquer mudanca na instalagdo ou acabamento na esquadria, que
altere suas caracteristicas originais;

¢ Se houver danos por colisdes.

5.24.5. SituagdOes nao cobertas pela garantia

e Elementos que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

5.25. Automacao de portoes:

5.25.1. Descrigao do sistema

Compreende o conjunto das folhas dos portdes, colunas, ferragens e suportes
adequadamente desenvolvidos para receber as automatizacdes; motores elétricos,
fechaduras elétricas, sensores, controles e demais componentes, que possibilitem a
operacionalizacdo dos portdes. Utilizado nos portdes de acesso de veiculos e pedestres.
Obs: A Delman entrega para seus clientes uma pré-disposicdo para portaria remota,
porém fica a cargo total e exclusiva do condominio a adogao deste sistema. Devem ser

avaliadas todas as situacoes que serdao em prol do condominio e seguranca de todos.
5.25.2. Cuidados de uso

e Todas as partes méveis, tais como roldanas, cabos de aco, correntes, dobradicas
etc., devem ser mantidas limpas, isentas de oxidacdo, lubrificadas ou

engraxadas;
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e Manter as chaves de fim de curso bem reguladas evitando batidas no
fechamento;

e Os comandos de operagao deverao ser executados até o final do curso, a fim de
evitar a inversdo do sentido de operacdo do portdo e consequente prejuizo na
vida util projetada para o sistema;

e Contratar empresa especializada para promover as regulagens e lubrificacdes.

5.25.3. Manutengao preventiva

e Esse sistema da edificagdo necessita de um plano de manutencdo especifico, que
atenda as recomendacdes dos fabricantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas
especificas do sistema, quando houver;

e Contratar empresa especializada para executar a manutencdao do sistema,

conforme plano de manutengao.

Tabela 41 - Manutengdes (Portées automatizados)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
N Realizar a lubrificagdo periddica dos trilhos do motor e Equipe de manutencg3o local /
A cada 1 més :
das fechaduras Empresa capacitada
O motor e componentes mecanicos e eletronicos que
compdem o sistema de automatizagdo dos portGes
devem ser revisados periodicamente, por profissionais £ itada / E
A cada 3 meses capacitados mpresa capacitada / Empresa

especializada

Substituir as roldanas

5.25.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

¢ Danos causados por colisdes.

5.25.5. Situag¢Oes nao cobertas pela garantia

e Elementos que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.
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5.26. Sistema de protec¢ao contra descargas atmosféricas — SPDA

5.26.1. Descrigao do sistema

Sistema destinado a proteger as edificacdes e estruturas do edificio contra incidéncia e
impacto direto de raios na regido. A protecao se aplica também contra incidéncia direta
dos raios sobre os equipamentos e pessoas que estejam no interior dessas edifica¢des
e estruturas, bem como no interior da protegao imposta pelo SPDA instalado. O sistema
de para-raios ndo impede a ocorréncia das descargas atmosféricas e ndo pode assegurar
a protecao absoluta de uma estrutura, de pessoas e bens; entretanto, reduz
significativamente os riscos de danos ocasionados pelas descargas atmosféricas. Para

raio posicionado na coberta da edifica¢do.
5.26.2. Cuidados de uso

e Todas as construgdes metdlicas que forem acrescentadas a estrutura
posteriormente a instalacdo original, tais como antenas e coberturas, deverdao
ser conectadas ao sistema e ajustado quanto a sua capacidade. Este ajuste
deverd ser feito mediante analise técnica de um profissional qualificado
contratado pelo cliente. Também devera ser analisado o local de instalagcao, o
gual deve estar dentro da drea coberta pela protecdo do SPDA;

e Jamais se aproximar dos elementos que compdem o sistema e das areas onde

estdo instalados durante chuva ou ameaca dela.

5.26.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma pecga ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.
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Tabela 42 - Manutengdes (Sistema de protegdo contra descargas atmosféricas)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar o status dos dispositivos de
protegdo contra surtos (DPS), que, em
caso de acionamento, desarmam para a
A cada 1 més protecdo das instalagdes, sem que haja Equipe de manutencdo local
descontinuidade. E necessario
acionaento manual, de modo a garantir a
protegdo no caso de novo incidente

Realizar inspegdo visual apontando
A cada 6 meses eventuais pontos deteriorados no Empresa especializada
sistema

Verificar se o SPDA esta de acordo com a
norma ABNT NBR 5419. Avaliar se todos
os componentes do SPDA estdo em boas
condi¢Ges e sdo capazes de cumprir suas
fungGes; que ndo apresentem corrosdo e
atendam as suas respectivas normas. E
se foi feita qualquer nova construgdo ou
reforma que altere as condig¢des iniciais
previstas em projeto, além de novas
tubulagdes metdlicas, linhas de energia e
sinal que adentrem a estrutura e que
Acadalano sejam incorporados ao SPDA externo e Empresa especializada
interno se enquadrem nesta Norma
Durante as inspec¢des é importante
checar a existéncia de deterioragdo e
corrosdo dos capacitores, condutores de
descida e conexdes, condi¢des das
equipotencializagdes, corrosdo dos
eletrodos de aterramento e verificar a
integridade fisica dos condutores do
eletrodo de aterramento para os
subsistemas de aterramento ndo
naturais
Para estruturas residenciais, comerciais,
administrativas, agricolas, industriais,
exceto dreas classificadas com risco de -
A cada 5 anos N ~ N Empresa especializada
incéndio e explosdo - Inspecbes
completas conforme norma ABNT NBR
5419

Devem ser mantidos no local ou em poder dos responsaveis pela manutencao do SPDA:

Documentacdo técnica, atestado de medicdo com o registro de valores medidos de
resisténcia de aterramento a ser utilizado nas inspecdes, qualquer modificagdo ou

reparos no sistema e novos projetos, se houver.
5.26.4. Perda de garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

e (Caso sejam realizadas mudancas em suas caracteristicas originais;
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Caso ndo sejam feitas as inspec¢des.

5.26.5. SituagOes nao cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

5.27. Sistema de pressurizagao das escadas

5.27.1. Descri¢ao do sistema

Sistema de ventilacdo mecanica para pressurizacao da caixa de escada do edificio, com

o objetivo de evitar a infiltracdo de fumaca, na eventualidade de incéndio. O ar é

insuflado na caixa de escadas por grelhas distribuidas nos pavimentos superiores. O

ventilador é alimentado por fonte de suprimento de energia da concessiondria e

gerador, em caso de interrupcdo na alimentacdo de energia proveniente da

concessiondria. O equipamento utilizado foi o Ventilador CLD 560 - Fabricante :

Projelmec Ventilagdo Industrial Ltda.

A2

FACILITAT

5.27.2. Cuidados de uso

Seguir as instrucées do fabricante do equipamento;

Nao obstruir as entradas e saidas de ventilagao e dutos de ar;

Nao efetuar, mesmo temporariamente, liga¢des diretas no sistema;

Permitir o acesso exclusivo de pessoas tecnicamente habilitadas a operar ou
realizar a manutenc¢ao dos equipamentos;

Opcionalmente podera ser acionado um dos ventiladores na rotacdo mais baixa
sem que haja emergéncia de incéndio, para renovacao forcada de ar na caixa de
escada. Nesse caso, o acionamento sera manual no painel. A operacdo sera
automatica, por temporizador (opcional);

Manter a area de acesso desobstruida, a porta da sala de pressurizacdo
devidamente trancada e ndo armazenar em seu interior objetos estranhos ao

sistema, para cuidar dos equipamentos e evitar riscos de acidentes.
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5.27.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de
desempenho comprovadamente equivalente.
Tabela 43 - Manutengdes (Sistema de pressurizagdo de escada)
PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL
Quando o sistema operar com dois ventiladores,
alternar a operagdo dos ventiladores por chave

comutadora, para que ndo haja desgaste ou
emperramento de motores parados por muito tempo

Equipe de manutencao local

A cada 6 meses
Realizar manutencgdo dos ventiladores e do gerador
(quando houver) que suportam os sistemas de
pressurizagdo da escada, a fim de garantir seu perfeito
funcionamento

Empresa especialidade

5.27.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual.

5.27.5. Situag¢Oes nao cobertas pela garantia

e Elementos que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

5.28. Elevadores

5.28.1. Descrigao do sistema

Os elevadores sao conjuntos de equipamentos com acionamento eletromecanico ou
hidraulico, destinado ao transporte vertical de passageiros ou cargas entre os
pavimentos de uma edificacdo. O edificio é dotado de (02) dois elevadores, sendo um
destinado a utilizacdo social e outro para servicos. Assim, todo e qualquer transporte de
moveis e/ou de grandes embalagens deve ser efetuado pelo respectivo elevador de
servigo.

A instalacdo e fornecimento dos elevadores do Edificio Moscato foram de
responsabilidade da empresa Thyssenkrupp Elevadores e possuem as seguintes
caracteristicas:

Elevadores sem casa de maquinas, modelo Synergy. Maquina sem engrenagem

(Gearless) — Tracdo direta na polia, Menor nivel de ruido e vibracdo, menor nivel de
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manutenc¢do, Green Machine: N3o utiliza éleo proporcionando maior durabilidade e

conforto. Acabamento em painéis em chapa de aco inoxidavel escovado.

A2
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5.28.2. Cuidados de uso

Apertar os botdes apenas uma vez;

Colocar acolchoado de protecdao na cabine para o transporte de cargas
volumosas, especialmente durante mudancas, reformas ou recebimento de
materiais;

Efetuar limpeza dos painéis sem utilizar materiais abrasivos como palha de aco,
sapolio etc.;

Em caso de falta de energia ou parada repentina do elevador, solicitar auxilio
externo por meio do interfone ou alarme, sem tentar sair sozinho do elevador;
Em casos de existéncia de ruidos e vibragcbes anormais, comunicar o
zelador/gerente predial ou responsavel;

Evitar acimulo de 4gua, liquidos ou éleo no pogo do elevador;

Evitar escorrer d4gua para dentro da caixa de corrida/poco do elevador;

N3ao atirar lixo no pogo e nos vaos do elevador, pois prejudica as pegas que estao
na caixa do equipamento, causando danos e mau funcionamento do sistema;
Evitar o uso de dgua para a limpeza das portas e cabines, utilizar flanela macia
ou estopa, levemente umedecida com produto ndo abrasivo, adequado para o
tipo de acabamento da cabine;

Evitar pulos ou movimentos bruscos dentro da cabine;

Evitar sobrepeso de carga e/ou nimero maximo de passageiros permitidos
indicados na placa no interior da cabine;

Evitar o uso de produtos quimicos sobre partes plasticas para ndo causar
descoloracao;

Jamais obstruir a ventilacdo da casa de maquinas, nem utilizd-la como depésito;
Jamais tentar retirar passageiros da cabine quando o elevador parar entre
pavimentos, pois ha grandes riscos de ocorrerem sérios acidentes; chamar
sempre a empresa de manutenc¢do ou o Corpo de Bombeiros;

Jamais utilizar os elevadores em caso de incéndio;
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e Procurar ndao chamar dois ou mais elevadores ao mesmo tempo, evitando o
consumo desnecessario de energia;

e Nao permitir que criangas brinquem ou trafeguem sozinhas nos elevadores;

¢ Na&o retirar ou danificar a comunicacao visual de seguranca fixada nos batentes
dos elevadores;

¢ Nao utilizar indevidamente o alarme e o interfone, pois sdo equipamentos de
seguranga;

¢ Nunca entrar no elevador caso a luz esteja apagada;

e Observar o degrau formado entre o piso do pavimento e o piso do elevador.

5.28.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

Tabela 44 - Manutengdes (Elevadores)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Efetuar teste do sistema automatico de
funcionamento dos elevadores -
A cada 6 meses e . Empresa especializada
com energia elétrica proveniente de geradores para

emergéncia

5.28.4. Perda de garantia

Todas as condi¢es descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

¢ Pane no sistema eletroeletronico, motores e fiagao, causados por sobrecarga de
tensdo ou queda de raios;

¢ Falta de manutenc¢do por empresa autorizada pelo fabricante;

e Utilizacdo em desacordo com a capacidade e o objetivo do equipamento.

5.28.5. SituagOes nao cobertas pela garantia

¢ Elementos que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.
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5.29. InstalagOes de gas combustivel

5.29.1. Descrigao do sistema

E o conjunto de tubulacdes e equipamentos, aparentes ou embutidos, destinados ao

transporte, disposicdo e/ou controle de fluxo de gas em uma edificagdo, conforme

projeto especifico elaborado de acordo com as normas técnicas brasileiras da ABNT e

diretivas das concessionarias. O fornecimento de gds é realizado pela empresa Algds Gas

de Alagoas S.A. Ha ponto de gds nas cozinhas de todos os apartamentos, tal qual no

saldo de festas / espaco gourmet do mezanino e no espaco grill da piscina.

5.29.2. Cuidados de uso

Tubulagbes e componentes:

A2
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N3do pendurar objetos em qualquer parte das instalacdes aparentes;

Nunca efetue teste em equipamento, tubulacdo ou medidor de gas utilizando
fosforo, isqueiros ou qualquer outro material inflamavel ou emissor de chamas.
E recomendado o uso de espuma, de sab3o ou detergente;

Em caso de vazamentos de gas que ndao possam ser eliminados com o
fechamento de um registro de gas, chamar a concessiondria. N3ao acione
interruptores ou equipamentos elétricos, ou celulares. Abra portas e janelas e
abandone o local;

Ler com atengao os manuais que acompanham os equipamentos a gas;

Para execucdo de qualquer servico de manutencdo ou instalacdo de
equipamentos a gds, contrate empresas especializadas ou profissionais
habilitados pela concessiondria. Utilize materiais (flexiveis, conexdes etc.)

adequados e de acordo com as respectivas normas.
5.29.3. Manutengao preventiva
Esse sistema da edificacdo necessita de um plano de manutencdo especifico, que

atenda as recomendacdes dos fabricantes, diretrizes da ABNT NBR 5674 e

normas especificas do sistema, quando houver;
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e Verificar o funcionamento, limpeza e regulagem dos equipamentos de acordo
com as recomendacgdes dos fabricantes, da concessiondria e legislagdo vigente;
e Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de caracteristicas

comprovadamente equivalente.

Tabela 45 - Manutengodes (Instalagdes de gas)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Empresa capacitada / Empresa

A cada 2 anos Efetuar teste de estanqueidade nas tubulagGes de gas -
especializada

5.29.4. Perda de garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

e Se for feita qualquer mudanga no sistema de instalacdo que altere suas
caracteristicas originais;

e Se constatada a instalacdo inadequada de equipamentos diferentes dos
especificados no projeto.Exemplo: instalar o sistema de acumulac¢do no lugar do
sistema de passagem e vice-versa;

¢ Se constatada que a pressao utilizada esta fora da especificada no projeto;

e Se ndo forem realizadas as manutencdes necessarias.

5.29.5. Situagdes nao cobertas pela garantia
Elementos que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

5.30. Grupo Gerador

5.30.1. Descri¢ao do sistema

Sistema destinado a gerar energia elétrica para alimentar os equipamentos para os quais
foi dimensionado, no caso da falta da energia elétrica da concessionaria. O gerador esta
posicionado no estacionamento do subsolo. Tem a seguinte especificacdo: Grupo
gerador 53kVA Cummins Power Generation, modelo C40 D6, 60HZ, 380/220V, com

guadro de comando automatico.
5.30.2. Cuidados de uso

e Seguir as instrucées do fornecedor do equipamento quanto ao uso e manuseio;
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e Evitar a obstrucdo das entradas e saidas de ventilagao e tubulagées;

¢ Manter o local isolado e garantir o acesso exclusivo de pessoas tecnicamente
habilitadas a operar ou a fazer a manuteng¢do dos equipamentos;

e Na&o utilizar o local como depésito; ndo armazenar produtos combustiveis, pois
podem gerar risco de incéndio;

¢ Na&o permitir que o equipamento fique sem combustivel durante a operacao.

5.30.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

Tabela 46 - Manutengdes (Grupo gerador)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Verificar, apds o uso do equipamento, o
A cada 1 semana nivel de 6leo combustivel e se ha obstrugdo

. S empresa capacitada
nas entradas e saidas de ventilagao P P

Fazer teste de funcionamento do sistema

Equipe de manutengdo local /

A cada 15 dias Equipe de manutencgdo local

durante 15 minutos

Verificar o nivel de combustivel do reservatério
e, se necessario, complementar

Verificar e, se necessdrio, efetuar manutencdo Equipe de manutencg3o local /
do catalizador empresa capacitada
A cada 3 meses
Limpar a cabine/carenagem Equipe de manutencao local

5.30.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual.

5.30.5. SituagOes nao cobertas pela garantia

¢ Elementos que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.
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5.31. Portas Corta-Fogo

5.31.1. Descrigao do sistema

S3do elementos normalmente utilizados para o fechamento de aberturas em paredes
corta-fogo. S3o utilizadas para proteger as rotas de fuga em caso de emergéncia de

incéndio. Foram instaladas nas escadas / antecAmaras.
5.31.2. Cuidados de uso

e As portas corta-fogo devem permanecer sempre fechadas, com auxilio do
dispositivo de fechamento automatico;

e Umavez aberta a porta, para fechar basta solta-la. Ndo é recomendado empurra-
la para seu fechamento;

e E terminantemente proibida a utilizacdo de calgos ou outros obsticulos que
impecam o livre fechamento da porta, podendo causar danos e comprometer a
seguranca dos ocupantes do edificio;

e Nao trancar as portas com cadeados ou trincos;

e E vedada a utilizacdo de pregos, parafusos e aberturas de orificios na folha da
porta, pois podem alterar suas caracteristicas gerais, comprometendo o
desempenho ao fogo e do sistema de pressurizacdo da escadaria;

¢ Quando for efetuada a repintura das portas, ndo pintar a placa de identificacao
do fabricante, selo da ABNT, nem remover a placa luminescente;

e Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de caracteristicas
comprovadamente equivalente;

¢ O conjunto porta corta-fogo e piso ao redor ndo deve ser lavado com agua ou
qualquer produto quimico. A limpeza das superficies pintadas deve ser feita com
pano levemente umedecido em 4gua e pano seco para que a superficie fique
seca;

e No piso ao redor da porta ndo devem ser utilizados produtos quimicos, como
agua sanitaria, removedores e produtos acidos, pois sdo agressivos a pintura e,

consequentemente, ao ago que compde o conjunto da porta.
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5.31.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou
componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de
desempenho comprovadamente equivalente.

Tabela 47 - Portas corta-fogo

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Devem ser efetuadas verificagées do funcionamento

automatico e funcionamento de todos os acessérios Equipe de manutencéo local /

(fechaduras, dispositivos antipanico, selecionadores e empresa capacitada
travas, etc)

Efetuar a limpeza dos alojadores de trincos, no piso e
batentes, com remocdo de residuos e objetos
estranhos que dificultem o funcionamento das partes
moveis (dobradigas, fechaduras e trincos)

Deve ser efetuada lubrificagdo de todas as partes
moveis e verificada a legibilidade dos identificadores
da porta
Devem ser verificadas as condigdes gerais da porta,

A cada 1 més

Equipe de manutencdo local

A cada 6 meses quanto a pintura ou revestimento, e desgaste das Equipe de manutencgdo local

partes moveis, devendo ser providenciada,
imediatamente, a regulagem ou substituicdo dos
elementos que ndo estive estiverem em perfeitas
condi¢des de funcionamento

5.31.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:
e (Caso sejam realizadas mudancas em suas caracteristicas originais;
e Deformacgbes oriundas de golpes, que venham a danificar trincos, folhas de
portas e batentes, ocasionando ou ndo danos ao fechamento da porta como

projetado e entregue.

5.31.5. Situagdes nao cobertas pela garantia

¢ Elementos que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

5.32. Piso em blocos de concreto intertravados

5.32.1. Descrigao do sistema

Revestimento composto por pecas pré-moldadas de concreto que sdo assentadas
sobre uma camada de areia. O intertravamento E a capacidade que os sistema possui

de resistir a movimentos de deslocamento individual, seja ele vertical, horizontal ou
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de rotacdao em relagdo a seus vizinhos. O intertravamento é fundamental para o
desempenho e a durabilidade do pavimento.

Para que se consiga o intertravamento duas condi¢des sdao necessarias e
indispensaveis: contencdo lateral e junta preenchida com areia. A contencdo lateral
coibe o afastamento lateral dos blocos da camada de rolamento, enquanto a areia
de selagem assegura a passagem de esforcos entre os blocos, permitindo que os
mesmos trabalhem de forma conjunta, suportando as cargas solicitantes.

O piso em intertravados foi utilizado na calgada do condominio.
5.32.2. Cuidados de uso

e O piso em intertravados foi dimensionado para o trafego de veiculos de passeio,
sendo estritamente proibido a circulagdo de quaisquer outros veiculos, tais como
caminhoes, Onibus, etc.

e As vias com piso em intertravados devem ser utilizadas para o transito de
veiculos, sendo o transito de pessoas restrito as areas de circulagdo, como
calcadas e rampas de acesso. No caso de deslocamentos curtos, da area de
estacionamento a drea de circulagdao mais préxima, por exemplo, deve-se evitar
o uso de calcados com saltos, plataformas ou quaisquer outros que possam
penetrar nas frestas do piso comprometendo a seguranca do usuario;

e O contato com graxas, 6leo, massa de vidro, tinta, vasos de planta podera
acarretar danos a superficie das pecas;

¢ Na&o demolir totalmente ou parcialmente o piso para passagem de componentes
de sistemas ou embutir tubulacgdes;

e Cuidado no transporte de eletrodomésticos, mdveis e materiais pesados: ndo os
arrastar sobre o piso;

e Na&o utilizar objetos cortantes, perfurantes ou pontiagudos para auxiliar na
limpeza do piso;

¢ Nao executar furo no piso, pois pode comprometer o desempenho do sistema;

e Evitar sobrecarga de pesos nos pisos;

e Nao utilizar maquina de alta pressao de agua, vassouras de piagava, escovas com
cerdas duras, pecas pontiagudas, esponjas ou palhas de aco, espatulas
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metalicas, objetos cortantes ou perfurantes na limpeza, pois podem danificar o
sistema;

e (Caso seja necessaria a substituicdo de alguma peca, devera ser utilizada peca
original do fornecedor ou peca com dimensbes iguais e desempenho

equivalente, mantendo as caracteristicas originais do sistema.

5.32.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencgdo, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma pega
ou componente, somente utilizar pecas originais ou pe¢as com caracteristicas de
desempenho comprovadamente equivalente.

Em caso de danos, proceder a imediata recuperagao do piso e substituicdo das pecas

danificadas sob risco de aumento gradual da area danificada.

Tabela 48 - Manutengdes (Piso em blocos de concreto intertravados)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Utilizar vassoura com cerdas para realizar a
Diariamente limpeza retirando ervas daninhas e quaisquer
elementos prejudiciais ao sistema.

Equipe de manutencgdo local
/ Empresa capacitada

Revisar o piso e recompor o rejuntamento com
areia fina ou po6 de pedra
Revisar o piso e substituir pecas soltas, trincadas  Equipe de manutengao local

A cada 1 més L. .
ou quebradas sempre que necessario / Empresa capacitada

Remover ervas daninhas e/ou grama das juntas
do piso, caso venham a crescer
Realizar lavagem geral do piso com agua sem

pressdo e sabdo neutro, refazendo o
rejuntamento apos a lavagem.

Equipe de manutencgdo local
/ Empresa capacitada

Reparar e recompor os locais onde as bases
sofreram afundamento apds uso, utilizando para
isso 0 mesmo material arenoso, ndo podendo ser
utilizado material diferente com o risco de perda

de desempenho do sistema.

Acadalano
Equipe de manutencao local
/ Empresa capacitada

5.32.4. Perda de garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:
e Se ndo forem utilizados para a finalidade estipulada;

e Quebra por impacto.
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5.32.5. SituagdOes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

5.33. Ar Condicionado

5.33.1. Descrigao do sistema

Sistema de condicionamento de ar do ambiente para alterar a temperatura e
proporcionar conforto térmico. O sistema de ar condicionado foi utilizado na guarita,
espac¢o mulher, sala de estudos, espaco fitness, brinquedoteca e saldo de festas / espaco
gourmet. Foi fornecida toda a infraestrutura, bem como os equipamentos de ar
condicionado das areas comuns, seguindo as especificacdes abaixo.

Guarita: 01 (um) Equipamento de Ar Condicionado Split de 9000 BTU’s;

Espaco mulher e sala de estudos / sala de games / coworking: 01 (um) Equipamento de
Ar Condicionado Split de 12000 BTU’s para cada;

Brinquedoteca / Fraldario: 01 (um) Equipamento de Ar Condicionado Split de 18000
BTU’s;

Espaco fitness: 01 (um) Equipamento de Ar Condicionado Split de 22000 BTU's;

Saldo de festas / Espago Gourmet: 02 (dois) Equipamentos de Ar Condicionado Split de
24000 BTU's para os trés.

As condensadoras dos equipamentos de ar condicionado Split do pavimento mezanino
e da guarita estdo localizadas na regido vazada do pavimento, acima do estacionamento
do pavimento garagem.

Importante! Indica-se que seja utilizado o aparelho split com condensadora do tipo
vertical ou torre, uma vez que as lajes técnicas (espaco onde fica a condensadora) tem
as dimensdes projetadas para esse tipo. Para instalacdo e manutencdo de
condicionadores de ar foi disponibilizado pela construtora um kit onde constam cordas
de seguranca, cinto de seguranca, trava quedas e talabarte. Os mesmos devem ser
ancorados nos ganchos de ancoragem disponibilizados pela construtora, que ficam

localizados na laje de coberta.
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Obs: Ao final do Manual, em anexo, encontra-se o procedimento operacional —trabalho
em altura — NR 35 — Instalacdo e Manutencdo de Condicionadores de Ar, que deve ser
utilizado para as atividades realizadas nas lajes técnicas.

Marcas: Eletrolux e Agratto.
5.33.2. Cuidados de uso

e Na&o efetuar furagcdes em lajes, vigas, pilares e paredes estruturais para a
passagem de infraestrutura;
e Parafixacdo e instalacdo dos componentes, considerar as caracteristicas do local

a ser instalado e os posicionamentos indicados em projeto.

5.33.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma peca ou

componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com caracteristicas de

desempenho comprovadamente equivalente.

Para manutencdo, tomar cuidados especificos com a seguranca e a saude das pessoas

gue irdo realizar as atividades. Desligar o fornecimento geral de energia do sistema;
Tabela 49 - Manutengdes (Ar condicionado)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Realizar limpeza dos componentes e filtros, mesmo

A cada 1 més . ~ e Equipe de manutencgdo local
em periodo de ndo utilizagdo
Verificar todos os componentes do sistema e, caso
A cada 1 més detecte-se qualquer anomalia, providenciar os reparos Equipe de manutencdo local

necessarios

A cada 6 meses - L
condicionado especializada

5.33.4. Perda de garantia

Todas as condi¢des descritas no item 2.4 deste Manual.

5.33.5. SituagOes nao cobertas pela garantia

Elementos que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo

FACILITAT Tecomat Engenharia

Realizar manutengdo no equipamento de ar Empresa capacitada / Empresa




MANUAL DO SiNDICO ' !a ’( (9
USO — OPERACAO — MANUTENCAO —

petMAN  Moscato

5.34. Piscina

5.34.1. Descrigao do sistema

Reservatério de dgua, localizado no pilotis, dotado de sistemas de tratamento e
circulagdo de agua, destinado a pratica recreativa. Especificagdo da bomba / filtro da
piscina: 01 (um) Filtro bomba A 216 Albacete com 01 (uma) Bomba monofésica APP-2,

1/2CV Albacete. A casa de bomba da piscina fica no deck.
5.34.2. Cuidados de uso

e Manter o volume e nivel de agua das piscinas, conforme previsto em projeto;

e Nao utilizar as piscinas com dleos no corpo (bronzeadores), pois podem ficar
impregnados nas paredes e bordas e alterar a qualidade da agua;

e Verificar e manter o PH da 4gua, de modo a evitar surgimento de algas, fungos e
bactérias;

e Para evitar o desperdicio de troca de dgua, manter o adequado tratamento;

e Nao utilizar produtos quimicos que possam causar manchas no revestimento, no
rejuntamento e danificar tubulagcdes e equipamentos;

e Nao jogar residuos ou particulas que possam danificar ou entupir o sistema;

e N3&o obstruir a ventilacdo do motor;

e Nao obstruir as saidas dos jatos de agua;

e Na3o obstruir as entradas de ar;

¢ De modo a evitar acidentes, recomenda-se atencdao ao se aproximarem dos
dispositivos de sucgao;

¢ Nunca usar palha de a¢o, esponja ou produtos de limpeza abrasivos, acidos ou
causticos;

¢ Manter os ambientes com sinalizacdo de adverténcias de riscos, protecdes e
equipamentos de segurancga necessarios.

RECOMENDAGOES DE SEGURANCA

¢ Nunca permitir o acesso de criancas desacompanhadas a area da piscina,

incluindo a piscina infantil;
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Acidentes em piscina acontecem mesmo quando o0s ambientes estdo
movimentados e em pleno uso, portanto NUNCA perder de vista ou se afastar
de criangas quando estiver préximo a drea da piscina e mesmo em caso de
eventos no saldo de festas;

Ndo acessar a piscina apds ingestao de bebidas alcodlicas;

Durante utilizacdo da piscina sob forte insolacdo, promover constante
reidratacdo, principalmente nas criancas;

Recomendar e monitorar as criangas para que nao atirem ou portem objetos
cortantes ou pontiagudos dentro das piscinas;

Recomendar e monitorar as criangas para que ndo empurrem pessoas para
dentro das piscinas nem promovam brincadeiras violentas no seu interior, como
lutas e outros, pois além do risco de afogamento, ha forte risco de impacto nas

bordas ou no fundo da piscina.
5.34.3. Manutengao preventiva

Durante a manutencao, verificando-se a necessidade de substituicdo de alguma
peca ou componente, somente utilizar pecas originais ou pecas com

caracteristicas de desempenho comprovadamente equivalente.
5.34.4. Perda de garantia

Todas as condigdes descritas no item 2.4 deste Manual.

5.34.5. SituagOes nao cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural, pelo tempo ou uso.

5.35. Sistema de exaustao mecanica

5.35.1. Descrigao do sistema

Sistema de exaustdo mecanica com o objetivo de renovar o ar do ambiente. Utilizacao

em todos os sanitarios dos apartamentos com terminagGes 02 e 05 e nos sanitarios

sociais dos apartamentos com terminacao 03 e 04. Equipamento utilizado: Ventokit M

80 Com Regulagem Bivolt.
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5.35.2. Cuidados de uso

e Para manutengdo, tomar os cuidados com a seguranga e salde das pessoas
responsaveis pelas atividades, desligando o fornecimento geral de energia do
sistema;

¢ N3ao obstruir as entradas e saidas de ventilagdo e dutos de ar;

¢ Manter a limpeza dos componentes conforme especificacdo do fabricante.

5.35.3. Manutengao preventiva

e Este sistema da edificacdo necessita de um plano de manutencao especifico, que
atenda as recomendaces dos fabricantes, diretivas da ABNT NBR 5674 e normas
especificas do sistema, quando houver;

e Somente utilizar pecas originais ou com desempenho de caracteristicas

comprovadamente equivalentes.

Tabela 50 - Manutencgodes (Sistema de exaustdo mecanica)

PERIODICIDADE ATIVIDADE RESPONSAVEL

Realizar inspecgdo, e se necessdrio manutengao,
A cada 1 més dos ventiladores e do gerador (quando houver) Empresa especializada
que compdem os sistemas de exaustdo

5.35.4. Perda de garantia

Todas as condicdes descritas no item 2.4 deste Manual, acrescidas de:

5.35.5. Situagdes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

5.36. Calibrador com compressao a pistao

5.36.1. Descri¢ao do sistema

No subsolo do Edificio esta localizado um calibrador com compressor a pistdao. A seguir
veja os principais componentes e suas funcdes:
1. Valvula de Retencdo — retém o ar comprimido no interior do reservatério,

evitando seu retorno quando o bloco compressor para;
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Valvula de Seguranca - despressuriza o reservatério em uma eventual elevagao
da pressdo acima da maxima permitida;

Filtro de Ar - Retém as impurezas contidas no ar atmosférico em condigGes
normais aspirado pelo compressor;

Mandmetro - Indica a pressdo manométrica no interior do reservatdrio em lbf/
pol? - barg — psig;

Relé Térmico contra Sobrecarga - Protege o motor elétrico contra sobrecarga
(localizado ao lado esquerdo no interior da carenagem );

Carenagem - Protege das partes girantes e elétricas;

Bloco Compressor - Aspira e comprime o ar atmosférico;

Motor Elétrico - Aciona o bloco compressor;

Serpentina de Descarga - Conduz e resfria o ar comprimido;

. Reservatoério de Ar - Acumula o ar comprimido;

Rodas - Auxiliam na movimenta¢ao do compressor e na ergonomia para o
usuario (para versdo com rodas);

Purgador - Utilizado para retirar o condensado (dgua) contido no interior do
reservatorio;

Pé de Borracha - Utilizado para o apoio do conjunto compressor;

Plagueta de Identificacdo do Reservatdrio - Indica os dados técnicos do
reservatorio;

Cabo Elétrico com Plugue - Utilizado para conectar o compressor a rede elétrica;
Plaqueta de Identificagdo/Adesivo informativo - Indica os dados técnicos do
compressor;

Orificio para montagem do bico de mangueira ou niple (conector) - Utilizados
para conectar a mangueira;

Regulador de pressdo - Ajusta a pressao na saida, com mandmetro indicativo;
Pressostato - Controla o funcionamento do compressor sem exceder a pressao
maxima de trabalho permitida;

Alavanca de Manobras - Auxilia no movimento do compressor (para versao com

rodas);

Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
Tecomat Engenharia



MANUAL DO SiNDICO ' !B o K(‘ /
——— A W

USO — OPERACAO — MANUTENGAO -
petMaN  Noscato

21. Botdo de Partida - Utilizada para ligar o compressor (ON - OFF);

22. Respiro do carter - Permite a reposicao de 6leo;

23. Visor de nivel - Indica o nivel de dleo;

24. Bujao de dleo - Permite a retirada do 6leo lubrificante;

Nota: O item 8 ndao é mostrado na figura abaixo, pois esta fixado no interior da

carenagem.

FIGURA 8.1
N
TOMADA COM
CONEXAODE P
ATERRAMENTO @
Y PNoDE
ATERRAMENTO

FIGIIRA R 1

Figura 17 — Calibrador com compressao a pistao

5.36.2. Cuidados de uso

e Pessoas que ndao possuam conhecimento ou experiéncia podem utilizar o
equipamento desde que supervisionadas e instruidas por alguém que seja
responsavel por sua seguranca;

e O equipamento ndo deve ser utilizado, em qualquer hipdtese, por criancas;

* Nao deve ser utilizado se estiver cansado, sob influéncia de remédios, alcool ou
drogas. Qualquer distracdo durante o uso podera acarretar em grave acidente
pessoal;

e Pode provocar interferéncias mecanicas ou elétricas em equipamentos sensiveis
gue estejam préximos;
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e Deve ser instalado e operado em locais ventilados e com protecao contra
umidade ou incidéncia de agua;

¢ 0O modelo do equipamento deve ser escolhido de acordo com o uso pretendido,
ndo exceda a capacidade, se necessario, adquira um modelo mais adequado para
a sua aplicagdo, isso aumentara a eficiéncia e seguranga na realizacdo dos
trabalhos;

e Sempre utilize equipamentos de protecdo individuais (EPIs) adequados
conforme cada aplicagdo, tais como dculos e mdscara contra a inalagdo de
poeira, sapatos fechados com sola de borracha antiderrapante e protetores
auriculares. Isso reduz os riscos contra acidentes pessoais;

e Quando em uso o equipamento possui componentes elétricos energizados,
partes quentes e em movimento;

e Ainstalacdo deve possuir um disjuntor de corrente residual (DR). Consulte um
eletricista especializado para selecionar e instalar este dispositivo de seguranga;

e Nao utilize o equipamento descalgo em locais molhados ou com umidade em
excesso, ou toque em superficies metalicas, tais como tubulagdes, motores,
calhas, cercas, janelas, portas, portdes metalicos, etc, pois isto aumenta o risco
de choque elétrico;

e Antes de realizar limpeza ou manutenc¢ao, desconecte o equipamento da rede
elétrica;

e Nao realize emendas no cabo. Se necessario, solicite a troca do cabo de
alimentacdo do equipamento através de uma assisténcia técnica Schulz mais
proxima de vocé (os custos com a troca do cabo de alimentacdo sdo de
responsabilidade exclusiva do cliente);

¢ A tomada deve ser compativel ao plugue do equipamento. A fim de reduzir os
riscos de choque, ndo altere as caracteristicas do plugue e ndo utilize
adaptadores. Se necessario, troque a tomada por um modelo adequado ao
plugue;

¢ N3o utilize seu equipamento elétrico em ambientes explosivos (gas, liquido ou

poeira). O motor pode gerar faiscas e ocasionar explosao;
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Assegure-se de que o botdo “liga/desliga” esteja na posicdo “desligado” antes de
conectar o equipamento a rede elétrica;

Ndo altere a regulagem da valvula de seguranca, pressostato e vdlvulas
solenoides (caso o produto possua), pois os mesmos ja saem regulados de
fabrica. Se necessario algum ajuste no produto, utilize os servigos do POSTO SAC
SCHULZ mais préximo;

Nunca ultrapasse a pressdo maxima indicada na plaqueta/adesivo do
compressor;

Nunca acione a valvula de seguranca com o compressor em
operagdo/pressurizado, para ndo ocorrer ferimentos, devido a projecdo de
particulas, e/ou queimaduras quando a valvula estd instalada em partes quentes
do equipamento;

O ar comprimido podera conter contaminantes que causardo danos a saude
humana, animal, ambiental ou alimenticia, entre outras. O ar comprimido deve
ser tratado com filtros adequados, conforme requisitos da sua aplicacdo e uso.
Consulte a fabrica ou o0 POSTO SAC SCHULZ para maiores informacoes;

Nunca direcione um jato de ar em alta pressao diretamente a si mesmo ou a
outra pessoa;

N3o permita o contato do compressor com substancias inflamaveis pois o
mesmo possui partes quentes;

Para evitar acidentes, sempre fixe a peca/acessorio adequadamente antes de
iniciar o trabalho. Se necessario utilize grampos de fixacao;

Nunca efetue a limpeza do equipamento com solvente ou qualquer produto
inflamavel, utilize detergente neutro;

Na presenca de qualquer anomalia, suspenda imediatamente o seu
funcionamento e contate o POSTO SAC SCHULZ mais préximo;

O Compressor entra automaticamente em operagao apos queda e retorno de
energia. Certifique-se de que o equipamento esta desconectado da rede elétrica

antes de iniciar qualquer intervencdo, mesmo durante uma queda de energia;
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e Nao opere, em hipdtese alguma, o produto enquanto os protetores das partes
girantes (correia, polia, ventilador) ndo estiverem instalados;

e Nao utilize roupas compridas, correntes ou jéias que possam entrar em contato
com a parte mdvel do produto durante o uso. Se tiver o cabelo comprido, prenda
0 mesmo antes de iniciar o uso;

e Remova qualquer ferramenta de ajuste antes de ligar seu equipamento. Uma
chave ou ferramenta presa em partes giratdrias pode causar lesdes pessoais

graves.

5.36.3. Manutengao preventiva

e O usudrio deste produto deverd manter disponivel, para eventual fiscalizacdo, o
prontuario do vaso de pressao, fornecido pelo fabricante, anexado aos demais
documentos de seguranca exigidos pela NR-13, enquanto o vaso de pressdo
estiver em uso, até o seu descarte. O usudrio final deve seguir as determinagdes
previstas na NR-13 quanto a instalagdo, manutencdo e opera¢do do vaso de
pressdo (reservatério de ar comprimido). A vida util de um vaso de pressao
depende de varios fatores que contribuirdo para a sua determinagdo. Este
aspecto deverd ser monitorado e estabelecido pelo profissional habilitado, de
acordo com a NR13. Nota: O teste hidrostatico realizado durante a fabricacao do
produto ndo substitui a inspecdo inicial, a qual deve ser realizada no local de
instalacdo do produto e devidamente acompanhada por profissional habilitado
de acordo com a NR13 MTb. Outras informacdes consulte o prontudrio do vaso
de pressao.

e Certifique-se quanto ao estado dos sistemas de seguranca do produto. Em caso
de anomalias, suspenda o uso e contate o POSTO SAC SCHULZ para reparos;

e Despressurize o reservatorio antes de realizar qualquer trabalho de
manutencao;

e Nunca efetue reparos ou servico de solda no reservatorio, pois estes podem
afetar sua resisténcia ou mascarar problemas mais sérios. Se existir algum
vazamento, trinca ou deterioracdao por corrosdao, suspenda imediatamente a

utilizacdo do equipamento e procure um POSTO SAC SCHULZ;
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e Assegure-se de que a manutengado e operagao do produto sejam feitas por um

profissional devidamente treinado e capacitado.

NORMAS TECNICAS:

A2

FACILITAT

ABNT NBR 6118 — Projeto de estruturas de concreto — Procedimento;

ABNT NBR 6493 — Emprego de cores para identificacdo de tubulagdes;

ABNT NBR 8160 - Sistemas prediais de esgoto sanitario - Projeto e execugao;
ABNT NBR 14486 — Sistemas enterrados para conducdo de esgoto sanitario -
Projeto deredes coletoras com tubos de PVC;

ABNT NBR 10570 — Tubos e conexdes de PVC rigido com junta elastica para
coletor predial e sistema condominial de esgoto sanitario - Tipos e dimensdes —
Padronizacao;

ABNT NBR 7367 — Projeto e assentamento de tubulacdes de PVC rigido para
sistemas de esgoto sanitario;

ABNT NBR 15575 — Edificaces habitacionais — Desempenho de edificacbes
habitacionais;

ABNT NBR 9649 — Projeto de redes de esgoto;

ABNT NBR 12207 — Projeto de interceptores de esgoto sanitario;

ABNT NBR 6493 — Emprego de cores para identificacdo de tubulacdes;

ABNT NBR 5410 — InstalacGes elétricas de baixa tensao;

ABNT NBR 5111 — Fios de cobre nus, de se¢ao circular, para fins elétricos —
Especificacao;

ABNT NBR 5349 — Cabos nus de cobre mole para fins elétricos — Especificacdo;
ABNT NBR 5368 — Fios de cobre mole estanhados para fins elétricos —
Especificacao;

ABNT NBR 8120 — Fios de aco revestido de cobre, nus, para fins elétricos —
Especificacao;

ABNT NBR 6689 — Requisitos gerais para condutos de instalacOes elétricas
prediais;

ABNT NBR 5444 — Simbolos graficos para instalacdes elétricas prediais;
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e ABNT NBR 14039 — Instalagdes elétricas de média tensao de 1,0 kV a 36,2 kV;

e ABNT NBR 9523 — Subestagao de distribuicao;

e ABNT NBR 14565 — Cabeamento estruturado para edificios comerciais e data
centers;

e ABNT NBR 9575 — Impermeabilizagdao — Selecdo e projeto;

e ABNT NBR 9574 — Execucdo de impermeabilizacao;

e ABNT NBR 9952 — Manta asfaltica para impermeabilizacao;

e ABNT NBR 10821-1 — Esquadrias para edificacdes - Parte 1: Esquadrias externas
e internas;

e ABNT NBR 10821-2 — Esquadrias para edificacOes - Parte 2: Esquadrias externas
— Requisitos e classificacao;

e ABNT NBR 10821-3 — Esquadrias para edificacdes - Parte 3: Esquadrias externas
e internas — Métodos de ensaio;

e ABNT NBR 6136/2006 — Blocos vazados de concreto simples para alvenaria —
Requisitos;

e ABNT NBR 7184/1992 — Blocos vazados de concreto simples para alvenaria —
Determinacgao da resisténcia a compressao;

e NBR 12118/2006 — Blocos vazados de concreto para alvenaria — Ensaios;

e ABNT NBR 15079 — Tintas para construgao civil - Especificacdao dos requisitos
minimos de desempenho de tintas para edificagdes ndo industriais - Tinta latex
nas cores claras;

e ABNT NBR 12554 — Tintas para edificacdes nao industriais — Terminologia;

e ABNT NBR 13245 — Tintas para construgdo civil — Execucdo de pinturas em
edificacdes ndo industriais — Preparacdo de superficie;

e NBR 15575-5 — Edificacdes habitacionais — Desempenho - Parte 5: Requisitos
para os sistemas de coberturas;

e ABNT NBR 6118 — Estruturas de concreto armado — Procedimento;

e ABNT NBR 5601 — Acos inoxidaveis classificagdo por composicdo quimica;

e ABNT NBR 10065 — Elementos de fixacdo de aco inoxidavel e aco resistente a
corrosdo — Especificacdo;
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e ABNT NBR 13366 — Arame redondo de ago inoxidavel para molas —
Especificagao;

e ABNT NBR 6666 — Acos inoxidaveis planos - Propriedades mecanicas;

e ABNT NBR 6361 — Acabamentos superficiais de chapas e tiras de ago inoxidavel;

e ABNT NBR 12779 — Mangueira de incéndio - Inspe¢ao, manutencao e cuidados;

e ABNT NBR 11861 — Mangueira de incéndio - Requisitos e métodos de ensaio;

e ABNT NBR 14664 — Grupos geradores - Requisitos gerais para
telecomunicagdes;

e ABNT NBR 11742 — Porta corta-fogo para saida de emergéncia;

e ABNT NBR 16401 — Instalagdes de ar-condicionado - Sistemas centrais e

unitarios.
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6. Manutencao

6.1.Programa de manutengao

O Edificio Moscato foi planejado e construido para atender a seus usudrios por muitos
anos. Isso exige realizar a manuten¢dao do imével e de seus vdrios componentes,
considerando que estes, conforme suas naturezas, possuem caracteristicas
diferenciadas e exigem diferentes tipos, prazos e formas de manutengdo. A
manutencdo, no entanto, deve ser entendida como um servico técnico e realizada por
empresas capacitadas ou especializadas ou, ainda, equipe de manutenc¢ao local,
conforme a complexidade da atividade.

Para que a manuten¢ao obtenha os resultados esperados de conservagdao e crie
condicOes para que seja atingida a vida util do imével, é necessaria a implantacdo de um
sistema de gestdo de manutencdo que contemple o planejamento de atividades e
recursos, bem como a execu¢dao de cada um deles de acordo com as suas
especificidades. A manutencdo deve ser iniciada tdo logo inicie o uso da edificacdo. No
caso de unidades privativas, mesmo que estejam desocupadas, deve ser implantado o
Programa de Manutencdo.

O programa consiste na determinagao das atividades essenciais de manutencgao, sua
periodicidade e os responsaveis pela execucao.

Cabe ao proprietario (para as unidades) e ao sindico (para as dreas comuns) atualizar o
programa, podendo contratar uma empresa ou profissional especializado para auxiliar
no seu gerenciamento, conforme ABNT NBR 14037 e ABNT NBR 5674.

O programa de manutenc¢dao vem atender também ao artigo 1348 inciso V do Cédigo
Civil, que define a competéncia do sindico em diligenciar a conservacdo e a guarda das
partes comuns e zelar pela prestacdo dos servigcos que interessam aos condéminos.

A contratacdo de empresas especializadas, de profissionais qualificados e o treinamento
adequado da equipe de manutengdo para a execuc¢do dos servicos sdo de extrema
importancia. No caso de pecas de reposicdo de equipamentos, utilizar artigos originais
ou de desempenho equivalente. A tabela abaixo resume as manutengdes preventivas

associadas aos ambientes comuns do condominio.
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Tabela 51 - ManutengGes por ambiente

AREAS COMUNS - PAVIMENTO SUBSOLO (EDIFICIO MOSCATO)

AREA COMUM

SISTEMAS PREDIAIS |

ATIVIDADES
Verificar a integridade da estrutura,
com atencgdo especial nas regides do
térreo (mais préximas dos
estacionamentos) e ambientes
insallbres (alta umidade, grande
incidéncia de sol, etc.)

ESTRUTURAS DE

Verificagdo e mapeamento de
fissuras, trincas ou rachaduras tanto
no concreto, quanto nos materiais
que estdo ligados a ele (como por
exemplo, vidros, ceramicas,
esquadrias etc.)

PERIODICIDADE

A primeira
inspecdo dve
ser feita apos

10 anos de uso,
e depois a cada
3 anos. (Deve

RESPONSAVEL

Estas inspecdes devem ser
realizadas por profissional
habilitado com
experiéncia em patologia
das estruturas de
concreto. Ao final da
inspecao, devera ser
elaborado um relatério
descrevendo as principais
patologias detectadas,
classificando-as segundo

. . ~ seu grau de gravidade.
AC Estacionamento / Circulagdo CONCRETO (Todos os Verificagdo do aparecimento de haver bom Deveg;é ser agresentado
de veiculos elementos estruturais) deformacdes excessivas SENS0, N0 €aso junto ao relatdrio a
Realizagdo de ensaios de de ART(Anotacdo de
x x ercebimento . -
carbonatagdo, penetragdo de P Responsabilidade Técnica)
cloretos e concentragdo de cloretos, | de problemas do servico. Caso o
para verificagdo de possivel corrosdo ocorridos profissional que realizou a
das armaduras anteriormente inspecio tenha
o ~ a esse tempo) P ?A .
Verificacdo da presenca de corrosdo experiéncia em
das armaduras (analise visual) recuperagao este
Aparecimento de manchas de apresentara as
umidade recomendacgdes e
o ~ solugdes para sanar as
Verificar expansodes ou i )
~ patologias do servico.
desagregagBes no concreto
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Averiguacdo de possiveis
lascamentos ou ferros aparentes

Realizar a anamnese, pesquisa com
os empregados e moradores, acerca
de detalhes.

Verificagdo de indicios de recalque

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(Tubulagdes e anexos -
registros de gaveta)

Verificar a estanqueidade dos
registros de gaveta

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

INSTALAC@ES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(Tubulagdes e anexos -
torneiras e chuveiros)

Limpar os aeradores (bicos
removiveis) das torneiras

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

Verificar e se necessario substituir os
vedantes (courinhos) das torneiras,
misturadores e registros de pressao

para garantir a vedagdo e evitar
vazamentos

Acadalano

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -
registro do subsolo)

Abrir e fechar completamente os
registros do subsolo de modo a evitar
emperramentos e os mantendo em
condicbes de manobra

A cada 6 meses

Equipe de manutencgao
local

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -
tubulacGes de agua)

Verificar as tubulagdes de agua
potavel para detectar obstrugdes,
perda de estanqueidade e sua
fixacdo, recuperar sua integridade
onde necessario

A cadalano

Equipe de manutencgao
local / Empresa
capacitada

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL (Sistemas
de bombas - bombas)

Efetuar manutencdo nas bombas de:
recalque de dgua potavel, incéndio,
piscina, dgua pluvial, etc

A cada 6 meses

Empresa especializada
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INSTALACOES HIDRAULICAS
— ESGOTO (Componentes
do sistema - ralos internos)
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EDIFI A

Mascedo

Colocar agua nos ralos, mesmo os
menos utilizados, para evitar o mal
cheiro

Acadal
semana

Equipe de manutengdo
local

NSTALACOES HIDRAULICAS
— ESGOTO (Componentes
do sistema - caixas de
gordura e inspegao e calhas
de drenagem)

Limpar as calhas de drenagem

A cada 1 més
(ou a cada
semana em
época de
chuvas
intensas); A
cada 3 meses
(ou quando for
detectada
alguma
obstrugdo - em
épocas de
pouca chuva)

Equipe de manutengio
local

INSTALACOES ELETRICAS
(Quadros elétricos)

Testar o disjuntor tipo DR apertando
o botdo localizado no préprio
aparelho. Ao apertar o botao, a
energia sera interrompida. Caso isso
nao ocorra, trocar o DR

A cada 1 més

Empresa de manutencgao
local / empresa
capacitada

Verificar e, se necessario, reapertar
as conexdes do quadro de
distribuicdo

Acadalano

Empresa especializada

INSTALACOES ELETRICAS
(Tubulagdes e fios)

Deve ser inspecionado o estado da
isolacdo dos condutores e de seus
elementos de conexdo, fixacdo e
suporte, com vista a detectar sinais
de aquecimento excessivo,
rachaduras e ressecamentos,

verificando-se também se a fixac¢do,

Acadalano

Empresa especializada

o~
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identificacdo e limpeza se encontram
em boas condi¢des e no caso de
problemas, providenciar as correcdes

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada

Reapertar todas as conex&es
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMA DE COMBATE A
PRINCIPIO DE INCENDIO
(EXTINTORES)

Nos extintores de incéndio observar
a validade nas etiquetas. Verificar
guando o mandmetro estiver com
baixa pressao e realizar a recarga

A cada 3 meses

Empresa capacitada

Inspecdo para verificacdo da
integridade e condig¢des de utilizagdo
dos extintores: lacres violados ou
ilegiveis; vencimento do periodo
especificado para frequéncia da
manutengdo; quadro de instrugdes
ilegivel ou inexistente; inexisténcia
de algum componente;
carregamento do extintor; validade
da carga; mangueira de descarga
apresentando danos ou
entupimento, deformagdes ou
ressecamento; corrosao do
recipiente/ou partes; registro de data

A cada 6 meses
para os
extintores de
dioxido de
carbono (CO,),
cilindros para o
gas expelente
(ampola) e
extintores de
pressurizacao
indireta é de 12
meses

Empresa capacitada

o~
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do ultimo ensaio hidrostatico (=5
anos).

Submeter o extintor a vistoria
conforme a data do teste
hidrostatico. Em caso de danos
mecanicos, técnicos ou oxidacdo
submeter o extintor ao teste
hidrostatico, mesmo que ndo atinja o
periodo de 5 anos.

A cada 5 anos

Empresa capacitada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos

A cada 3 anos

Empresa capacitada /

OU DE GESSO aspectos relacionados a solidez e apo6s 20 anos de L
e , Empresa especializada
seguranca da edificacdo construido
Fazer a limpeza com produto . ~
. P - P Acadal Equipe de manutencgao
especifico para aplicacdo em rochas
semana local

REVESTIMENTO DE PEDRAS

naturais

NATURAIS (MARMORE,
GRANITO E OUTROS)

Verificar e, se necessario, encerar as
pecas

A cada 1 més

Empresa especializada

(Pecas de uso geral)

Verificar se os selantes e rejuntes
estdo desgastados. Se necessario
refazé-los

A cadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PISO CIMENTADO | PISO
EM CONCRETO

Verificar as juntas (movimentacao
e/ou dilatacdo) e, quando necessario,
reaplicar mastique ou substituir a
junta elastomérica

A cadalano

Equipe de manutencao
local / empresa
capacitada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessario, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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brilho, o descascamento e eventuais
fissuras

Repintar paredes e tetos das areas
secas

A cada 3 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar inspecdo visual e
dimensional verificando:
identificagdo na mangueira
(fabricante, norma e tipo),
acoplamento das unides (dos flanges
e engate devem girar livremente),
anel de vedacdo de borracha, interno
a da unido, nos engates das unides e
adaptadores, comprimento da luva
da unido. Conforme NBR 12.779

A cada 4 meses

Empresa capacitada

SISTEMA DE COMBATE A

Realizar teste hidrostatico na
mangueira

INCENDIO (HIDRANTES -
MANGUEIRA)

Realizar limpeza da mangueira com
escova com cerdas ndo metalicas,
longas e macias, e 0 escovamento

deve ser executado cruzado, ou seja
no sentido da trama e do urdume.

Quando necessdrio realizar lavagem,
deve ser utilizada agua e, se
necessario, sabdo neutro e escova
conforme mencionada na lavagem a
seco. (convém utilizar equipamento
de alta pressdo)

Acadalano

Empresa especializada

Mangueiras de Incéndio e
Mangotinhos - Realizar ensaio

A cada 5 anos

Empresa especializada

o~
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conforme norma ABNT NBR 11861 -
solicitar certificado do ensaio

ILUMINACAO DE
EMERGENCIA

Verificar a passagem do estado de
vigilia para a iluminagdo e
funcionamento de todas as
luminarias. Verificar o funcionamento
do telecomando. Se existente, ele
deve ativar os blocos autbnomos a
distancia por um tempo e retornar ao
estado de vigilia

A cada 1 més

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

Testar o estado de carga das bateria
colocando em funcionamento o
sistema por no minimo 1 hora.
Quando o tempo garantido for

superior a 2 horas, deve ser testado

por no minimo metade do periodo
determinado. O teste deve ser
efetuado de modo a minimizar a
condicdo de risco no periodo de 24h
de recarga completa das baterias,
com prevengao escrita aos
beneficiados

A cada 6 meses

Equipe de manutencao
local / Empresa
capacitada

INSTALACOES DE GAS

Efetuar teste de estanqueidade nas
tubulagGes de gas

A cadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

ESTRUTURAS DE

Verificar a integridade da estrutura,
com atencgado especial nas regides do
térreo (mais proximas dos

A primeira
inspecao dve
ser feita apos

Estas inspecdes devem ser
realizadas por profissional
habilitado com

AC 2 Bicicletario CONCRETO (Todos os . . A . .
. estacionamentos) e ambientes 10 anos de uso, | experiéncia em patologia
elementos estruturais) . , . .
insallUbres (alta umidade, grande e depois a cada das estruturas de
incidéncia de sol, etc.) 3 anos. (Deve concreto. Ao final da
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Verificagdo e mapeamento de haver bom inspecao, devera ser
fissuras, trincas ou rachaduras tanto senso, No caso elaborado um relatério
no concreto, quanto nos materiais de descrevendo as principais
que estdo ligados a ele (como por percebimento patologias detectadas,
exemplo, vidros, ceramicas, de problemas classificando-as segundo
esquadrias etc.) ocorridos seu grau de gravidade.
N ) anteriormente Devera ser apresentado
Verificacdo do aparecimento de a esse tempo) junto ao relatério a
deformacgdes excessivas ART(Anotacdo de
— - Responsabilidade Técnica)
Realizacdo de ensaios de )
~ ~ do servico. Caso o
carbonatacdo, penetracdo de e )
= profissional que realizou a
cloretos e concentracdo de cloretos, - N
e , = inspecdo tenha
para verificacdo de possivel corrosao S
experiéncia em
das armaduras N
recuperagao este
Verificagao da presencga de corrosdo apresentara as
das armaduras (analise visual) recomendagdes e
solugdes para sanar as
. atologias do servigo.
Aparecimento de manchas de P g ¢
umidade
Verificar expansdes ou
desagregagdes no concreto
Averiguacdo de possiveis
lascamentos ou ferros aparentes
Realizar a anamnese, pesquisa com
os empregados e moradores, acerca
de detalhes.
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Verificagdo de indicios de recalque

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -
registros de gaveta)

Verificar a estanqueidade dos
registros de gaveta

A cada 6 meses

Equipe de manutencdo
local

INSTALAC@ES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(Tubulagdes e anexos -
torneiras e chuveiros)

Limpar os aeradores (bicos
removiveis) das torneiras

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

Verificar e se necessario substituir os
vedantes (courinhos) das torneiras,
misturadores e registros de pressao

para garantir a vedacdo e evitar
vazamentos

Acadalano

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

INSTALACOES ELETRICAS
(Tubulagdes e fios)

Deve ser inspecionado o estado da
isolacdo dos condutores e de seus
elementos de conexao, fixa¢do e
suporte, com vista a detectar sinais
de aquecimento excessivo,
rachaduras e ressecamentos,
verificando-se também se a fixacdo,
identificacdo e limpeza se encontram
em boas condig¢des e no caso de
problemas, providenciar as corre¢des

A cadalano

Empresa especializada

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

A cada lano

Empresa especializada

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDAGOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdao

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PISO CIMENTADO | PISO
EM CONCRETO

Verificar as juntas (movimentagao
e/ou dilatagdo) e, quando necessario,
reaplicar mastique ou substituir a
junta elastomérica

Acada 1lano

Equipe de manutengio
local / empresa
capacitada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das areas secas e,

se necessdrio, repinta-las, evitando

assim o envelhecimento, a perda de

brilho, o descascamento e eventuais
fissuras

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Repintar paredes e tetos das areas
secas

A cada 3 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

ESQUADRIAS DE FERRO E

Verificar as esquadrias para
identificacdo de pontos de oxidagdo
e, se necessario, proceder reparos
necessarios

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
empresa especializada

ACO o L.
Verificar e, se necessario, executar .
. Empresa capacitada /
servigos com as mesmas Acadalano .
e . . empresa especializada
especificagdes da pintura original
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Mascedo

Verificar a passagem do estado de
vigilia para a iluminagdo e
funcionamento de todas as
luminarias. Verificar o funcionamento
do telecomando. Se existente, ele
deve ativar os blocos autbnomos a
distancia por um tempo e retornar ao
estado de vigilia

A cada 1 més

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

Testar o estado de carga das bateria
colocando em funcionamento o
sistema por no minimo 1 hora.
Quando o tempo garantido for

superior a 2 horas, deve ser testado

por no minimo metade do periodo
determinado. O teste deve ser
efetuado de modo a minimizar a
condigdo de risco no periodo de 24h
de recarga completa das baterias,
com prevengdo escrita aos
beneficiados

A cada 6 meses

Equipe de manutengio
local / Empresa
capacitada

AC

Rampa de acesso ao
pavimento garagem

ESTRUTURAS DE
CONCRETO (Todos os
elementos estruturais)

Verificar a integridade da estrutura,
com atencgao especial nas regides do
térreo (mais préoximas dos
estacionamentos) e ambientes
insallUbres (alta umidade, grande
incidéncia de sol, etc.)

Verificagdo e mapeamento de
fissuras, trincas ou rachaduras tanto
no concreto, quanto nos materiais

A primeira
inspegdo dve
ser feita apds
10 anos de uso,
e depois a cada
3 anos. (Deve
haver bom
senso, No caso
de

gue estdo ligados a ele (como por

percebimento

Estas inspe¢des devem ser
realizadas por profissional
habilitado com
experiéncia em patologia
das estruturas de
concreto. Ao final da
inspecao, devera ser
elaborado um relatério
descrevendo as principais

o~
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exemplo, vidros, ceramicas,
esquadrias etc.)

Verificagdo do aparecimento de
deformacodes excessivas

Realizagdao de ensaios de
carbonatacao, penetracao de
cloretos e concentracdo de cloretos,
para verificacdo de possivel corrosao
das armaduras

Verificacdo da presenca de corrosao
das armaduras (andlise visual)

Aparecimento de manchas de
umidade

Verificar expansdes ou
desagregagdes no concreto

Averiguacdo de possiveis
lascamentos ou ferros aparentes

Realizar a anamnese, pesquisa com
os empregados e moradores, acerca
de detalhes.

Verificagdo de indicios de recalque

de problemas
ocorridos

anteriormente

a esse tempo)

classificando-as segundo
seu grau de gravidade.
Devera ser apresentado
junto ao relatério a
ART(Anotagdo de
Responsabilidade Técnica)
do servico. Caso o
profissional que realizou a
inspecdo tenha
experiéncia em
recuperagdo este
apresentara as
recomendacgodes e
solugdes para sanar as
patologias do servico.

INSTALACOES ELETRICAS
(Quadros elétricos)

Testar o disjuntor tipo DR apertando
o botao localizado no préprio
aparelho. Ao apertar o botao, a
energia sera interrompida. Caso isso
nao ocorra, trocar o DR

A cada 1 més

Empresa de manutengdo
local / empresa
capacitada

Verificar e, se necessario, reapertar
as conexdes do quadro de
distribuicdo

Acadalano

Empresa especializada

o~
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Mascedo

Deve ser inspecionado o estado da
isolacdo dos condutores e de seus
elementos de conexao, fixacdo e
suporte, com vista a detectar sinais
de aquecimento excessivo,
rachaduras e ressecamentos,
verificando-se também se a fixacdo,
identificacdo e limpeza se encontram
em boas condig¢des e no caso de
problemas, providenciar as corre¢des

Acadalano

Empresa especializada

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada

Reapertar todas as conex&es
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PISO CIMENTADO | PISO
EM CONCRETO

Verificar as juntas (movimentagdo
e/ou dilatacdo) e, quando necessario,
reaplicar mastique ou substituir a
junta elastomérica

A cada 1ano

Equipe de manutengdo
local / empresa
capacitada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessario, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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brilho, o descascamento e eventuais
fissuras

Repintar paredes e tetos das areas
secas

A cada 3 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

GRUPO GERADOR

Verificar, apds o uso do
equipamento, o nivel de déleo
combustivel e se ha obstrugao nas
entradas e saidas de ventilagdo

Acadal
semana

Equipe de manutencao
local /
Empresa capacitada

Fazer teste de funcionamento do
sistema durante 15 minutos

A cada 15 dias

Equipe de manutengdo
local

Verificar o nivel de combustivel do
reservatorio e se necessario,
complementar

A cada 5 dias ou
apos cada uso

Equipe de manutengdo
local

Verificar e, se necessario, efetuar
manutencgdo do catalizador

Limpar a cabine/carenagem

A cada 3 meses

Equipe de manutengdo
local /
empresa capacitada

Equipe de manutencgdo
local

ESQUADRIAS DE FERRO E

Verificar as esquadrias para
identificacdo de pontos de oxidacdo
e, se necessario, proceder reparos
necessarios

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
empresa especializada

ACO — -
¢ Verificar e, se necessario, executar .
. Empresa capacitada /
servigos com as mesmas A cadalano .
e . . empresa especializada
especificagdes da pintura original
SUBESTACOES Andlise dos gases dissolvidos no éleo Empresa capacitada /

(transformadores de
poténcia, reatores e
autotransformadores)

isolante

A cada 6 meses

Empresa especializada

Ensaio fisico-quimico do dleo isolante

A cada lano

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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Inspecdo do estado geral de
conservacao: limpeza, pintura e
corrosao nas partes metdlicas

Verificagdo da existéncia de
vazamentos de 6leo isolante

Verificacdo do estado de conservacao
das vedacoes

Verificagao do nivel do 6leo isolante
do tanque principal

Verificagdo do aterramento do
tanque principal

Verificagao do funcionamento do relé
de gds, do relé de fluxo e da valvula
de alivio de pressao do tanque
principal

Verificagdo do estado de saturacdo
do material secante utilizado na
preservacdo do dleo isolante

Verificacdo do estado de conservagao
das bolsas e membranas do
conservador

Verificacdo dos indicadores de nivel
do dleo isolante e dos indicadores de
temperatura

Verificacdo do funcionamento do
sistema de circulagdo de dleo

Verificagdo do sistema de
resfriamento

Medicdo de vibracdo e ruido de
ventiladores e bombas do sistema de
resfriamento

A cada 5 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

A2
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Verificacdo do sistema de comutacao
manual e automatica (se existente)

Verificagao do nivel do 6leo do
compartimento do comutador

Inspecao da caixa de acionamento
motorizado do comutador

Inspecao da fiagao e das caixas de
interligacdo

Ensaios de fator de poténcia e de
capacitancia das buchas com
derivacdo capacitiva

Inspegdo interna do comutador
Verificacdo do estado das conexdes
elétricas do comutador e do sistema
de isolagdo
Verificacdo do desgaste dos contatos
elétricos e troca dos componentes
desgastados
Ensaio de relagdo de transformacdo
nos pontos de comutagdo
Verificacdo do estado do éleo
isolante dos comutadores (quando
aplicavel)
Verificagdo do mecanismo de
acionamento do comutador

Ensaios de fator de poténcia, de
resisténcia de isolamento e de
resisténcia 6hmica dos enrolamentos

SUBESTACOES (capacitores)

Inspecao do estado geral de
conservagao: limpeza, pintura e

incrustagdes

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

o~
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Inspecdo geral das conexdes e
verificagao da existéncia de
vazamentos e deformacdes

Ensaios de medicdo da capacitancia

No caso de compensadores paralelos
estaticos ou compensadores série
variaveis, verificacdo dos filtros
indutivos e/ou mddulos de tiristores

Medicdo da corrente de desbalanco e

substituicdo, quando necessario, dos

elementos capacitivos internos
danificados

Reaperto de conexdes e substituicdo
de componentes, quando necessario

SUBESTACOES (disjuntores)

Verificagao geral na pintura, estado
das porcelanas e corrosao

Remocgao de indicios de ferrugem e
lubrificagao

VerificagBes do sistema de
acionamento e acessorios

Aferi¢do de densimetros,
pressostatos e manostatos

Verificagdes do circuito de comando
e sinalizagdes e dos niveis de alarmes

Verificagao das caixas de
interligacGes

Verificacdo de aperto de parafusos

Verificagdo de vazamento em
circuitos hidraulicos e amortecedores

Verificacdo de vazamentos de gés ou

A cada 6 anos -
Ar comprimido;
3anos-GVOe
PVO; 6 anos -
SF6
(acionamento a
mola), SF6
(acionamento
pneumatico) e
SF6
(acionamento
hidrdulico

6leo

Empresa capacitada /
Empresa especializada

o~
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Execucdo de ensaios de resisténcia
de contatos do circuito principal

Execucdo de ensaios de operacao
mecanica

Execucdo de ensaios dielétricos no
circuito principal

Execucdo de ensaios nos circuitos
auxiliar e de controle

Execugdo de ensaios nas buchas

Execucdo de ensaios de
condutividade

Medi¢do dos tempos de operacgao:
fechamento, abertura, abertura
fechamento, atuacdo das bobinas e
sistema antibombeamento

Teste do comando local e a distancia
e acionamento do relé de
discordancia de polos

No caso de disjuntores a dleo:
Execugdo de ensaio de rigidez
dielétrica do 6leo

No caso de disjuntores a GVO:
Execugdo de ensaios de fator de
poténcia e resisténcia de isolamento
do disjuntor

No caso de disjuntores a ar
comprimido: Execu¢do de ensaios
nos reservatoérios de ar comprimido

No caso de disjuntores a SF6:
Execucdo de ensaios de fator de
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poténcia e capacitancia dos
capacitores

No caso de disjuntores a SF6:
Verificagao do tanque de ar e do éleo
do compressor

No caso de disjuntores a SF6:
Verificacdo de umidade e reposicao
de gas SF6

SUBESTACOES (chaves
seccionadoras)

Inspecao geral do estado de
conservagao

Verificacdo da limpeza da parte ativa

Limpeza dos contatos e aplicacdo de
lubrificante na superficie do contato

Verificacdo da necessidade de
substituicdo de contatos danificados
ou corroidos

Verificacdo dos cabos de baixa tensdo
e de aterramento

Inspecdo do armario de comando e
seus componentes

Verificacdo do mecanismo de
operagao

Inspecdo e limpeza de isoladores, das
colunas de suporte e dos flanges dos
isoladores

Lubrificacdo dos principais
rolamentos e articulagdes das hastes
de acoplamento

Verificacdo do aperto dos parafusos

A cada 5 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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Verificagao do funcionamento dos
controles locais e da operacao
manual

Verificacdo dos ajustes dos batentes
e das chaves de fim de curso

Verificacado de ajustes, alinhamento e
simultaneidade de operacao das
fases

Medigdo de resisténcia de contato

Execucdo de manobras de
fechamento e abertura

Verificacdo da operacdo da
resisténcia de aguecimento, protecado
do motor e intertravamento
eletromecanico

Verificagbes do estado geral de
conservagao

Limpeza de isoladores

SUBESTACOES
(transformadores para
instrumento)

Reposicdo de déleo e/ou gas SF6 e
verificagdo do estado do material
secante utilizado

Realizacdo de ensaios de medicdo de
resisténcia de isolacdo e fator de
poténcia

A cada 5 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SUBESTACOES (linhas de
transmissao)

Inspecdes terrestres: nas inspecdes
terrestres deverdo ser verificados o
estado geral da linha de transmissao,
a estabilidade das bases das
estruturas quanto a erosoes e
desbarrancamentos, a situacao dos
estais, a situacao dos aterramentos

A cada lano

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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(contrapesos), a situacdo dos acessos
até as estruturas, a proximidade da
vegetacao aos cabos, a possibilidade
de queimadas e a possibilidade de
invasao da faixa de servidao

Inspecdes aéreas: nas inspegdes
aéreas deverdo ser verificados o
estado geral da linha de transmissao,
a integridade das cadeias de
isoladores, a verificacdo de pontos
guentes, a integridade dos cabos
para-raios, a estabilidade das
estruturas, a aproximacdo da
vegetacdo aos cabos e a possibilidade
de queimadas

A partir dos resultados das inspecdes
terrestres e aéreas regulares deve ser
avaliada a necessidade de inspeg¢des
terrestres detalhadas com escalada
de estruturas, inspecdes
termograficas, inspe¢des noturnas
para observacdo de centelhamento
em isolamentos ou de inspecdes
especificas para identificacdo de
defeitos (oxidagdo de grelhas, estado
de parafusos de sustentagdo de
cadeias, danificagdo de condutores
internos a grampos de suspensdo ou
espacadores, danificacdo de
isoladores de pedestal, etc.)

A2
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Moscato

Limpeza geral

Reaperto de parafusos e terminais

Calibracdo

Realizacdo de ensaios de operacgao

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

ESTRUTURAS DE

Verificar a integridade da estrutura,
com atencgdo especial nas regides do
térreo (mais préximas dos
estacionamentos) e ambientes
insaltibres (alta umidade, grande
incidéncia de sol, etc.)

Verificagdo e mapeamento de
fissuras, trincas ou rachaduras tanto
no concreto, quanto nos materiais
gue estdo ligados a ele (como por
exemplo, vidros, ceramicas,
esquadrias etc.)

A primeira
inspecdo dve
ser feita apos

10 anos de uso,
e depois a cada
3 anos. (Deve

Estas inspecdes devem ser
realizadas por profissional
habilitado com
experiéncia em patologia
das estruturas de
concreto. Ao final da
inspecao, devera ser
elaborado um relatério
descrevendo as principais
patologias detectadas,
classificando-as segundo
seu grau de gravidade.

AC | 4 Sala de pressurizagdo CONCRETO (Todos os Verificagéo do~aparecimf=_'nto de haver bom Deverd ser apresentado
elementos estruturais) deformacdes excessivas S€NS0, N0 €aso junto ao relatdrio a
Realiza¢do de ensaios de d.e ART(Anotagdo de
carbonatag3o, penetragdo de percebimento | o n<abilidade Técnica)
cloretos e concentracdo de cloretos, | d€ prob_lemas do servico. Caso o
para verificagio de possivel corrosdo occ_>rr|dos profissional que realizou a
das armaduras anteriormente inspeco tenha
Verificacdo da presenca de corrosdo a esse tempo) experiéncia em
das armaduras (analise visual) recuperagao este
Aparecimento de manchas de apresentara as
umidade recomendacoes e
Verificar expansdes ou solugoe§ para sana.r as
desagregacdes no concreto patologias do servico.
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Averiguacdo de possiveis
lascamentos ou ferros aparentes

Realizar a anamnese, pesquisa com
os empregados e moradores, acerca
de detalhes.

Verificagdao de manchas superficiais e
aparecimento de estalactites e
estalagmites no concreto

INSTALACOES ELETRICAS
(Tubulagdes e fios)

Deve ser inspecionado o estado da
isolacdo dos condutores e de seus
elementos de conexao, fixacdo e
suporte, com vista a detectar sinais
de aquecimento excessivo,
rachaduras e ressecamentos,
verificando-se também se a fixacdo,
identificacdo e limpeza se encontram
em boas condig¢des e no caso de
problemas, providenciar as corre¢des

Acadalano

Empresa especializada

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

A cadalano

Empresa especializada

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

COM BLOCOS DE
CERAMICOS OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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Mascedo

Verificar as juntas (movimentacdo

reaplicar mastique ou substituir a
junta elastomérica

e/ou dilatacdo) e, quando necessario,

A cada 1lano

Equipe de manutengdo
local / empresa
capacitada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das dreas secas e,
se necessario, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

funcionamento automatico e
funcionamento de todos os
acessorios (fechaduras, dispositivos
antipanico, selecionadores e travas,
etc)

fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P . /
secas Empresa especializada
Devem ser efetuadas verificacdes do

PORTAS CORTA-FOGO

Efetuar a limpeza dos alojadores de
trincos, no piso e batentes, com
remocao de residuos e objetos

estranhos que dificultem o
funcionamento das partes méveis

(dobradicas, fechaduras e trincos)

A cada 1 més

Equipe de manutencio
local /
empresa capacitada

Equipe de manutencao
local

Deve ser efetuada lubrificacdo de

todas as partes moéveis e verificada a

legibilidade dos identificadores da
porta

A cada 3 meses

Equipe de manutencao
local

Devem ser verificadas as condi¢des
gerais da porta, quanto a pintura ou
revestimento, e desgaste das partes

moveis, devendo ser providenciada,

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
Empresa especializada

FACILITAT
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imediatamente, a regulagem ou
substituicdo dos elementos que nao
estiverem em perfeitas condi¢des de
funcionamento

SISTEMA DE
PRESSURIZACAO DE

Quando o sistema operar com dois
ventiladores, alternar a operacao dos
ventiladores por chave comutadora,

para que nao haja desgaste ou
emperramento de motores parados
por muito tempo

ESCADA

Realizar manutencdo dos
ventiladores e do gerador (quando
houver) que suportam os sistemas de
pressurizacdo da escada, a fim de
garantir seu perfeito funcionamento

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

Empresa especializada

AC

Espaco dos medidores

Verificar a integridade da estrutura,
com atencdo especial nas regides do
térreo (mais préximas dos
estacionamentos) e ambientes
insallbres (alta umidade, grande
incidéncia de sol, etc.)

ESTRUTURAS DE
CONCRETO (Todos os
elementos estruturais)

Verificagdo e mapeamento de
fissuras, trincas ou rachaduras tanto
no concreto, quanto nos materiais
que estdo ligados a ele (como por
exemplo, vidros, ceramicas,
esquadrias etc.)

Verificagcdo do aparecimento de
deformacgdes excessivas

Realizagdo de ensaios de
carbonatacao, penetragao de

A primeira
inspecado dve
ser feita apods

10 anos de uso,
e depois a cada
3 anos. (Deve
haver bom
Senso, No €aso
de
percebimento
de problemas
ocorridos
anteriormente
a esse tempo)

Estas inspec¢des devem ser
realizadas por profissional
habilitado com
experiéncia em patologia
das estruturas de
concreto. Ao final da
inspecdo, devera ser
elaborado um relatério
descrevendo as principais
patologias detectadas,
classificando-as segundo
seu grau de gravidade.
Deverd ser apresentado
junto ao relatdrio a
ART(Anotagdo de
Responsabilidade Técnica)

o~
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Moscato

cloretos e concentragdo de cloretos,
para verificacdo de possivel corrosao
das armaduras

Verificagdo da presenca de corrosdo
das armaduras (analise visual)

Aparecimento de manchas de
umidade

Verificar expansdes ou
desagregacdes no concreto

Averiguacdo de possiveis
lascamentos ou ferros aparentes

Realizar a anamnese, pesquisa com
os empregados e moradores, acerca
de detalhes.

Verificagdo de manchas superficiais e
aparecimento de estalactites e
estalagmites no concreto

do servico. Caso o
profissional que realizou a
inspecao tenha
experiéncia em
recuperagao este
apresentara as
recomendacgodes e
solugdes para sanar as
patologias do servico.

INSTALACOES ELETRICAS
(Quadros elétricos)

Testar o disjuntor tipo DR apertando

o botao localizado no préprio
aparelho. Ao apertar o botao, a
energia sera interrompida. Caso isso
nao ocorra, trocar o DR

A cada 1 més

Empresa de manutengdo

local / empresa
capacitada

Verificar e, se necessario, reapertar
as conexdes do quadro de
distribuicdo

Acadalano

Empresa especializada

INSTALACOES ELETRICAS
(Tubulagdes e fios)

Deve ser inspecionado o estado da
isolacdo dos condutores e de seus
elementos de conexdo, fixacdo e

suporte, com vista a detectar sinais

Acadalano

de aquecimento excessivo,

Empresa especializada

FACILITAT
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rachaduras e ressecamentos,
verificando-se também se a fixacao,
identificacdo e limpeza se encontram
em boas condi¢des e no caso de
problemas, providenciar as correcdes

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada

Reapertar todas as conex&es
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PISO CIMENTADO | PISO
EM CONCRETO

Verificar as juntas (movimentacao
e/ou dilatagdo) e, quando necessario,
reaplicar mastique ou substituir a
junta elastomérica

A cadalano

Equipe de manutencgao
local / empresa
capacitada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das areas secas e,

se necessdrio, repinta-las, evitando

assim o envelhecimento, a perda de

brilho, o descascamento e eventuais
fissuras

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Repintar paredes e tetos das areas
secas

A cada 3 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

o~
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Mascedo

Verificar o desempenho das vedacdes

Equipe de manutengdo

VIDR ral A 1an local / Empr
05 (geral) e fixagdes dos vidros nos caixilhos. cada 1ano ocal/ . presa
capacitada
Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste, -
I possu & Acadalano Empresa especializada

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Nos extintores de incéndio observar
a validade nas etiquetas. Verificar
guando o manémetro estiver com
baixa pressao e realizar a recarga

A cada 3 meses

Empresa capacitada

Inspecdo para verificacao da
integridade e condicGes de utilizacdo

AC | 6 Hall dos elevadores dos extintores: lacres violados ou A cada 6 meses
ilegiveis; vencimento do periodo para os
Ssrewave coue | Bl ps e ds | et i
PRINCIPIO DE INCENDIO | '2nutensao; af > INSHUCOe
ilegivel ou inexistente; inexisténcia carbono (COy),
(EXTINTORES) .
de algum componente; cilindros para o .
. . . Empresa capacitada
carregamento do extintor; validade gas expelente
da carga; mangueira de descarga (ampola) e
apresentando danos ou extintores de
entupimento, deformagdes ou pressurizagdo
ressecamento; corrosdo do indireta é de 12
recipiente/ou partes; registro de data meses
do ultimo ensaio hidrostatico (>5
anos).
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Submeter o extintor a vistoria
conforme a data do teste
hidrostatico. Em caso de danos
mecanicos, técnicos ou oxidacdo
submeter o extintor ao teste
hidrostatico, mesmo que ndo atinja o
periodo de 5 anos.

A cada 5 anos

Empresa capacitada

CIRCUITO FECHADO DE
TELEVISAO - CFTV /
TELEFONIA E SISTEMAS DE
INTERFONES / DADOS

Verificar o funcionamento conforme
instrucdes do fornecedor

A cada més

Equipe de manutengio
local / empresa
capacitada

Vistoria completa no sistema
instalado e realizagdo de
manutengdes

A cada 6 meses

Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencgoes,
para manter a estanqueidade do
sistema

A cadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de

A cada 1ano

Equipe de manutengdo
local / empresa
especializada

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo

EREI AT Tecomat Engenharia



MANUAL DO SiNDICO

USO — OPERACAO — MANUTENCAO

)25

DELMAN

I":
EDIFI A

Mascedo

ventilacao e outros elementos, onde
houver.

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das dreas secas e,

se necessario, repinta-las, evitando

assim o envelhecimento, a perda de

brilho, o descascamento e eventuais
fissuras

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Repintar paredes e tetos das areas
secas

A cada 3 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMA DE COMBATE A

Realizar inspecdo visual e
dimensional verificando:
identificagdo na mangueira
(fabricante, norma e tipo),
acoplamento das unides (dos flanges
e engate devem girar livremente),
anel de vedacdo de borracha, interno
a da unido, nos engates das unides e
adaptadores, comprimento da luva
da unido. Conforme NBR 12.779

A cada 4 meses

Empresa capacitada

INCENDIO (HIDRANTES -
MANGUEIRA)

Realizar teste hidrostatico na
mangueira

Realizar limpeza da mangueira com
escova com cerdas ndo metalicas,
longas e macias, e o escovamento
deve ser executado cruzado, ou seja
no sentido da trama e do urdume.
Quando necessario realizar lavagem,
deve ser utilizada agua e, se
necessario, sabdo neutro e escova
conforme mencionada na lavagem a

Acadalano

Empresa especializada

o~
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seco. (convém utilizar equipamento
de alta pressao)

Mangueiras de Incéndio e
Mangotinhos - Realizar ensaio
conforme norma ABNT NBR 11861 -
solicitar certificado do ensaio

A cada 5 anos

Empresa especializada

ILUMINACAO DE
EMERGENCIA

Verificar a passagem do estado de
vigilia para a iluminagdo e
funcionamento de todas as
luminarias. Verificar o funcionamento
do telecomando. Se existente, ele
deve ativar os blocos autbnomos a
distancia por um tempo e retornar ao
estado de vigilia

A cada 1 més

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

Testar o estado de carga das bateria
colocando em funcionamento o
sistema por no minimo 1 hora.
Quando o tempo garantido for

superior a 2 horas, deve ser testado

por no minimo metade do periodo
determinado. O teste deve ser
efetuado de modo a minimizar a
condigdo de risco no periodo de 24h
de recarga completa das baterias,
com prevengdo escrita aos
beneficiados

A cada 6 meses

Equipe de manutencao
local / Empresa
capacitada

SISTEMA DE DETECCAO E
ALARME DE INCENDIO
(verificagdo visual)

Indicagdes do painel de controle e
alarme e teste das lampadas de
sinalizagdo

Todos os equipamentos como chaves
de fluxo, cabos de acionamento,

A cada 1l ano

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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acionadores manuais, alarmes
sonoros, detectores, condutores
elétricos e outros

Existéncia de acimulo de sujeira ou
corpos estranhos, vestigios de
corrosdo e eventuais danos
mecanicos

SISTEMA DE DETECCAO E
ALARME DE INCENDIO
(baterias)

Inspecdo da carga, agua e
alcalinidade/acidez

Inspecdo do estado de oxidagdo dos
terminais

Inspecdo do estado de conservagao
dos carregadores

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMA DE DETECCAO E
ALARME DE INCENDIO
(testes)

Teste de desempenho do sistema
(simulagdo), conforme as
recomendacgdes do fabricante do
equipamento

Teste real do sistema

A cada lano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

AC

Reservatodrio inferior

ESTRUTURAS DE
CONCRETO (Todos os
elementos estruturais)

Verificar a integridade da estrutura,
com atencgao especial nas regides do
térreo (mais préoximas dos
estacionamentos) e ambientes
insallUbres (alta umidade, grande
incidéncia de sol, etc.)

Verificagdo e mapeamento de
fissuras, trincas ou rachaduras tanto
no concreto, quanto nos materiais

gue estdo ligados a ele (como por

A primeira
inspegdo dve
ser feita apods
10 anos de uso,
e depois a cada
3 anos. (Deve
haver bom
Senso, No caso
de

percebimento

Estas inspe¢des devem ser
realizadas por profissional
habilitado com
experiéncia em patologia
das estruturas de
concreto. Ao final da
inspecdo, devera ser
elaborado um relatério
descrevendo as principais

patologias detectadas,

o~
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exemplo, vidros, ceramicas,
esquadrias etc.)

Verificagdo do aparecimento de
deformacgdes excessivas

Realizagdao de ensaios de
carbonatacdo, penetracdo de
cloretos e concentracdo de cloretos,
para verificacdo de possivel corrosao
das armaduras

Verificacdo da presenca de corrosao
das armaduras (andlise visual)

Aparecimento de manchas de
umidade

Verificar expansdes ou
desagregacdes no concreto

Averiguacao de possiveis
lascamentos ou ferros aparentes

Realizar a anamnese, pesquisa com
os empregados e moradores, acerca
de detalhes.

Verificagdo de manchas superficiais e
aparecimento de estalactites e
estalagmites no concreto

de problemas
ocorridos

anteriormente

a esse tempo)

classificando-as segundo
seu grau de gravidade.
Devera ser apresentado
junto ao relatério a
ART(Anotagdo de
Responsabilidade Técnica)
do servico. Caso o
profissional que realizou a
inspecdo tenha
experiéncia em
recuperagdo este
apresentara as
recomendacgodes e
solugdes para sanar as
patologias do servico.

Verificar o nivel dos reservatadrios, o

sTAAGOrS HERAUss | UISOTITITOd omeri de ol | st Eauece manenss
— AGUA POTAVEL ap
L . nivel
(Reservatorios de agua - =
otavel) Limpar o reservatorio e fornecer A cada 6 meses
P atestado de potabilidade. Obs: Isolar (ou quando Empresa especializada
as tubulagdes da valvula redutora de ocorrerem
e
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pressdo durante a limpeza dos
reservatorios superiores. Obs.: Isolar
as tubulagdes da valvula
redutora de pressao durante a
limpeza
dos reservatorios superiores, quando
existentes;

indicios de
contaminagao
ou problemas
no
fornecimento
de dgua potavel
da rede publica)

Verificar funcionalidade do
extravasor (ladrdo) dos reservatorios,
evitando entupimentos por
incrustagdes ou sujeiras

A cada 6 meses

Equipe de manutengio
local

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -
registros de gaveta)

Verificar a estanqueidade dos
registros de gaveta

A cada 6 meses

Equipe de manutengio
local

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -
tubulacGes de agua)

Verificar as tubulagdes de agua
potavel para detectar obstrucdes,
perda de estanqueidade e sua
fixacdo, recuperar sua integridade
onde necessario

A cada lano

Equipe de manutencao
local / Empresa
capacitada

INSTALACGES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL (Sistemas
de bombas - bombas de
recalque)

Utilizar e limpar as bombas em

sistema de rodizio, por meio da

chave de alternancia no painel
elétrico (quando o quadro elétrico
nao realizar a reversdo automatica)

A cada 15 dias

Equipe de manutengdo
local

Inspecionar o funcionamento dos
conjuntos de recalque, circuitos,
chaves, dispositivos de protecdo,
contadores, chaves de fim de curso e
outros

A cada més

Equipe de manutengdo
local

o~
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Mascedo

Executar limpeza nas casas de
bombas, incluindo pisos, paredes,
compartimentos de bombas, caixas
elétricas e outras

A cada 3 meses

Equipe de manutengdo
local

Verificar o sistema de pressurizacdo
de agua, a regulagem de pressao,
reaperto dos componentes e
parametriza¢do dos sistemas
elétricos e eletronicos e caso haja a
necessidade proceder ajustes e
reparos necessarios

A cada 6 meses

Empresa especializada

INSTALACOES HIDRAULICAS

— AGUA POTAVEL (Sistemas

de bombas - bombas de
recalque submersas)

Verificar se as bombas submersas
(esgoto e aguas pluviais / drenagem)
nao estdo encostadas no fundo do
reservatério ou em contato com
depdsito de residuos / solo no fundo
do reservatorio, de modo a evitar
obstrucdo ou danos nas bombas e
consequentes inundagdes ou
contaminagdes. Em caso afirmativo,
contratar empresa especializada para

limpar o reservatério e regular a
altura de posicionamento da bomba
através da corda de sustentacao.

A cada 6 meses

Equipe de manutencgao
local / Empresa
especializada

IMPERMEABILIZACAO
(geral)

Verificar a integridade dos sistemas
de impermeabilizacdo e reconstituir a
protecdo mecanica, os sinais de
infiltracdo ou as falhas da
impermeabilizagdo exposta

A cada 1ano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

ESQUADRIAS DE FERRO E

ACO - tampdes

Verificar as esquadrias para

A cada 6 meses

identificacdo de pontos de oxidagdo

Empresa capacitada /

FACILITAT
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PERTEITO PARA D SEUVIVER

e, se necessario, proceder reparos
necessarios

Verificar e, se necessario, executar
Servigos com as mesmas
especificacdes da pintura original

A cada 1ano

Empresa capacitada /
empresa especializada

Verificar a integridade da estrutura,
com atengao especial nas regides do
térreo (mais préoximas dos
estacionamentos) e ambientes
insallUbres (alta umidade, grande
incidéncia de sol, etc.)

ESTRUTURAS DE

Verificagdo e mapeamento de
fissuras, trincas ou rachaduras tanto
no concreto, quanto nos materiais
que estdo ligados a ele (como por

A primeira
inspegao dve
ser feita apods

10 anos de uso,
e depois a cada
3 anos. (Deve

Estas inspe¢Oes devem ser
realizadas por profissional
habilitado com
experiéncia em patologia
das estruturas de
concreto. Ao final da
inspecao, deverd ser
elaborado um relatério
descrevendo as principais
patologias detectadas,

Estacionamento / Circulagdo i ami haver bom o
AC de vel’cu/los ¢ CONCRETO (Todos os exemplo, vidros, ceramicas, <enso. No caso classificando-as segundo
elementos estruturais) esquadrias etc.) 'de seu grau de gravidade.
Verificagcdo do aparecimento de ercebimento Deverd ser apresentado
deformagdes excessivas P ' junto ao relatério a
— ; de problemas -
Realizacdo de ensaios de . ART(Anotacdo de
N - ocorridos . ‘-
carbonatagdo, penetragao de . Responsabilidade Técnica)
- anteriormente .
cloretos e concentragdo de cloretos, a esse tempo) do servigo. Caso o
para verificagdo de possivel corrosao profissional que realizou a
das armaduras inspecdo tenha
Verificac3o da presenca de corrosio experiéncia em
das armaduras (analise visual) recuperacao este
Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo 187
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Aparecimento de manchas de
umidade

Verificar expansdes ou
desagregacdes no concreto

Averiguacdo de possiveis
lascamentos ou ferros aparentes

Realizar a anamnese, pesquisa com
os empregados e moradores, acerca
de detalhes.

Verificagao de indicios de recalque

apresentara as
recomendacoes e
solugBes para sanar as
patologias do servico.

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -
registros de gaveta)

Verificar a estanqueidade dos
registros de gaveta

A cada 6 meses

Equipe de manutencgio
local

INSTALACGES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -
torneiras e chuveiros)

Limpar os aeradores (bicos
removiveis) das torneiras

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

Verificar e se necessario substituir os
vedantes (courinhos) das torneiras,
misturadores e registros de pressao

para garantir a vedagdo e evitar
vazamentos

Acadalano

Equipe de manutencao
local / Empresa
capacitada

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(Tubulagdes e anexos -
tubulagdes de agua)

Verificar as tubulagdes de agua
potavel para detectar obstrugdes,
perda de estanqueidade e sua
fixacdo, recuperar sua integridade
onde necessario

Acadalano

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

INSTALACOES HIDRAULICAS
— ESGOTO (Componentes
do sistema - ralos internos)

Colocar agua nos ralos, mesmo os
menos utilizados, para evitar o mal
cheiro

Acadal
semana

Equipe de manutengdo
local

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Deve ser inspecionado o estado da
isolacdo dos condutores e de seus
elementos de conexao, fixacao e
suporte, com vista a detectar sinais
de aquecimento excessivo,
rachaduras e ressecamentos,
verificando-se também se a fixacdo,
identificacdo e limpeza se encontram
em boas condig¢des e no caso de
problemas, providenciar as corre¢des

Acadalano

Empresa especializada

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada

Reapertar todas as conex&es
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMA DE COMBATE A
PRINCIPIO DE INCENDIO
(EXTINTORES)

Nos extintores de incéndio observar
a validade nas etiquetas. Verificar
guando o mandmetro estiver com
baixa pressao e realizar a recarga

A cada 3 meses

Empresa capacitada

Inspegdo para verificagdo da
integridade e condig¢des de utilizagdo
dos extintores: lacres violados ou
ilegiveis; vencimento do periodo
especificado para frequéncia da
manutenc¢do; quadro de instrugdes
ilegivel ou inexistente; inexisténcia
de algum componente;
carregamento do extintor; validade
da carga; mangueira de descarga

A cada 6 meses
para os
extintores de
dioxido de
carbono (CO,),
cilindros para o
gas expelente
(ampola) e
extintores de
pressurizagao

Empresa capacitada

o~
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peemaN  Moscato

apresentando danos ou indireta é de 12
entupimento, deformacgdes ou meses
ressecamento; corrosdao do
recipiente/ou partes; registro de data
do ultimo ensaio hidrostatico (=5
anos).

Submeter o extintor a vistoria
conforme a data do teste
hidrostatico. Em caso de danos
mecanicos, técnicos ou oxidacdo A cada 5 anos Empresa capacitada
submeter o extintor ao teste
hidrostatico, mesmo que ndo atinja o
periodo de 5 anos.

Verificar a integridade dos sistemas
de impermeabilizacdo e reconstituir a

IMPERMEABILIZACAO protecdo mecanica, os sinais de Acadalano

Empresa capacitada /

(geral) infiltracdo ou as falhas da Empresa especializada
impermeabilizacdo exposta
) Realizar andlise pericial de todos A cada 5 anos Empresa capacitada /
SISTEMAS DE VEDACOES aspectos relacionados a solidez e até 20 anos de Empresa especializada
VERTICAIS - ALVENARIA seguranca da edificacdo construido
COM BLOCOS CERAMICOS Realizar analise pericial de todos A cada 3 anos Empresa capacitada /
OU DE GESSO aspectos relacionados a solidez e apos 20 anos de .
e , Empresa especializada
seguranca da edificacdo construido

Verificar a integridade dos

revestimentos ceramicos e, se

REVESTIMENTO CERAMICO Empresa capacitada /

necessario, efetuar as manutencgoes, Acadalano L
(geral) . Empresa especializada
para manter a estanqueidade do
sistema
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de

houver.

ventilacao e outros elementos, onde

A cada 1lano

Equipe de manutengdo
local / empresa
especializada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessdrio, repinta-las, evitando

assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

(Areas secas) fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P . /
secas Empresa especializada

ILUMINACAO DE
EMERGENCIA

Verificar a passagem do estado de
vigilia para a iluminacdo e
funcionamento de todas as

do telecomando. Se existente, ele
deve ativar os blocos autdnomos a

estado de vigilia

luminarias. Verificar o funcionamento

distancia por um tempo e retornar ao

A cada 1 més

Equipe de manutencao
local / Empresa
capacitada

Testar o estado de carga das bateria
colocando em funcionamento o
sistema por no minimo 1 hora.
Quando o tempo garantido for

superior a 2 horas, deve ser testado

por no minimo metade do periodo
determinado. O teste deve ser

efetuado de modo a minimizar a

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

FACILITAT
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condicdo de risco no periodo de 24h
de recarga completa das baterias,
com prevengao escrita aos
beneficiados

AC

9 | Rampa de acesso ao subsolo

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada

Reapertar todas as conex&es
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar a lubrificagdo periddica dos
trilhos do motor e das fechaduras

A cada 1 més

Equipe de manutengio
local / Empresa
capacitada

PORTOES
AUTOMATIZADOS

O motor e componentes mecanicos e
eletrénicos que compdem o sistema
de automatizagdo dos portdes devem
ser revisados periodicamente, por
profissionais capacitados

Substituir as roldanas

A cada 3 meses

Empresa capacitada /
Empresa especializada

CIRCUITO FECHADO DE
TELEVISAO - CFTV /

Verificar o funcionamento conforme
instrucdes do fornecedor

A cada més

Equipe de manutencao
local / empresa
capacitada

TELEFONIA E SISTEMAS DE
INTERFONES / DADOS

Vistoria completa no sistema
instalado e realizacao de
manutencoes

A cada 6 meses

Empresa especializada

PORTAS E ESQUADRIAS DE

ALUMINIO

Efetuar limpeza geral das esquadrias
e seus componentes

A cada 3 meses

Equipe de manutencao
local

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Nas esquadrias que trabalham
diretamente sobre os perfis da
esquadria devera ser utilizado spray
lubrificante ou similar

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

Acadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacado e fixacdo nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

Acada1lano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencoes,
para manter a estanqueidade do
sistema

A cadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

A cada 1ano

Equipe de manutengdo
local / empresa
especializada

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Fazer a limpeza com produto

- . Acadal Equipe de manutencao
especifico para aplicacdo em rochas
. semana local
naturais
Verificar e, se necessdrio, encerar as R .
pecas A cada 1 més Empresa especializada

Verificar se os selantes e rejuntes
estdo desgastados. Se necessario
refazé-los

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das dreas secas e,
se necessdrio, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P L /
secas Empresa especializada

AC

10 Rampa de acesso ao pilotis

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

A cada 1l ano

Empresa especializada

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar a lubrificacdo periddica dos
trilhos do motor e das fechaduras

A cada 1 més

Equipe de manutencgao
local / Empresa

capacitada
~ O motor e componentes mecanicos e
PORTOES " ~ .
eletrénicos que compdem o sistema
AUTOMATIZADOS . N .
de automatizagdo dos portdes devem Empresa capacitada /
. . A cada 3 meses .
ser revisados periodicamente, por Empresa especializada
profissionais capacitados
Substituir as roldanas
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo

FACILITAT

Tecomat Engenharia




MANUAL DO SiNDICO
USO — OPERACAO — MANUTENCAO

)25

DELMAN

CIRCUITO FECHADO DE
TELEVISAO - CFTV /
TELEFONIA E SISTEMAS DE
INTERFONES / DADOS

rb
EDIFI A

Mascedo

Verificar o funcionamento conforme
instrucdes do fornecedor

A cada més

Equipe de manutengdo
local / empresa
capacitada

Vistoria completa no sistema
instalado e realizacao de
manutengdes

A cada 6 meses

Empresa especializada

PORTAS E ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

Efetuar limpeza geral das esquadrias
e seus componentes

A cada 3 meses

Equipe de manutengdo
local

Nas esquadrias que trabalham
diretamente sobre os perfis da
esquadria deverd ser utilizado spray
lubrificante ou similar

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

Acadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacgao e fixagdo nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

A cadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencdes,
para manter a estanqueidade do
sistema

A cada lano

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,

Equipe de manutencao

A o Acadalano local / empresa
CERAMICO - geral) pecas sanitarias, bordas de / . ‘p
) . especializada
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.
F li dut . ~
a.zgr @ |mpeza. cor’r~1 produto Acadal Equipe de manutencdo
especifico para aplicacdo em rochas
. semana local
REVESTIMENTO DE PEDRAS naturais
NATURAIS (MARMORE, Verificar e, se necessario, encerar as A cada 1 més Embresa especializada
GRANITO E OUTROS) pecas P P

(Pecas de uso geral)

Verificar se os selantes e rejuntes
estdo desgastados. Se necessario
refazé-los

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessdrio, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P o /
secas Empresa especializada

Rampa de acesso ao

INSTALACOES ELETRICAS

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,

Acadalano

Empresa especializada

AC | 11 . L interruptores, ponto de luz e outros)
pavimento garagem (Contatos elétricos) =
Reapertar todas as conexdes .
. Empresa capacitada /
(tomadas, interruptores, ponto de luz | A cada 2 anos L
Empresa especializada
e outros)
e

FACILITAT
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Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacao

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacao

A cada 3 anos
apods 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencgoes,
para manter a estanqueidade do
sistema

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

A cadalano

Equipe de manutengio
local / empresa
especializada

REVESTIMENTO DE PEDRAS

Fazer a limpeza com produto

NATURAIS (MARMORE,
GRANITO E OUTROS)

. - Acadal Equipe de manutencgao
especifico para aplicacdo em rochas
. semana local
naturais
Verificar e, se necessario, encerar as R -
pecas A cada 1 més Empresa especializada

(Pecas de uso geral)

Verificar se os selantes e rejuntes
estdo desgastados. Se necessario
refazé-los

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS

(Areas secas)

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessdrio, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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EDIFI A

Mascedo

brilho, o descascamento e eventuais

fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P . /
secas Empresa especializada

INSTALACOES ELETRICAS

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada

(Contatos elétricos)

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar a lubrificacdo periddica dos
trilhos do motor e das fechaduras

A cada 1 més

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

PORTOES
AUTOMATIZADOS

O motor e componentes mecanicos e
eletrénicos que compdem o sistema
de automatizagao dos portdes devem

Empresa capacitada /

AC | 12 Acesso de pedestres ser revisados periodicamente, por A cada 3 meses Empresa especializada
profissionais capacitados
Substituir as roldanas
. . Equipe de manutengdo
Verificar o funcionamento conforme R
CIRCUITO FECHADO DE ! Iinstru uc“)esl". do fornecedor A cada més local / empresa
TELEVISAO - CFTV / ¢ capacitada
TELEFONIA E SISTEMAS DE Vistoria completa no sistema
INTERFONES / DADOS instalado e realizagdo de A cada 6 meses Empresa especializada
manutengoes
Efetuar limpeza geral das esquadrias A cada 3 meses Equipe de manutencao
PORTAS E ESQUADRIAS DE e seus componentes local
ALUMINIO i i 3
Nas esquadrias que trabalham A cada 6 meses Equipe de manutencao
diretamente sobre os perfis da local
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Mascedo

esquadria devera ser utilizado spray
lubrificante ou similar

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

Acadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacao e fixacao nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

Acada1lano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDAGOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdao

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencoes,
para manter a estanqueidade do
sistema

A cadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

A cadalano

Equipe de manutencgao
local / empresa
especializada

Fazer a limpeza com produto

REVESTIMENTO DE PEDRAS especifico para aplicacio em rochas Acadal Equipe de manutengdo
NATURAIS (MARMORE, P para apiica semana local
naturais
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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GRANITO E OUTROS)
(Pecas de uso geral)

rb
EDIFI A

Mascedo

Verificar e, se necessario, encerar as
pecas

A cada 1 més

Empresa especializada

Verificar se os selantes e rejuntes
estdo desgastados. Se necessario
refazé-los

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PISO CIMENTADO | PISO
EM CONCRETO

Verificar as juntas (movimentacdo
e/ou dilatacdo) e, quando necessario,
reaplicar mastique ou substituir a
junta elastomérica

Acada1lano

Equipe de manutengdo
local / empresa
capacitada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas externas)

As dreas externas devem ter sua
pintura revisada e, se necessario,
repintada, evitando assim o
envelhecimento, a perda de brilho, o
descascamento e que eventuais
fissuras possam causar infiltracoes

A cada 3 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

VIDROS (temperados)

Nos conjuntos que possuam vidros
temperados, efetuar inspec¢do do
funcionamento do sistema de molas
e dobradicas e verificar a necessidade
de lubrificacdo

A cadalano

Empresa especializada

VIDROS (geral)

Verificar o desempenho das vedacgGes
e fixagOes dos vidros nos caixilhos.

A cadalano

Equipe de manutencao
local / Empresa
capacitada

Utilizar vassoura com cerdas para
realizar a limpeza retirando ervas

Equipe de manutencgao

SISTEMA DE PISO EM daninhas e quaisquer elementos Diariamente local / Empresa
BLOCOS DE CONCRETO prejudiciais ao sistema. capacitada
INTERTRAVADOS Revisar o piso e recompor o Equipe de manutengdo
rejuntamento com areia fina ou pé A cada més local / Empresa
de pedra capacitada
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Mascedo

Revisar o piso e substituir pecas
soltas, trincadas ou quebradas
sempre que necessario

Remover ervas daninhas e/ou grama
das juntas do piso, caso venham a
crescer

Realizar lavagem geral do piso com

agua sem pressao e sabdo neutro,

refazendo o rejuntamento apéds a
lavagem.

Reparar e recompor os locais onde as
bases sofreram afundamento apds
uso, utilizando para isso o mesmo
material arenoso, ndo podendo ser
utilizado material diferente com o
risco de perda de desempenho do

sistema.

Acadalano

Equipe de manutencgio
local / Empresa
capacitada

ELEVADORES E

ELEVATORIAS DE

ACESSIBILIDADE -
elevatoria PNE

Efetuar teste do sistema automatico
de funcionamento dos elevadores
com energia elétrica proveniente de
geradores para emergéncia

A cada 6 meses

Empresa especializada

ESQUADRIAS DE FERRO E
ACO - corrimaos

Verificar as esquadrias para
identificacdo de pontos de oxidagdo
e, se necessario, proceder reparos
necessarios

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
empresa especializada

Verificar e, se necessario, executar
servicos com as mesmas
especificagdes da pintura original

Acadalano

Empresa capacitada /
empresa especializada

FORRO DE PVC

Verificar se ha fissuras no forro,
efetuando a troca do mesmo, em
caso de necessidade

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
Empresa especializada

o~
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INSTALACOES ELETRICAS
(Quadros elétricos)
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Mascedo

Testar o disjuntor tipo DR apertando
o botdo localizado no préprio
aparelho. Ao apertar o botdo, a
energia sera interrompida. Caso isso
nao ocorra, trocar o DR

A cada 1 més

Empresa de manutengao
local / empresa
capacitada

Verificar e, se necessario, reapertar
as conexodes do quadro de
distribuicdo

Acadalano

Empresa especializada

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada

Reapertar todas as conex&es
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

AC |13 Guarita Nos extintores de incéndio observar
a validade nas etiquetas. Verificar .
N d . A cada 3 meses Empresa capacitada
guando o manOémetro estiver com
baixa pressao e realizar a recarga
Inspecdo para verificacdo da A cada 6 meses
integridade e condicGes de utilizacdo para os
ssrewave coureA | doerioes aoesvdadosou | et i
PRINCIPIO DE INCENDIO EIVElS; e
especificado para frequéncia da carbono (CO,),
(EXTINTORES) ~ . N .
manutengdo; quadro de instrugdes cilindros para o .
g L R . Empresa capacitada
ilegivel ou inexistente; inexisténcia gas expelente
de algum componente; (ampola) e
carregamento do extintor; validade extintores de
da carga; mangueira de descarga pressurizacdo
apresentando danos ou indireta é de 12
entupimento, deformagdes ou meses
e

FACILITAT
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Mascedo

ressecamento; corrosdao do
recipiente/ou partes; registro de data
do ultimo ensaio hidrostatico (=5
anos).

Submeter o extintor a vistoria
conforme a data do teste
hidrostatico. Em caso de danos
mecanicos, técnicos ou oxidacdo
submeter o extintor ao teste
hidrostatico, mesmo que ndo atinja o
periodo de 5 anos.

A cada 5 anos

Empresa capacitada

CIRCUITO FECHADO DE
TELEVISAO - CFTV /
TELEFONIA E SISTEMAS DE
INTERFONES / DADOS

Verificar o funcionamento conforme
instrucdes do fornecedor

A cada més

Equipe de manutengdo
local / empresa
capacitada

Vistoria completa no sistema
instalado e realizagdo de
manutencgoes

A cada 6 meses

Empresa especializada

IMPERMEABILIZACAO
(geral) - coberta

Verificar a integridade dos sistemas
de impermeabilizacdo e reconstituir a
protecdo mecanica, os sinais de
infiltracdo ou as falhas da
impermeabilizacdo exposta

A cada ano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

IMPERMEABILIZACAO
(Jardins) - coberta

Inspecionar a camada drenante do
jardim. Caso haja obstrucao na
tubulacdo e entupimento dos ralos
ou grelas, efetuar a limpeza

A cada ano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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PORTAS E ESQUADRIAS DE
ALUMINIO
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EDIFI A

Mascedo

Efetuar limpeza geral das esquadrias
e seus componentes

A cada 3 meses

Equipe de manutengdo
local

Nas esquadrias que trabalham
diretamente sobre os perfis da
esquadria devera ser utilizado spray
lubrificante ou similar

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

Acadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacado e fixacdo nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

A cada 1lano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencgoes,
para manter a estanqueidade do
sistema

A cadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de

A cada 1ano

Equipe de manutencao
local / empresa
especializada
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Mascedo

ventilacao e outros elementos, onde
houver.

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessdrio, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P L /
secas Empresa especializada

VIDROS (geral)

Verificar o desempenho das vedacgGes
e fixagOes dos vidros nos caixilhos.

Acada1lano

Equipe de manutencio
local / Empresa

capacitada
Ligar o equipamento por pelo menos . Equipe de manutengdo
AR CONDICIONADO 10 minutos A cada 15 dias local

(equipamento de ar
condicionado)

Realizar manutengdo no
equipamento de ar condicionado

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
Empresa especializada

AR CONDICIONADO
(componentes)

Realizar limpeza dos componentes e
filtros, mesmo em periodo
de ndo utilizagdo

A cada 1 més

Equipe de manutencgao
local

Verificar todos os componentes do
sistema e, caso detecte-se
qualquer anomalia, providenciar os
reparos necessarios

A cada 1 més

Equipe de manutengdo
local

ILUMINAGAO DE

Verificar a passagem do estado de
vigilia para a iluminagdo e
funcionamento de todas as

A cada 1 més

Equipe de manutengdo
local / Empresa

EMERGENCIA luminarias. Verificar o funcionamento .
. capacitada
do telecomando. Se existente, ele
deve ativar os blocos autbnomos a
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Mascedo

distancia por um tempo e retornar ao
estado de vigilia

Testar o estado de carga das bateria
colocando em funcionamento o
sistema por no minimo 1 hora.
Quando o tempo garantido for

superior a 2 horas, deve ser testado

por no minimo metade do periodo
determinado. O teste deve ser
efetuado de modo a minimizar a
condicdo de risco no periodo de 24h
de recarga completa das baterias,
com prevencado escrita aos
beneficiados

A cada 6 meses

Equipe de manutencao
local / Empresa
capacitada

Indicacbes do painel de controle e
alarme e teste das lampadas de
sinalizagdo

SISTEMA DE DETECCAO E
ALARME DE INCENDIO
(verificagdo visual)

Todos os equipamentos como chaves
de fluxo, cabos de acionamento,
acionadores manuais, alarmes
sonoros, detectores, condutores
elétricos e outros

Existéncia de acumulo de sujeira ou
corpos estranhos, vestigios de
corrosdo e eventuais danos
mecanicos

A cadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Inspegdo da carga, agua e
alcalinidade/acidez

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

o~
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SISTEMA DE DETECCAO E
ALARME DE INCENDIO
(baterias)

|: |
;3”-:::0\‘-\

Moscato

Inspecdo do estado de oxidacdo dos
terminais

Inspecao do estado de conservacdo
dos carregadores

SISTEMA DE DETECCAO E
ALARME DE INCENDIO
(testes)

Teste de desempenho do sistema
(simulagdo), conforme as
recomendacdes do fabricante do
equipamento

Teste real do sistema

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -
sistema de descarga)

Verificar mecanismos internos da

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo

caixa acoplada local
Limpar e verificar a regulagem dos Equipe de manutengdo
P . gu'ag A cada 6 meses quip ¢
mecanismos de descarga local
Verificar a estanqueidade da valvula Equipe de manutencdo
A cadalano
de descarga local

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(Tubulagdes e anexos -
registros de gaveta)

Verificar a estanqueidade dos
registros de gaveta

A cada 6 meses

Equipe de manutencgao
local

Limpar os aeradores (bicos

Equipe de manutengdo

AC | 14 Sanitdrio da piscina removiveis) das torneiras A cada 6 meses local
INSTALAGOES HIDRAULICAS _ - -
— AGUA POTAVEL Verificar e se ne.cessarlo substltglr 0s _ i
(Tubulacdes e anexos - vgdantes (courlnh(?s) das tornelraNS, Equipe de manutengdo
torneiras e chuveiros) misturadores 'e reglstrOf de prc.essao A cada 1lano local / Empresa
para garantir a vedacdo e evitar capacitada
vazamentos
INSTALACOES HIDRAULICAS Colocar agua nos ralos, mesmo os . =
I . Acadal Equipe de manutengdo
— ESGOTO (Componentes menos utilizados, para evitar o mal
. . . semana local
do sistema - ralos internos) cheiro
INSTALACOES ELETRICAS Verificar o estado dos contatos .
o o Acadalano Empresa especializada
(Contatos elétricos) elétricos. Caso possua desgaste,
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Mascedo

substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

IMPERMEABILIZACAO
(geral)

Verificar a integridade dos sistemas
de impermeabilizacdo e reconstituir a
protecdo mecanica, os sinais de
infiltracdo ou as falhas da
impermeabilizacdo exposta

A cada ano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PORTAS E ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

Efetuar limpeza geral das esquadrias
e seus componentes

A cada 3 meses

Equipe de manutengio
local

Nas esquadrias que trabalham
diretamente sobre os perfis da
esquadria deverd ser utilizado spray
lubrificante ou similar

A cada 6 meses

Equipe de manutengio
local

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

A cada lano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacgao e fixagdo nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

A cadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTOS DE
PAREDES E TETOS EM

Inspecionar o aparecimento de
fissuras/rachaduras nos forros

Acadalano

Equipe de manutengdo
local

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Mascedo

Repintar os forros dos banheiros e

Empresa capacitada/

FORROS DE GESSO (Areas . e A cada 1 ano -
.. areas Umidas Empresa especializada
Uumidas)
Verificar a integridade dos
REVESTIMENTO CERAMICO revestimentos ceramicos e, se Empresa capacitada /
necessdrio, efetuar as manutengoes, A cadalano

(geral)

para manter a estanqueidade do
sistema

Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

Acada1lano

Equipe de manutengio
local / empresa
especializada

REVESTIMENTO DE PEDRAS
NATURAIS (MARMORE,
GRANITO E OUTROS)
(Pecas de uso geral)

Fazer a limpeza com produto

e - Acadal Equipe de manutencao
especifico para aplicacdo em rochas
. semana local
naturais
Verificar e, se necessario, encerar as R -
pecas A cada 1 més Empresa especializada

Verificar se os selantes e rejuntes
estdo desgastados. Se necessario
refazé-los

A cadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

VIDROS (geral)

Verificar o desempenho das vedagdes
e fixagdes dos vidros nos caixilhos.

A cada 1ano

Equipe de manutencao
local / Empresa
capacitada

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL

Verificar a estanqueidade dos

Equipe de manutengdo

AC | 15 Deck da piscina N . A cada 6 meses
(Tubulagdes e anexos - registros de gaveta local
registros de gaveta)
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(Tubulages e anexos -
torneiras e chuveiros)

|: |
;3”-:::0\‘-\

Moscato

Limpar os aeradores (bicos
removiveis) das torneiras

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

Verificar e se necessario substituir os
vedantes (courinhos) das torneiras,
misturadores e registros de pressao

para garantir a vedacao e evitar
vazamentos

Acadalano

Equipe de manutencao
local / Empresa
capacitada

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL (Sistemas
de bombas - bombas)

Efetuar manutencdo nas bombas de:
recalque de dgua potavel, incéndio,
piscina, dgua pluvial, etc

A cada 6 meses

Empresa especializada

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL (Sistemas
de bombas - bombas) -
casa de bombas da piscina

Efetuar manutengdo nas bombas de:
recalque de dgua potavel, incéndio,
piscina, dgua pluvial, etc

A cada 6 meses

Empresa especializada

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

A cadalano

Empresa especializada

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

IMPERMEABILIZACAO
(geral)

Verificar a integridade dos sistemas
de impermeabilizacdo e reconstituir a
protecdo mecanica, os sinais de
infiltracdo ou as falhas da
impermeabilizagdo exposta

A cada ano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Efetuar limpeza geral das esquadrias

A cada 3 meses

Equipe de manutengdo

PORTAS E ESQUADRIAS DE e seus componentes local
ALUMINIO [ Equi 5
Nas esquadrias que trabalham A cada 6 meses quipe de manutengao
diretamente sobre os perfis da local
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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esquadria devera ser utilizado spray
lubrificante ou similar

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

Acadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacao e fixacao nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

Acada1lano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencoes,
para manter a estanqueidade do
sistema

A cada lano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

A cadalano

Equipe de manutencao
local / empresa
especializada

Fazer a limpeza com produto

REVESTIMENTO DE PEDRAS especifico para aplicacio em rochas Acadal Equipe de manutengdo
NATURAIS (MARMORE, P para apiica semana local
naturais
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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rb
EDIFI A

Mascedo

Verificar e, se necessario, encerar as
pecas

A cada 1 més

Empresa especializada

Verificar se os selantes e rejuntes

Empresa capacitada /

estdo desgastados. Se necessario Acadalano .
A Empresa especializada
refazé-los
Nos conjuntos que possuam vidros
temperados, efetuar inspecdo do
VIDROS (temperados) funcionamento do sistema de molas A cada 1lano Empresa especializada

e dobradicas e verificar a necessidade
de lubrificacdo

VIDROS (geral)

Verificar o desempenho das vedacgGes
e fixagOes dos vidros nos caixilhos.

Acada 1lano

Equipe de manutengio
local / Empresa
capacitada

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -
registros de gaveta)

Verificar a estanqueidade dos
registros de gaveta

A cada 6 meses

Equipe de manutengio
local

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -

Limpar os aeradores (bicos
removiveis) das torneiras

A cada 6 meses

Equipe de manutencgao
local

Verificar e se necessario substituir os
vedantes (courinhos) das torneiras,

Equipe de manutencgao

AC | 16 Piscina / Espago grill . . misturadores e registros de pressao A cada lano local / Empresa
torneiras e chuveiros) : ~ ) .
para garantir a vedagdo e evitar capacitada
vazamentos
INSTALACOES HIDRAULICAS | Efetuar manutengdo nas bombas de:
— AGUA POTAVEL (Sistemas | recalque de dgua potavel, incéndio, | A cada 6 meses Empresa especializada
de bombas - bombas) piscina, dgua pluvial, etc
IMPERMEABILIZACAO Verificar a integridade dos sistemas Empresa capacitada /
de impermeabilizacdo e reconstituir a A cada ano L
(geral) ~ o L Empresa especializada
protecdo mecanica, os sinais de
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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infiltracao ou as falhas da
impermeabilizacdo exposta

SISTEMAS DE VEDAGOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacao

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdao

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencgoes,
para manter a estanqueidade do
sistema

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

A cadalano

Equipe de manutencgao
local / empresa
especializada

REVESTIMENTO DE PEDRAS
NATURAIS (MARMORE,
GRANITO E OUTROS)
(Pecas de uso geral)

Fazer a limpeza com produto

. - Acadal Equipe de manutencgao
especifico para aplicacdo em rochas
. semana local
naturais
Verificar e, se necessario, encerar as R -
pecas A cada 1 més Empresa especializada

Verificar se os selantes e rejuntes
estdo desgastados. Se necessario
refazé-los

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

INSTALACOES DE GAS

Efetuar teste de estanqueidade nas
tubulagGes de gas

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

o~
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Mascedo

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Nos extintores de incéndio observar
a validade nas etiquetas. Verificar
guando o manémetro estiver com
baixa pressao e realizar a recarga

A cada 3 meses

Empresa capacitada

Inspecdo para verificacao da
integridade e condicGes de utilizacdo
dos extintores: lacres violados ou

A cada 6 meses

~ ilegiveis; vencimento do periodo para os
Recepcdo / Hall dos e N )
AC | 17 especificado para frequéncia da extintores de
elevadores - . o .
manutencado; quadro de instrucdes didxido de
R ilegivel ou inexistente; inexisténcia carbono (CO
SISTEMA DE COMBATE A ¢ de algum com (;nente' cilindros (araZ)(')
PRINCIPIO DE INCENDIO & P ' . P Empresa capacitada
carregamento do extintor; validade gas expelente
(EXTINTORES) .
da carga; mangueira de descarga (ampola) e
apresentando danos ou extintores de
entupimento, deformagdes ou pressuriza¢do
ressecamento; corrosdo do indireta é de 12
recipiente/ou partes; registro de data meses
do ultimo ensaio hidrostatico (>5
anos).
Submeter o extintor a vistoria
conforme 3 data do teste A cada 5 anos Empresa capacitada
hidrostatico. Em caso de danos P P
mecanicos, técnicos ou oxidagdo
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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submeter o extintor ao teste
hidrostatico, mesmo que nao atinja o
periodo de 5 anos.

CIRCUITO FECHADO DE
TELEVISAO - CFTV /
TELEFONIA E SISTEMAS DE
INTERFONES / DADOS

Verificar o funcionamento conforme
instrucdes do fornecedor

A cada més

Equipe de manutengdo
local / empresa
capacitada

Vistoria completa no sistema
instalado e realizacdo de
manutengdes

A cada 6 meses

Empresa especializada

PORTAS E ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

Efetuar limpeza geral das esquadrias
e seus componentes

A cada 3 meses

Equipe de manutengdo
local

Nas esquadrias que trabalham
diretamente sobre os perfis da
esquadria deverd ser utilizado spray
lubrificante ou similar

A cada 6 meses

Equipe de manutengio
local

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

A cada lano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacgao e fixagdo nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

A cadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencgdes,

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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para manter a estanqueidade do
sistema
Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

Equi -
REJUNTES (REVESTIMENTO |  paredes, peitoris, soleiras, ralos, A cada 1 an q“:gi;j ;nr:n:’::;gao
CERAMICO - geral) pecas sanitarias, bordas de ) .p
. . especializada
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.
Revisar a pintura das areas secas e,

se necessdrio, repinta-las, evitando
PINTURAS E TEXTURAS

. . E itad
assim o envelhecimento, a perda de A cada 2 anos EnTprfsS;::pjcci;ﬁz;dg
INTERNAS E EXTERNAS brilho, o descascamento e eventuais P P
(Areas secas) fissuras
Repintar paredes e tetos das areas A cada 3 anos Empresa capac.lta?da /
secas Empresa especializada
. N Equipe d tenga
Verificar o desempenho das vedacgGes quipe de manutencao
VIDROS (geral) . . . A cadalano local / Empresa
e fixagOes dos vidros nos caixilhos. .
capacitada
Realizar inspegdo visual e

dimensional verificando:
identificagdo na mangueira

smocnmres | O P
INCENDIO (HIDRANTES - e epn ate devem girar Iivrementeg) A cada 4 meses Empresa capacitada
MANGUEIRA) & 8 ,

anel de vedac¢do de borracha, interno
a da unido, nos engates das unides e
adaptadores, comprimento da luva
da unido. Conforme NBR 12.779

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Realizar teste hidrostatico na
mangueira

Realizar limpeza da mangueira com
escova com cerdas ndo metélicas,
longas e macias, e o escovamento
deve ser executado cruzado, ou seja
no sentido da trama e do urdume.
Quando necessdrio realizar lavagem,
deve ser utilizada agua e, se
necessario, sabdo neutro e escova
conforme mencionada na lavagem a
seco. (convém utilizar equipamento
de alta pressdo)

Acadalano

Empresa especializada

Mangueiras de Incéndio e
Mangotinhos - Realizar ensaio
conforme norma ABNT NBR 11861 -
solicitar certificado do ensaio

A cada 5 anos

Empresa especializada

ILUMINACAO DE
EMERGENCIA

Verificar a passagem do estado de
vigilia para a iluminacdo e
funcionamento de todas as
luminarias. Verificar o funcionamento
do telecomando. Se existente, ele
deve ativar os blocos autbnomos a
distancia por um tempo e retornar ao
estado de vigilia

A cada 1 més

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

Testar o estado de carga das bateria
colocando em funcionamento o
sistema por no minimo 1 hora.
Quando o tempo garantido for

superior a 2 horas, deve ser testado

por no minimo metade do periodo

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

o~
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Mascedo

determinado. O teste deve ser
efetuado de modo a minimizar a
condicdo de risco no periodo de 24h
de recarga completa das baterias,
com prevengao escrita aos
beneficiados

SISTEMA DE DETECCAO E
ALARME DE INCENDIO
(verificagdo visual)

Indicagdes do painel de controle e
alarme e teste das lampadas de
sinalizagdo

Todos os equipamentos como chaves
de fluxo, cabos de acionamento,
acionadores manuais, alarmes
sonoros, detectores, condutores
elétricos e outros

Existéncia de acumulo de sujeira ou
corpos estranhos, vestigios de
corrosao e eventuais danos
mecanicos

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMA DE DETECCAO E
ALARME DE INCENDIO
(baterias)

Inspecdo da carga, agua e
alcalinidade/acidez

Inspecao do estado de oxidacao dos
terminais

Inspec¢ao do estado de conservagao
dos carregadores

A cada lano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMA DE DETECCAO E
ALARME DE INCENDIO
(testes)

Teste de desempenho do sistema
(simulagdo), conforme as
recomendacgdes do fabricante do
equipamento

A cada lano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

FACILITAT
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AREAS COMUNS - PAVIMENTO GARAGEM (EDIFICIO MOSCATO)

AREA COMUM

Estacionamento / Circulagdo
de veiculos

)25

PERTEITO PARA D SEUVIVER

SISTEMAS PREDIAIS ‘

Teste real do sistema

ATIVIDADES
Verificar a integridade da estrutura,
com atencdo especial nas regides do
térreo (mais préximas dos
estacionamentos) e ambientes
insallbres (alta umidade, grande
incidéncia de sol, etc.)

ESTRUTURAS DE
CONCRETO (Todos os

Verificacdo e mapeamento de
fissuras, trincas ou rachaduras tanto
no concreto, quanto nos materiais
gue estdo ligados a ele (como por
exemplo, vidros, ceramicas,
esquadrias etc.)

elementos estruturais)

Verificagcdo do aparecimento de
deformagdes excessivas

Realizagdo de ensaios de
carbonatagado, penetragdo de
cloretos e concentragdo de cloretos,
para verificacdo de possivel corrosdo
das armaduras

Verificagdo da presencga de corrosdo
das armaduras (analise visual)

Aparecimento de manchas de
umidade

PERIODICIDADE

A primeira
inspecdo dve
ser feita apos

10 anos de uso,
e depois a cada
3 anos. (Deve
haver bom
Senso, No caso
de
percebimento
de problemas
ocorridos
anteriormente
a esse tempo)

RESPONSAVEL

Estas inspe¢des devem ser
realizadas por profissional
habilitado com
experiéncia em patologia
das estruturas de
concreto. Ao final da
inspecdo, devera ser
elaborado um relatério
descrevendo as principais
patologias detectadas,
classificando-as segundo
seu grau de gravidade.
Deverd ser apresentado
junto ao relatdrio a
ART(Anotagdo de
Responsabilidade Técnica)
do servigo. Caso o
profissional que realizou a
inspecao tenha
experiéncia em
recuperagao este
apresentara as
recomendacgdes e

FACILITAT
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Verificar expansdes ou
desagregacdes no concreto

Averiguacdo de possiveis
lascamentos ou ferros aparentes

Realizar a anamnese, pesquisa com
os empregados e moradores, acerca
de detalhes.

Verificagdo de indicios de recalque

solugdes para sanar as
patologias do servico.

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL (valvula
redutora de pressao)

Verificar a estanqueidade e a pressao
especificada para a valvula redutora
de pressdo das colunas de 4dgua
potavel

A cada 1 més

Equipe de manutengio
local

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -
registros de gaveta)

Verificar a estanqueidade dos
registros de gaveta

A cada 6 meses

Equipe de manutengio
local

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(Tubulagdes e anexos -
torneiras e chuveiros)

Limpar os aeradores (bicos
removiveis) das torneiras

A cada 6 meses

Equipe de manutencao
local

Verificar e se necessario substituir os
vedantes (courinhos) das torneiras,
misturadores e registros de pressao

para garantir a vedagdo e evitar
vazamentos

Acadalano

Equipe de manutencao
local / Empresa
capacitada

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(Tubulagdes e anexos -
tubulagdes de agua)

Verificar as tubulagdes de agua
potavel para detectar obstrugdes,
perda de estanqueidade e sua
fixacdo, recuperar sua integridade
onde necessario

Acadalano

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

INSTALACOES HIDRAULICAS
— ESGOTO (Componentes
do sistema - ralos internos)

Colocar agua nos ralos, mesmo os
menos utilizados, para evitar o mal
cheiro

Acadal
semana

Equipe de manutengdo
local

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Mascedo

Deve ser inspecionado o estado da
isolacdo dos condutores e de seus
elementos de conexao, fixacdo e
suporte, com vista a detectar sinais
de aquecimento excessivo,
rachaduras e ressecamentos,
verificando-se também se a fixacdo,
identificacdo e limpeza se encontram
em boas condig¢des e no caso de
problemas, providenciar as corre¢des

Acadalano

Empresa especializada

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada

Reapertar todas as conex&es
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMA DE COMBATE A
PRINCIPIO DE INCENDIO
(EXTINTORES)

Nos extintores de incéndio observar
a validade nas etiquetas. Verificar
guando o mandmetro estiver com
baixa pressao e realizar a recarga

A cada 3 meses

Empresa capacitada

Inspegdo para verificagdo da
integridade e condig¢des de utilizagdo
dos extintores: lacres violados ou
ilegiveis; vencimento do periodo
especificado para frequéncia da
manutenc¢do; quadro de instrugdes
ilegivel ou inexistente; inexisténcia
de algum componente;
carregamento do extintor; validade
da carga; mangueira de descarga

A cada 6 meses
para os
extintores de
dioxido de
carbono (CO,),
cilindros para o
gas expelente
(ampola) e
extintores de
pressurizagao

Empresa capacitada

o~
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apresentando danos ou indireta é de 12
entupimento, deformacgdes ou meses
ressecamento; corrosdao do
recipiente/ou partes; registro de data
do ultimo ensaio hidrostatico (=5
anos).

Submeter o extintor a vistoria
conforme a data do teste
hidrostatico. Em caso de danos
mecanicos, técnicos ou oxidacdo A cada 5 anos Empresa capacitada
submeter o extintor ao teste
hidrostatico, mesmo que ndo atinja o
periodo de 5 anos.

Verificar a integridade dos sistemas
de impermeabilizacdo e reconstituir a

IMPERMEABILIZAGAO protecdo mecanica, os sinais de Acadalano

Empresa capacitada /

(geral) infiltracdo ou as falhas da Empresa especializada
impermeabilizacdo exposta
) Realizar andlise pericial de todos A cada 5 anos Empresa capacitada /
SISTEMAS DE VEDACOES aspectos relacionados a solidez e até 20 anos de Empresa especializada
VERTICAIS - ALVENARIA seguranca da edificagdo construido
COM BLOCOS CERAMICOS Realizar analise pericial de todos A cada 3 anos Empresa capacitada /
OU DE GESSO aspectos relacionados a solidez e apos 20 anos de .
e , Empresa especializada
seguranca da edificacdo construido

Verificar a integridade dos

revestimentos ceramicos e, se

REVESTIMENTO CERAMICO Empresa capacitada /

necessario, efetuar as manutencgoes, Acadalano L
(geral) . Empresa especializada
para manter a estanqueidade do
sistema
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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DELMAN

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

rb
EDIFI A

Mascedo

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

A cada 1lano

Equipe de manutengdo
local / empresa
especializada

PISO CIMENTADO | PISO
EM CONCRETO

Verificar as juntas (movimentacao
e/ou dilatagdo) e, quando necessario,
reaplicar mastique ou substituir a
junta elastomérica

Acada 1lano

Equipe de manutengdo
local / empresa
capacitada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das dreas secas e,

se necessdrio, repinta-las, evitando

assim o envelhecimento, a perda de

brilho, o descascamento e eventuais
fissuras

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Repintar paredes e tetos das areas
secas

A cada 3 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

ILUMINACAO DE
EMERGENCIA

Verificar a passagem do estado de
vigilia para a iluminacdo e
funcionamento de todas as
luminarias. Verificar o funcionamento
do telecomando. Se existente, ele
deve ativar os blocos autbnomos a
distancia por um tempo e retornar ao
estado de vigilia

A cada 1 més

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

Testar o estado de carga das bateria
colocando em funcionamento o
sistema por no minimo 1 hora.
Quando o tempo garantido for

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

o~
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Mascedo

superior a 2 horas, deve ser testado
por no minimo metade do periodo
determinado. O teste deve ser

efetuado de modo a minimizar a

condicado de risco no periodo de 24h
de recarga completa das baterias,

com prevencdo escrita aos
beneficiados

FORRO DE PVC

Verificar se ha fissuras no forro,
efetuando a troca do mesmo, em
caso de necessidade

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
Empresa especializada

AC

19

Hall dos elevadores

INSTALACOES ELETRICAS

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada

(Contatos elétricos)

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Nos extintores de incéndio observar
a validade nas etiquetas. Verificar
guando o mandmetro estiver com
baixa pressao e realizar a recarga

A cada 3 meses

Empresa capacitada

SISTEMA DE COMBATE A
PRINCIPIO DE INCENDIO
(EXTINTORES)

Inspecdo para verificacdo da
integridade e condig¢des de utilizagdo
dos extintores: lacres violados ou
ilegiveis; vencimento do periodo
especificado para frequéncia da
manutengdo; quadro de instrugdes
ilegivel ou inexistente; inexisténcia
de algum componente;
carregamento do extintor; validade

A cada 6 meses
para os
extintores de
dioxido de
carbono (CO,),
cilindros para o
gas expelente
(ampola) e
extintores de

Empresa capacitada

o~
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da carga; mangueira de descarga
apresentando danos ou
entupimento, deformacgdes ou
ressecamento; corrosdao do
recipiente/ou partes; registro de data
do ultimo ensaio hidrostatico (>5
anos).

pressurizagcao
indireta é de 12
meses

Submeter o extintor a vistoria
conforme a data do teste
hidrostatico. Em caso de danos
mecanicos, técnicos ou oxidacdo
submeter o extintor ao teste
hidrostatico, mesmo que ndo atinja o
periodo de 5 anos.

A cada 5 anos

Empresa capacitada

CIRCUITO FECHADO DE
TELEVISAO - CFTV /
TELEFONIA E SISTEMAS DE
INTERFONES / DADOS

Verificar o funcionamento conforme
instrucdes do fornecedor

A cada més

Equipe de manutengio
local / empresa
capacitada

Vistoria completa no sistema
instalado e realizagdo de
manutencgdes

A cada 6 meses

Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos

A cada 3 anos

Empresa capacitada /

OU DE GESSO aspectos relacionados a solidez e apos 20 anos de .

e , Empresa especializada
seguranca da edificacdo construido
Verificar a integridade dos
~ revestimentos ceramicos e, se .

REVESTIMENTO CERAMICO L. ~ Empresa capacitada /

necessario, efetuar as manutengdes, Acadalano o
(geral) . Empresa especializada

para manter a estanqueidade do
sistema
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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pyd ¢

DELMAN

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Mascedo

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

A cada 1lano

Equipe de manutengdo
local / empresa
especializada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessdrio, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P L /
secas Empresa especializada

SISTEMA DE COMBATE A
INCENDIO (HIDRANTES -
MANGUEIRA)

Realizar inspegdo visual e
dimensional verificando:
identificagdo na mangueira
(fabricante, norma e tipo),
acoplamento das unides (dos flanges
e engate devem girar livremente),
anel de vedagdo de borracha, interno
a da unido, nos engates das unides e
adaptadores, comprimento da luva
da unido. Conforme NBR 12.779

A cada 4 meses

Empresa capacitada

Realizar teste hidrostatico na
mangueira

Realizar limpeza da mangueira com
escova com cerdas ndo metalicas,
longas e macias, e o escovamento

deve ser executado cruzado, ou seja

Acadalano

Empresa especializada

o~
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no sentido da trama e do urdume.
Quando necessario realizar lavagem,
deve ser utilizada agua e, se
necessario, sabdo neutro e escova
conforme mencionada na lavagem a
seco. (convém utilizar equipamento
de alta pressdo)

Mangueiras de Incéndio e
Mangotinhos - Realizar ensaio
conforme norma ABNT NBR 11861 -
solicitar certificado do ensaio

A cada 5 anos

Empresa especializada

Verificar a passagem do estado de
vigilia para a iluminacdo e
funcionamento de todas as
luminarias. Verificar o funcionamento
do telecomando. Se existente, ele
deve ativar os blocos autbnomos a
distancia por um tempo e retornar ao
estado de vigilia

A cada 1 més

Equipe de manutengio
local / Empresa
capacitada

ILUMINACAO DE
EMERGENCIA

Testar o estado de carga das bateria
colocando em funcionamento o
sistema por no minimo 1 hora.
Quando o tempo garantido for

superior a 2 horas, deve ser testado

por no minimo metade do periodo
determinado. O teste deve ser
efetuado de modo a minimizar a
condigdo de risco no periodo de 24h
de recarga completa das baterias,
com prevencdo escrita aos
beneficiados

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

o~
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MANUAL DO SiNDICO
USO — OPERACAO — MANUTENCAO

AREA COMUM

20 Halls internos

)25

PERTEITO PARA D SEUVIVER

SISTEMA DE DETECCAO E
ALARME DE INCENDIO
(verificagdo visual)

| (S
Moscato
Indicagdes do painel de controle e

alarme e teste das lampadas de
sinalizacdo

Todos os equipamentos como chaves
de fluxo, cabos de acionamento,
acionadores manuais, alarmes
sonoros, detectores, condutores
elétricos e outros

Existéncia de acumulo de sujeira ou
corpos estranhos, vestigios de
corrosdo e eventuais danos
mecanicos

A cada 1ano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMA DE DETECCAO E
ALARME DE INCENDIO
(baterias)

Inspecdo da carga, agua e
alcalinidade/acidez

Inspecdo do estado de oxidagdo dos
terminais

Inspecdo do estado de conservacao
dos carregadores

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMA DE DETECCAO E
ALARME DE INCENDIO
(testes)

SISTEMAS PREDIAIS

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Teste de desempenho do sistema
(simulagdo), conforme as
recomendacdes do fabricante do
equipamento

Teste real do sistema

AREAS COMUNS - PAVIMENTO MEZANINO (EDIFICIO MOSCATO)

ATIVIDADES
Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

PERIODICIDADE

A cada lano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

RESPONSAVEL

Empresa especializada

Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

INSTALACOES ELETRICAS
(Tubulagoes e fios) - SHAFT

Deve ser inspecionado o estado da
isolacdo dos condutores e de seus
elementos de conexao, fixacao e
suporte, com vista a detectar sinais
de aquecimento excessivo,
rachaduras e ressecamentos,
verificando-se também se a fixacdo,
identificacdo e limpeza se encontram
em boas condig¢des e no caso de
problemas, providenciar as corre¢des

Acadalano

Empresa especializada

SISTEMA DE COMBATE A
PRINCIPIO DE INCENDIO
(EXTINTORES)

Nos extintores de incéndio observar
a validade nas etiquetas. Verificar
guando o mandmetro estiver com
baixa pressao e realizar a recarga

A cada 3 meses

Empresa capacitada

Inspecdo para verificacdo da
integridade e condicGes de utilizacdo
dos extintores: lacres violados ou
ilegiveis; vencimento do periodo
especificado para frequéncia da
manutengdo; quadro de instrugdes
ilegivel ou inexistente; inexisténcia
de algum componente;
carregamento do extintor; validade
da carga; mangueira de descarga
apresentando danos ou
entupimento, deformacgdes ou
ressecamento; corrosao do
recipiente/ou partes; registro de data

A cada 6 meses
para os
extintores de
dioxido de
carbono (CO,),
cilindros para o
gas expelente
(ampola) e
extintores de
pressurizagao
indireta é de 12
meses

Empresa capacitada

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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do ultimo ensaio hidrostatico (=5
anos).

Submeter o extintor a vistoria
conforme a data do teste
hidrostatico. Em caso de danos
mecanicos, técnicos ou oxidacdo
submeter o extintor ao teste
hidrostatico, mesmo que ndo atinja o
periodo de 5 anos.

A cada 5 anos

Empresa capacitada

CIRCUITO FECHADO DE
TELEVISAO - CFTV /
TELEFONIA E SISTEMAS DE
INTERFONES / DADOS

Verificar o funcionamento conforme
instrucdes do fornecedor

A cada més

Equipe de manutengio
local / empresa
capacitada

Vistoria completa no sistema
instalado e realizagdo de
manutengdes

A cada 6 meses

Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencgoes,
para manter a estanqueidade do
sistema

A cadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de

Acada 1ano

Equipe de manutengdo
local / empresa
especializada
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banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

REVESTIMENTOS DE
PAREDES E TETOS EM
ARGAMASSA OU GESSO E
FORROS DE GESSO (Areas
secas)

Inspecionar o aparecimento de
fissuras/rachaduras nos forros

Acadalano

Equipe de manutengdo
local

Revisar a pintura das dreas secas e,
se necessario, repinta-las evitando o
envelhecimento, a perda de brilho, o
descascamento e eventuais fissuras

A cada 2 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Repintar paredes e tetos das areas
secas

A cada 3 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMA DE COMBATE A
INCENDIO (HIDRANTES -
MANGUEIRA)

Realizar inspecdo visual e
dimensional verificando:
identificacdo na mangueira
(fabricante, norma e tipo),
acoplamento das unides (dos flanges
e engate devem girar livremente),
anel de vedacdo de borracha, interno
a da unido, nos engates das unides e
adaptadores, comprimento da luva
da unido. Conforme NBR 12.779

A cada 4 meses

Empresa capacitada

Realizar teste hidrostatico na
mangueira

Realizar limpeza da mangueira com
escova com cerdas ndo metdlicas,
longas e macias, e o escovamento

deve ser executado cruzado, ou seja
no sentido da trama e do urdume.

Quando necessario realizar lavagem,
deve ser utilizada dgua e, se
necessario, sabdo neutro e escova

Acadalano

Empresa especializada

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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conforme mencionada na lavagem a
seco. (convém utilizar equipamento
de alta pressao)

Mangueiras de Incéndio e
Mangotinhos - Realizar ensaio
conforme norma ABNT NBR 11861 -
solicitar certificado do ensaio

A cada 5 anos

Empresa especializada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das dreas secas e,
se necessdrio, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P L /
secas Empresa especializada

ILUMINACAO DE
EMERGENCIA

Verificar a passagem do estado de
vigilia para a iluminacdo e
funcionamento de todas as
luminarias. Verificar o funcionamento
do telecomando. Se existente, ele
deve ativar os blocos autbnomos a
distancia por um tempo e retornar ao
estado de vigilia

A cada 1 més

Equipe de manutencao
local / Empresa
capacitada

Testar o estado de carga das bateria
colocando em funcionamento o
sistema por no minimo 1 hora.
Quando o tempo garantido for

superior a 2 horas, deve ser testado

por no minimo metade do periodo
determinado. O teste deve ser
efetuado de modo a minimizar a
condigdo de risco no periodo de 24h

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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de recarga completa das baterias,
com prevengao escrita aos
beneficiados

AC

21

Sanitdrios (PNE's, feminino e
masculino)

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(Tubulagdes e anexos -
sistema de descarga)

Verificar mecanismos internos da

A cada 6 meses

Equipe de manutencao

caixa acoplada local
Limpar e verificar a regulagem dos Equipe de manutencao
P . gulag A cada 6 meses quip ¢
mecanismos de descarga local
Verificar a estanqueidade da vélvula Equipe de manutencao
Acadalano
de descarga local

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(Tubulagdes e anexos -
registros de gaveta)

Verificar a estanqueidade dos
registros de gaveta

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -
torneiras e chuveiros)

Limpar os aeradores (bicos
removiveis) das torneiras

A cada 6 meses

Equipe de manutencgio
local

Verificar e se necessario substituir os
vedantes (courinhos) das torneiras,
misturadores e registros de pressao

para garantir a vedacgao e evitar
vazamentos

A cadalano

Equipe de manutencgao
local / Empresa
capacitada

INSTALACOES HIDRAULICAS
— ESGOTO (Componentes
do sistema - ralos internos)

Colocar agua nos ralos, mesmo os
menos utilizados, para evitar o mal
cheiro

Acadal
semana

Equipe de manutencgao
local

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

A cada lano

Empresa especializada

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

o~
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Verificar falhas de vedacao, fixacao
das esquadrias, guarda-corpos e
reconstituir sua integridade, onde for
necessario

Efetuar limpeza geral das esquadrias,
incluindo os drenos. Reapertar
parafusos aparentes e regular freio e
lubrificacdo

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PORTAS E ESQUADRIAS DE
MADEIRA (esquadrias
pintadas)

Nos casos de esquadrias pintadas,
repintar com tinta adequada

A cada 3 anos

Empresa especializada

Efetuar limpeza geral das esquadrias
e seus componentes

A cada 3 meses

Equipe de manutengio
local

Nas esquadrias que trabalham
diretamente sobre os perfis da
esquadria devera ser utilizado spray
lubrificante ou similar

A cada 6 meses

Equipe de manutengio
local

PORTAS E ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

A cadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacgao e fixagdo nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

A cadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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Inspecionar o aparecimento de
fissuras/rachaduras nos forros

Acadalano

Equipe de manutengdo
local

Repintar os forros dos banheiros e
areas Umidas

Acadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencgoes,
para manter a estanqueidade do
sistema

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

A cada1lano

Equipe de manutengio
local / empresa
especializada

VIDROS (geral)

Verificar o desempenho das vedacgGes
e fixagBes dos vidros nos caixilhos.

A cadalano

Equipe de manutencgao
local / Empresa
capacitada

SISTEMA DE EXAUSTAO
MECANICA

Realizar inspegao, e se necessario
manutencgdo, dos ventiladores e do
gerador (quando houver) que
compdem os sistemas de exaustao

Acadal més

Empresa especializada

AC

22 Espaco mulher

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada
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Mascedo

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PORTAS E ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

Efetuar limpeza geral das esquadrias
e seus componentes

A cada 3 meses

Equipe de manutengdo
local

Nas esquadrias que trabalham
diretamente sobre os perfis da
esquadria devera ser utilizado spray
lubrificante ou similar

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

Acadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacado e fixacdo nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

Acada1lano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

REVESTIMENTOS DE
PAREDES E TETOS EM
ARGAMASSA OU GESSO E
FORROS DE GESSO (Areas
secas)

Inspecionar o aparecimento de
fissuras/rachaduras nos forros

A cada lano

Equipe de manutencgao
local

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessario, repinta-las evitando o
envelhecimento, a perda de brilho, o
descascamento e eventuais fissuras

A cada 2 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Repintar paredes e tetos das areas
secas

A cada 3 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencdes,
para manter a estanqueidade do
sistema

A cada lano

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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REJUNTES (REVESTIMENTO

CERAMICO - geral)

rb
EDIFI A

Mascedo

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

A cada 1lano

Equipe de manutengdo
local / empresa
especializada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessdrio, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P L /
secas Empresa especializada

VIDROS (geral)

Verificar o desempenho das vedacgGes
e fixagOes dos vidros nos caixilhos.

A cadalano

Equipe de manutencgao
local / Empresa

capacitada
AR CONDICIONADO Ligar o equamer?to por pelo menos A cada 15 dias Equipe de manutencao
10 minutos local

(equipamento de ar
condicionado)

Realizar manutengdo no
equipamento de ar condicionado

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
Empresa especializada

AR CONDICIONADO
(componentes)

Realizar limpeza dos componentes e
filtros, mesmo em periodo de ndo
utilizacao

A cada 1 més

Equipe de manutencao
local

Verificar todos os componentes do
sistema e, caso detecte-se qualquer
anomalia, providenciar os reparos
necessarios

A cada 1 més

Equipe de manutengdo
local

AC

’3 Sala de estudos / Sala de

games / Coworking

INSTALACOES ELETRICAS

(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,

Acadalano

Empresa especializada
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substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PORTAS E ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

Efetuar limpeza geral das esquadrias
e seus componentes

A cada 3 meses

Equipe de manutencao
local

Nas esquadrias que trabalham
diretamente sobre os perfis da
esquadria devera ser utilizado spray
lubrificante ou similar

A cada 6 meses

Equipe de manutencao
local

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

Acadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacgdo e fixagdo nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

A cadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTOS DE
PAREDES E TETOS EM
ARGAMASSA OU GESSO E
FORROS DE GESSO (Areas
secas)

Inspecionar o aparecimento de
fissuras/rachaduras nos forros

A cada lano

Equipe de manutencao
local

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessario, repinta-las evitando o
envelhecimento, a perda de brilho, o
descascamento e eventuais fissuras

A cada 2 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada
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Mascedo

Repintar paredes e tetos das areas
secas

A cada 3 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencdes,
para manter a estanqueidade do
sistema

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

Acada1lano

Equipe de manutengio
local / empresa
especializada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessdrio, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

(Areas secas) fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P 5 /
secas Empresa especializada

VIDROS (geral)

Verificar o desempenho das vedagdes
e fixagBes dos vidros nos caixilhos.

Acada 1ano

Equipe de manutencgao
local / Empresa

capacitada
Li i Equi =
AR CONDICIONADO igaro equamer?to por pelo menos A cada 15 dias quipe de manutengao
. 10 minutos local
(equipamento de ar

condicionado)

Realizar manuten¢do no
equipamento de ar condicionado

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
Empresa especializada

o~
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Mascedo

Realizar limpeza dos componentes e
filtros, mesmo em periodo de nao
utilizacao

A cada 1 més

Equipe de manutengdo
local

Verificar todos os componentes do
sistema e, caso detecte-se qualquer
anomalia, providenciar os reparos
necessarios

A cada 1 més

Equipe de manutengdo
local

INSTALACOES HIDRAULICAS
— ESGOTO (Componentes
do sistema - ralos internos)

Colocar agua nos ralos, mesmo os
menos utilizados, para evitar o mal
cheiro

Acadal
semana

Equipe de manutengdo
local

INSTALACOES ELETRICAS

(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada

Reapertar todas as conex&es
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Efetuar limpeza geral das esquadrias

A cada 3 meses

Equipe de manutencgao

AC | 24 Sauna e seus componentes local
Nas esquadrias que trabalham
diretamente sobre os perfis da Equipe de manutencao
. . . p A cada 6 meses quip s
esquadria devera ser utilizado spray local
lubrificante ou similar
PORTAS E ESQUADRIAS DE Reapertar os parafusos aparentes de
ALUMINIO P P P Empresa capacitada/
fechos, fechaduras ou puxadores e A cada lano 5
Empresa especializada
roldanas
Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacado e fixagcdo nos Empresa capacitada
. ¢ . .g Acadalano P P . /
caixilhos e reconstituir sua Empresa especializada
integridade onde for necessario
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Mascedo

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdao

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacao

A cada 3 anos
apods 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencoes,
para manter a estanqueidade do
sistema

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

A cadalano

Equipe de manutengio
local / empresa
especializada

SAUNA UMIDA

Fazer a drenagem de agua no
equipamento (escoar a agua abrindo
a torneira ou tampao)

Acadal
semana

Equipe de manutencgao
local

Regular e verificar a calibragem do
termostato conforme recomendagdo
do fabricante

A cada 1 més

Empresa capacitada /
Empresa especializada

FORRO DE PVC

Verificar se ha fissuras no forro,
efetuando a troca do mesmo, em
caso de necessidade

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
Empresa especializada

AC

25

Espaco fitness

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,

Acadalano

Empresa especializada

o~
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Mascedo

substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PORTAS E ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

Efetuar limpeza geral das esquadrias
e seus componentes

A cada 3 meses

Equipe de manutencao
local

Nas esquadrias que trabalham
diretamente sobre os perfis da
esquadria devera ser utilizado spray
lubrificante ou similar

A cada 6 meses

Equipe de manutencao
local

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

Acadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacgdo e fixagdo nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

A cadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTOS DE
PAREDES E TETOS EM
ARGAMASSA OU GESSO E
FORROS DE GESSO (Areas
secas)

Inspecionar o aparecimento de
fissuras/rachaduras nos forros

A cada lano

Equipe de manutencao
local

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessario, repinta-las evitando o
envelhecimento, a perda de brilho, o
descascamento e eventuais fissuras

A cada 2 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada
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Mascedo

Repintar paredes e tetos das areas
secas

A cada 3 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das dreas secas e,
se necessario, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P L /
secas Empresa especializada

VIDROS (geral)

Verificar o desempenho das vedacgGes
e fixagOes dos vidros nos caixilhos.

Acada 1lano

Equipe de manutengdo
local / Empresa

capacitada
AR CONDICIONADO Ligar o equamer?to por pelo menos A cada 15 dias Equipe de manutengio
10 minutos local

(equipamento de ar
condicionado)

Realizar manutengdo no
equipamento de ar condicionado

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
Empresa especializada

AR CONDICIONADO
(componentes)

Realizar limpeza dos componentes e
filtros, mesmo em periodo de nao
utilizacao

A cada 1 més

Equipe de manutencgao
local

Verificar todos os componentes do
sistema e, caso detecte-se qualquer
anomalia, providenciar os reparos
necessarios

A cada 1 més

Equipe de manutencgao
local

REVESTIMENTO VINILICO

Deve-se primeiramente aspirar ou
varrer e sO depois, se necessario,
utilizar HPD OXY — limpador de uso
geral — e aplicar com um MOP bem
espremido (de preferéncia do tipo
“microfibras”) ou escova com cerdas
de nylon apropriadas (firmes e
flexiveis), de acordo com a diluicdo

Diariamente

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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peetMaN  Moscato

abaixo. Outros tipos de detergente
podem ficar acumulados no piso,

fazendo com que mais sujidade fique

encrostada.

Aspirar ou varrer a area, e depois

com auxilio de uma Lavadora
Automatica, ou uma conservadora,
efetuar a lavacdo de toda a area,
utilizar para esse procedimento,
disco vermelho, apds limpo, recolher
a solucdo. Utilize a maquina na
direcdo do fundo para a saida, utilize

com a diluicdo abaixo. Para areas
pequenas pode-se utilizar MOP
UMIDO ou de MICROFIBRAS bem
espremido, ou escova com cerdas de
nylon apropriadas (firmes e flexiveis)
para pisos irregulares.
Verificar o estado dos contatos

A cada 6 meses Empresa capacitada /
agua limpa com HPD OXY de acordo

Empresa especializada

INSTALACOES ELETRICAS

elétricos. Caso possua desgaste,
. A cada 1lano
substitua as pegas (tomadas,

Empresa especializada
o interruptores, ponto de luz e outros
(Contatos elétricos) P P = )
Reapertar todas as conexdes Empresa capacitada /
AC | 26 Brinquedoteca / Fraldario (tomadas, interruptores, ponto de luz | A cada 2 anos P P L
Empresa especializada
e outros)
Efetuar limpeza geral das esquadrias Equipe de manutencdo
peza g g A cada 3 meses quip ¢
PORTAS E ESQUADRIAS DE e seus componentes local
Nas esquadrias que trabalham Equipe de manutencdo
) d 9 . A cada 6 meses quip ¢
diretamente sobre os perfis da local
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Mascedo

esquadria devera ser utilizado spray
lubrificante ou similar

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

Acadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacao e fixacao nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

Acada1lano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTOS DE
PAREDES E TETOS EM
ARGAMASSA OU GESSO E
FORROS DE GESSO (Areas
secas)

Inspecionar o aparecimento de
fissuras/rachaduras nos forros

A cada lano

Equipe de manutencgao
local

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessario, repinta-las evitando o
envelhecimento, a perda de brilho, o
descascamento e eventuais fissuras

A cada 2 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Repintar paredes e tetos das areas
secas

A cada 3 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencgdes,
para manter a estanqueidade do
sistema

A cada lano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

Acada 1ano

Equipe de manutencao
local / empresa
especializada
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Mascedo

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das dreas secas e,
se necessario, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P L /
secas Empresa especializada

VIDROS (geral)

Verificar o desempenho das vedacgGes
e fixagOes dos vidros nos caixilhos.

Acada 1lano

Equipe de manutencio
local / Empresa

capacitada
AR CONDICIONADO Ligar o equamer?to por pelo menos A cada 15 dias Equipe de manutencgio
10 minutos local

(equipamento de ar
condicionado)

Realizar manuteng¢do no
equipamento de ar condicionado

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar limpeza dos componentes e
filtros, mesmo em periodo de ndo
utilizacdo

A cada 1 més

Equipe de manutencgao
local

AR CONDICIONADO
(componentes)

Verificar todos os componentes do
sistema e, caso detecte-se qualquer
anomalia, providenciar os reparos
necessarios

A cada 1 més

Equipe de manutencao
local

Saldo de festas / Espaco

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL

Limpar os aeradores (bicos
removiveis) das torneiras

A cada 6 meses

Equipe de manutencao
local

AC | 27 o Verificar e se necessario substituir os Equipe de manutencdo
Gourmet (Tubulagdes e anexos - . .
) . vedantes (courinhos) das torneiras, Acadalano local / Empresa
torneiras e chuveiros) . . ~ .
misturadores e registros de pressao capacitada
e

FACILITAT
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Mascedo

para garantir a vedacao e evitar
vazamentos

INSTALACOES HIDRAULICAS
— ESGOTO (Componentes
do sistema - ralos internos)

Colocar agua nos ralos, mesmo os
menos utilizados, para evitar o mal
cheiro

Acadal
semana

Equipe de manutengdo
local

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMA DE COMBATE A
PRINCIPIO DE INCENDIO
(EXTINTORES)

Nos extintores de incéndio observar
a validade nas etiquetas. Verificar
guando o manémetro estiver com
baixa pressao e realizar a recarga

A cada 3 meses

Empresa capacitada

Inspecdo para verificacdo da
integridade e condicGes de utilizacdo
dos extintores: lacres violados ou
ilegiveis; vencimento do periodo
especificado para frequéncia da
manutencado; quadro de instrucdes
ilegivel ou inexistente; inexisténcia
de algum componente;
carregamento do extintor; validade
da carga; mangueira de descarga
apresentando danos ou
entupimento, deformagdes ou
ressecamento; corrosdo do
recipiente/ou partes; registro de data

A cada 6 meses
para os
extintores de
dioxido de
carbono (COy),
cilindros para o
gas expelente
(ampola) e
extintores de
pressurizagao
indireta é de 12
meses

Empresa capacitada
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do ultimo ensaio hidrostatico (=5
anos).

Submeter o extintor a vistoria
conforme a data do teste
hidrostatico. Em caso de danos
mecanicos, técnicos ou oxidacdo
submeter o extintor ao teste
hidrostatico, mesmo que ndo atinja o
periodo de 5 anos.

A cada 5 anos

Empresa capacitada

PORTAS E ESQUADRIAS DE
MADEIRA (geral)

Verificar falhas de vedacado, fixacao
das esquadrias, guarda-corpos e
reconstituir sua integridade, onde for
necessario

Efetuar limpeza geral das esquadrias,
incluindo os drenos. Reapertar
parafusos aparentes e regular freio e
lubrificacdo

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PORTAS E ESQUADRIAS DE
MADEIRA (esquadrias
pintadas)

Nos casos de esquadrias pintadas,
repintar com tinta adequada

A cada 3 anos

Empresa especializada

PORTAS E ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

Efetuar limpeza geral das esquadrias
e seus componentes

A cada 3 meses

Equipe de manutencao
local

Nas esquadrias que trabalham
diretamente sobre os perfis da
esquadria devera ser utilizado spray
lubrificante ou similar

A cada 6 meses

Equipe de manutencao
local

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

Acadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacado e fixagdo nos

Acada 1ano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

o~
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caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

SISTEMAS DE VEDAGOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacao

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdao

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTOS DE
PAREDES E TETOS EM
ARGAMASSA OU GESSO E
FORROS DE GESSO (Areas
secas)

Inspecionar o aparecimento de
fissuras/rachaduras nos forros

Acadalano

Equipe de manutencao
local

Revisar a pintura das dreas secas e,
se necessario, repinta-las evitando o
envelhecimento, a perda de brilho, o
descascamento e eventuais fissuras

A cada 2 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Repintar paredes e tetos das areas
secas

A cada 3 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencgoes,
para manter a estanqueidade do
sistema

A cada lano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

A cadalano

Equipe de manutencao
local / empresa
especializada

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo

EREI AT Tecomat Engenharia




MANUAL DO SiNDICO

USO — OPERACAO — MANUTENCAO

)25

DELMAN

VIDROS (geral)

rb
EDIFI A

Mascedo

Verificar o desempenho das vedacdes
e fixagdes dos vidros nos caixilhos.

A cada 1lano

Equipe de manutencao
local / Empresa

capacitada
T - I Eaui =
AR CONDICIONADO igaro equameryto por pelo menos A cada 15 dias quipe de manutencdo
10 minutos local

(equipamento de ar
condicionado)

Realizar manutencao no
equipamento de ar condicionado

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
Empresa especializada

AR CONDICIONADO
(componentes)

Realizar limpeza dos componentes e
filtros, mesmo em periodo de ndo
utilizacao

A cada 1 més

Equipe de manutengdo
local

Verificar todos os componentes do
sistema e, caso detecte-se qualquer
anomalia, providenciar os reparos
necessarios

A cada 1 més

Equipe de manutencao
local

ILUMINACAO DE
EMERGENCIA

Verificar a passagem do estado de
vigilia para a iluminacdo e
funcionamento de todas as
luminarias. Verificar o funcionamento
do telecomando. Se existente, ele
deve ativar os blocos autbnomos a
distancia por um tempo e retornar ao
estado de vigilia

A cada 1 més

Equipe de manutencgao
local / Empresa
capacitada

Testar o estado de carga das bateria
colocando em funcionamento o
sistema por no minimo 1 hora.
Quando o tempo garantido for

superior a 2 horas, deve ser testado

por no minimo metade do periodo
determinado. O teste deve ser
efetuado de modo a minimizar a
condigdo de risco no periodo de 24h

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada
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orriers N
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de recarga completa das baterias,

com prevencdo escrita aos
beneficiados

INSTALACOES DE GAS

Efetuar teste de estanqueidade nas
tubulagGes de gas

Acadalano

AREAS COMUNS - PAVIMENTOS TIPO (EDIFiCIO MOSCATO)

AREA COMUM

28 Halls internos

SISTEMAS PREDIAIS

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

ATIVIDADES

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pegas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

PERIODICIDADE

A cada 1ano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

RESPONSAVEL

Empresa especializada

Reapertar todas as conexoes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

SISTEMA DE COMBATE A
PRINCIPIO DE INCENDIO
(EXTINTORES)

Nos extintores de incéndio observar
a validade nas etiquetas. Verificar
guando o manémetro estiver com
baixa pressao e realizar a recarga

A cada 3 meses

Empresa capacitada

Inspecdo para verificacdo da
integridade e condicGes de utilizacdo
dos extintores: lacres violados ou
ilegiveis; vencimento do periodo
especificado para frequéncia da
manutengdo; quadro de instrugdes
ilegivel ou inexistente; inexisténcia
de algum componente;
carregamento do extintor; validade

A cada 6 meses
para os
extintores de
dioxido de
carbono (COy),
cilindros para o
gas expelente
(ampola) e
extintores de

Empresa capacitada
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da carga; mangueira de descarga
apresentando danos ou
entupimento, deformacgdes ou
ressecamento; corrosdao do
recipiente/ou partes; registro de data
do ultimo ensaio hidrostatico (>5
anos).

pressurizagcao
indireta é de 12
meses

Submeter o extintor a vistoria
conforme a data do teste
hidrostatico. Em caso de danos
mecanicos, técnicos ou oxidacdo
submeter o extintor ao teste
hidrostatico, mesmo que ndo atinja o
periodo de 5 anos.

A cada 5 anos

Empresa capacitada

CIRCUITO FECHADO DE
TELEVISAO - CFTV /
TELEFONIA E SISTEMAS DE
INTERFONES / DADOS

Verificar o funcionamento conforme
instrucdes do fornecedor

A cada més

Equipe de manutengio
local / empresa
capacitada

Vistoria completa no sistema
instalado e realizagdo de
manutencgdes

A cada 6 meses

Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos

A cada 3 anos

Empresa capacitada /

OU DE GESSO aspectos relacionados a solidez e apos 20 anos de .

e , Empresa especializada
seguranca da edificacdo construido
Verificar a integridade dos
~ revestimentos ceramicos e, se .

REVESTIMENTO CERAMICO L. ~ Empresa capacitada /

necessario, efetuar as manutengdes, Acadalano o
(geral) . Empresa especializada

para manter a estanqueidade do
sistema
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

A cada 1lano

Equipe de manutengdo
local / empresa
especializada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessdrio, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P L /
secas Empresa especializada

REVESTIMENTOS DE
PAREDES E TETOS EM
ARGAMASSA OU GESSO E
FORROS DE GESSO (Areas
secas)

Inspecionar o aparecimento de
fissuras/rachaduras nos forros

A cadalano

Equipe de manutencgao
local

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessario, repinta-las evitando o
envelhecimento, a perda de brilho, o
descascamento e eventuais fissuras

A cada 2 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Repintar paredes e tetos das areas
secas

A cada 3 anos

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMA DE COMBATE A
INCENDIO (HIDRANTES -

Realizar inspegdo visual e
dimensional verificando:
identificagdo na mangueira
(fabricante, norma e tipo),
acoplamento das unides (dos flanges

A cada 4 meses

Empresa capacitada

MANGUEIRA) . .
e engate devem girar livremente),
anel de vedac¢do de borracha, interno
a da unido, nos engates das unides e
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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adaptadores, comprimento da luva
da unido. Conforme NBR 12.779

Realizar teste hidrostatico na
mangueira

Realizar limpeza da mangueira com
escova com cerdas ndo metélicas,
longas e macias, e o escovamento

deve ser executado cruzado, ou seja
no sentido da trama e do urdume.

Quando necessdrio realizar lavagem,
deve ser utilizada agua e, se
necessario, sabdo neutro e escova

conforme mencionada na lavagem a

seco. (convém utilizar equipamento

de alta pressdo)

Acadalano

Empresa especializada

Mangueiras de Incéndio e
Mangotinhos - Realizar ensaio
conforme norma ABNT NBR 11861 -
solicitar certificado do ensaio

A cada 5 anos

Empresa especializada

ILUMINACAO DE
EMERGENCIA

Verificar a passagem do estado de
vigilia para a iluminacdo e
funcionamento de todas as
luminarias. Verificar o funcionamento
do telecomando. Se existente, ele
deve ativar os blocos autbnomos a
distancia por um tempo e retornar ao
estado de vigilia

A cada 1 més

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

Testar o estado de carga das bateria
colocando em funcionamento o
sistema por no minimo 1 hora.
Quando o tempo garantido for

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada
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SISTEMAS PREDIAIS
NSTALACOES HIDRAULICAS
— ESGOTO (Componentes
do sistema - ralos da
coberta)

. (
Mescato

superior a 2 horas, deve ser testado

por no minimo metade do periodo
determinado. O teste deve ser

efetuado de modo a minimizar a

condicdo de risco no periodo de 24h
de recarga completa das baterias,

com prevencdo escrita aos
beneficiados

ATIVIDADES

Realizar a limpeza dos ralos da
coberta e verificar sua funcionalidade

PERIODICIDADE

A cada 15 dias

RESPONSAVEL

Equipe de manutengdo
local

NSTALACOES HIDRAULICAS
— ESGOTO (Sistema de

Verificar as tubulagdes de captagdo
de dgua do sistema de cobertura

Equipe de manutengdo

~ Acadalano
calhas e tubulagdes na para detectar a presenca de local
cobertura) obstrucdo nas tubula¢des
Inspecionar as calhas do sistema de
L - ~ cobertura e calha de drenagem da Equipe de manutencao
AC | 29 Lajes impermeabilizadas IMPERMEABILIZACAO , , ~ R
area externa. Caso haja obstrucdo na A cada més local / Empresa
(cobertura) - s
e/ou entupimento dos ralos ou especializada
calhas, efetuar a limpeza
Verificar a integridade dos sistemas
~ impermeabilizagdo e reconstituir a
IMPERMEABILIZACAQ | U€ ImPermeabilizacdo e recon: Empresa capacitada /
(geral) protegdo mecanica, os sinais de A cadalano Embresa especializada
& infiltragdo ou as falhas da P P
impermeabilizagdo exposta
COBERTURA Verific'ar a integridade d_as calhas e A cada 6 meses Empresa capaFit:';\da/
demais elementos dos sistemas de Empresa especializada
Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo 255
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cobertura e, se necessario, efetuar
limpeza e reparos, para garantir a
funcionalidade, quando necessario.
Em épocas de chuvas fortes, é
recomendada a inspecdo das calhas
semanalmente

Verificar a integridade estrutural dos
componentes, vedacgoes, fixacoes, e
reconstituir e tratar onde necessario

Acada 1lano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

AC

30

Reservatdrios superiores

ESTRUTURAS DE
CONCRETO (Todos os
elementos estruturais)

Verificar a integridade da estrutura,
com atencgdo especial nas regides do
térreo (mais préximas dos
estacionamentos) e ambientes
insaltbres (alta umidade, grande
incidéncia de sol, etc.)

Verificacdo e mapeamento de
fissuras, trincas ou rachaduras tanto
no concreto, quanto nos materiais
gue estdo ligados a ele (como por
exemplo, vidros, ceramicas,
esquadrias etc.)

Verificagdo do aparecimento de
deformagdes excessivas

Realizagdo de ensaios de
carbonatacgdo, penetragdo de
cloretos e concentragdo de cloretos,
para verificacdo de possivel corrosdo
das armaduras

Verificagdo da presencga de corrosdo

A primeira
inspecdo dve
ser feita apos

10 anos de uso,
e depois a cada
3 anos. (Deve
haver bom
Senso, No €aso
de
percebimento
de problemas
ocorridos
anteriormente

a esse tempo)

das armaduras (analise visual)

Estas inspecdes devem ser
realizadas por profissional
habilitado com
experiéncia em patologia
das estruturas de
concreto. Ao final da
inspecdo, devera ser
elaborado um relatério
descrevendo as principais
patologias detectadas,
classificando-as segundo
seu grau de gravidade.
Deverd ser apresentado

junto ao relatdrio a
ART(Anotagdo de
Responsabilidade Técnica)

do servigo. Caso o
profissional que realizou a
inspecao tenha
experiéncia em

recuperagao este

o~
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Aparecimento de manchas de
umidade

Verificar expansdes ou
desagregacdes no concreto

Averiguacdo de possiveis
lascamentos ou ferros aparentes

Realizar a anamnese, pesquisa com
os empregados e moradores, acerca
de detalhes.

Verificagdo de manchas superficiais e
aparecimento de estalactites e
estalagmites no concreto

apresentara as
recomendacoes e
solugBes para sanar as
patologias do servico.

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(Reservatdrios de agua
potavel)

Verificar o nivel dos reservatodrios, o
funcionamento das torneiras de boia
e a chave de boia para controle de
nivel

Acadal
semana

Equipe de manutencgio
local

Limpar o reservatério e fornecer
atestado de potabilidade. Obs: Isolar
as tubulacdes da valvula redutora de

pressdao durante a limpeza dos
reservatdrios superiores. Obs.: Isolar
as tubulagdes da valvula
redutora de pressao durante a
limpeza
dos reservatérios superiores, quando
existentes;

A cada 6 meses
(ou quando
ocorrerem
indicios de

contaminacgao
ou problemas
no
fornecimento
de dgua potavel
da rede publica)

Empresa especializada

Verificar funcionalidade do
extravasor (ladrdo) dos reservatorios,
evitando entupimentos por
incrustagdes ou sujeiras

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

o~
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Verificar a estanqueidade dos
registros de gaveta

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL

Verificar as tubulacdes de dgua
potavel para detectar obstrugdes,

Equipe de manutencao

o perda de estanqueidade e sua Acadalano local / Empresa
(TubulagGes e anexos - - . . .
~ , fixagdo, recuperar sua integridade capacitada
tubulacGes de agua) -
onde necessario
Verificar a integridade dos sistemas
~ dei bilizaca titui .
IMPERMEABILIZACAO € |mperr’£1ea ! |zAa(_;.ao © rec.on.s tuira Empresa capacitada /
(geral) protecdo mecanica, os sinais de A cada ano Embresa especializada
& infiltracdo ou as falhas da P P
impermeabilizacdo exposta
comporentes etirioss os | A28 meses | T o
ANTENA COLETIVA P P P

Verificar a integridade estrutural dos
componentes e fixagcGes

A cadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMA DE PROTECAO
CONTRA DESCARGAS
ATMOSFERICAS - SPDA

Verificar o status dos dispositivos de
protecdo contra surtos (DPS), que,
em caso de acionamento, desarmam
para a protecdo das instalagOes, sem
que haja descontinuidade. E
necessario acionaento manual, de
modo a garantir a prote¢do no caso
de novo incidente

A cada 1 més

Equipe de manutencao
local

Realizar inspecgado visual apontando
eventuais pontos deteriorados no
sistema

A cada 6 meses

Empresa especializada

Verificar se o SPDA esta de acordo
com a norma ABNT NBR 5419. Avaliar

Acadalano

Empresa especializada
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se todos os componentes do SPDA
estdo em boas condic¢des e sao
capazes de cumprir suas funcdes; que
ndo apresentem corrosao e atendam
as suas respectivas normas. E se foi
feita qualquer nova construgdo ou
reforma que altere as condi¢Ges
iniciais previstas em projeto, além de
novas tubulacGes metalicas, linhas de
energia e sinal que adentrem a
estrutura e que sejam incorporados
ao SPDA externo e interno se
enquadrem nesta Norma

Durante as inspecdes é importante
checar a existéncia de deterioracdo e
corrosao dos capacitores, condutores
de descida e conexdes, condi¢des das

equipotencializagbes, corrosdo dos
eletrodos de aterramento e verificar

a integridade fisica dos condutores
do eletrodo de aterramento para os

subsistemas de aterramento ndo
naturais

Para estruturas residenciais,
comerciais, administrativas, agricolas,
industriais, exceto areas classificadas

com risco de incéndio e explosdo -
Inspecdes completas conforme
norma ABNT NBR 5419

A cada 5 anos

Empresa especializada

ESQUADRIAS DE FERRO E

ACO - tampdes

Verificar as esquadrias para
identificacdo de pontos de oxidagdo

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
empresa especializada

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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’ e, se necessario, proceder reparos ’ ‘
necessarios
Verificar e, se necessario, executar
Servigos com as mesmas Acadalano
especificacdes da pintura original

AREAS COMUNS - DEMAIS AREAS COMUNS (EDIFICIO MOSCATO)

Empresa capacitada /
empresa especializada

AREA COMUM SISTEMAS PREDIAIS ATIVIDADES PERIODICIDADE RESPONSAVEL

Efetuar teste do sistema automatico
ELEVADORES de funuor\amt,an'Fo dos ele\{adores A cada 6 meses Empresa especializada
com energia elétrica proveniente de
geradores para emergéncia
Deve ser inspecionado o estado da
isolagdo dos condutores e de seus
elementos de conexao, fixagdo e
suporte, com vista a detectar sinais
INSTALACOES ELETRICAS de aquecimento excessivo,
(Tubulagdes e fios) rachaduras e ressecamentos,

AC | 31 Elevadores verificando-se também se a fixagdo,
identificagcdo e limpeza se encontram
em boas condig¢des e no caso de
problemas, providenciar as corre¢des
Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pegas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)
Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz | A cada 2 anos

e outros)

A cada 1lano Empresa especializada

A cada1ano Empresa especializada
INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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REVESTIMENTO DE PEDRAS
NATURAIS (MARMORE,
GRANITO E OUTROS)
(Pecas de uso geral)
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EDIFI A

Mascedo

Fazer a limpeza com produto

- . Acadal Equipe de manutencao
especifico para aplicacdo em rochas
. semana local
naturais
Verificar e, se necessario, encerar as R -
pecas A cada 1 més Empresa especializada

Verificar se os selantes e rejuntes
estdo desgastados. Se necessario
refazé-los

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

AC

32 Escada / Antecdmaras

PORTAS CORTA-FOGO

Devem ser efetuadas verificacdes do
funcionamento automatico e
funcionamento de todos os
acessorios (fechaduras, dispositivos
antipanico, selecionadores e travas,
etc)

Efetuar a limpeza dos alojadores de
trincos, no piso e batentes, com
remocao de residuos e objetos
estranhos que dificultem o
funcionamento das partes méveis
(dobradicas, fechaduras e trincos)

A cada 1 més

Equipe de manutencio
local /
empresa capacitada

Equipe de manutencao
local

Deve ser efetuada lubrificacdo de
todas as partes moveis e verificada a
legibilidade dos identificadores da
porta

A cada 3 meses

Equipe de manutencao
local

Devem ser verificadas as condicGes
gerais da porta, quanto a pintura ou
revestimento, e desgaste das partes
moveis, devendo ser providenciada,
imediatamente, a regulagem ou
substituicdo dos elementos que nao

A cada 6 meses

Empresa capacitada /
Empresa especializada

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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estiverem em perfeitas condi¢des de
funcionamento

PISO CIMENTADO | PISO

Verificar as juntas (movimentacdo
e/ou dilatacdo) e, quando necessario,

Equipe de manutengdo

. . o Acadalano local / empresa
EM CONCRETO reaplicar mastique ou substituir a / . P
. L. capacitada
junta elastomérica
Verificar a integridade da estrutura, Estas inspe¢des devem ser
com atencgao especial nas regides do realizadas por profissional
térreo (mais préximas dos habilitado com
estacionamentos) e ambientes experiéncia em patologia
insallbres (alta umidade, grande das estruturas de
incidéncia de sol, etc.) . concreto. Ao final da
A primeira

ESTRUTURAS DE
CONCRETO (Todos os
elementos estruturais)

Verificacdo e mapeamento de
fissuras, trincas ou rachaduras tanto
no concreto, quanto nos materiais
gue estdo ligados a ele (como por
exemplo, vidros, ceramicas,
esquadrias etc.)

Verificagcdo do aparecimento de
deformacgdes excessivas

Realizacdo de ensaios de
carbonatacdo, penetragdo de
cloretos e concentracgdo de cloretos,
para verificagdo de possivel corrosdo
das armaduras

Verificagdo da presencga de corrosao
das armaduras (analise visual)

Aparecimento de manchas de
umidade

Verificar expansdes ou
desagregacdes no concreto

inspecao dve
ser feita apos
10 anos de uso,
e depois a cada
3 anos. (Deve
haver bom
Senso, No €aso
de
percebimento
de problemas
ocorridos
anteriormente
a esse tempo)

inspecado, devera ser
elaborado um relatério
descrevendo as principais
patologias detectadas,
classificando-as segundo
seu grau de gravidade.
Devera ser apresentado
junto ao relatdrio a
ART(Anotacdo de
Responsabilidade Técnica)
do servico. Caso o
profissional que realizou a
inspecao tenha
experiéncia em
recuperagao este
apresentara as
recomendacgdes e
solugdes para sanar as
patologias do servico.

o~
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Mascedo

Averiguacdo de possiveis
lascamentos ou ferros aparentes

Realizar a anamnese, pesquisa com
os empregados e moradores, acerca
de detalhes.

Verificagdo de indicios de recalque

INSTALACOES ELETRICAS
(Contatos elétricos)

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substitua as pecas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)

Acadalano

Empresa especializada

Reapertar todas as conex&es
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PORTAS E ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

Efetuar limpeza geral das esquadrias
e seus componentes

A cada 3 meses

Equipe de manutengio
local

Nas esquadrias que trabalham
diretamente sobre os perfis da
esquadria devera ser utilizado spray
lubrificante ou similar

A cada 6 meses

Equipe de manutencao
local

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

Acadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacgado e fixagdo nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

A cada 1ano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDAGOES
VERTICAIS - ALVENARIA

Realizar analise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

o~
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Mascedo

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacao

A cada 3 anos
apods 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO

(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencdes,
para manter a estanqueidade do
sistema

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REJUNTES (REVESTIMENTO

CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

Acada1lano

Equipe de manutengio
local / empresa
especializada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessdrio, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

(Areas secas) fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P . /
secas Empresa especializada

VIDROS (geral)

Verificar o desempenho das vedagdes
e fixagdes dos vidros nos caixilhos.

A cada 1ano

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

SISTEMA DE
PRESSURIZAGAO DE
ESCADA

Quando o sistema operar com dois
ventiladores, alternar a operagao dos
ventiladores por chave comutadora,

para que ndo haja desgaste ou

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local

o~
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emperramento de motores parados
por muito tempo

Realizar manutencao dos
ventiladores e do gerador (quando
houver) que suportam os sistemas de
pressurizacao da escada, a fim de
garantir seu perfeito funcionamento

Empresa especializada

ILUMINACAO DE
EMERGENCIA

Verificar a passagem do estado de
vigilia para a iluminacdo e
funcionamento de todas as
luminarias. Verificar o funcionamento
do telecomando. Se existente, ele
deve ativar os blocos autbnomos a
distancia por um tempo e retornar ao
estado de vigilia

A cada 1 més

Equipe de manutengio
local / Empresa
capacitada

Testar o estado de carga das bateria
colocando em funcionamento o
sistema por no minimo 1 hora.
Quando o tempo garantido for

superior a 2 horas, deve ser testado

por no minimo metade do periodo
determinado. O teste deve ser
efetuado de modo a minimizar a
condigdo de risco no periodo de 24h
de recarga completa das baterias,
com prevengdo escrita aos
beneficiados

A cada 6 meses

Equipe de manutengdo
local / Empresa
capacitada

ESTRUTURAS DE

Verificar a integridade da estrutura,
com atencgado especial nas regides do

A primeira
inspecao dve

Estas inspe¢des devem ser
realizadas por profissional

AC | 33 Fachadas CONCRETO (Todos os , . .. . . .
. térreo (mais préximas dos ser feita apds habilitado com
elementos estruturais) . . A . .
estacionamentos) e ambientes 10 anos de uso, | experiéncia em patologia
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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insalubres (alta umidade, grande
incidéncia de sol, etc.)

Verificagdo e mapeamento de
fissuras, trincas ou rachaduras tanto
no concreto, quanto nos materiais
que estdo ligados a ele (como por
exemplo, vidros, ceramicas,
esquadrias etc.)

Verificagcdo do aparecimento de
deformacgdes excessivas

Realizacdo de ensaios de
carbonatacdo, penetracdo de
cloretos e concentracgdo de cloretos,
para verificacdo de possivel corrosdo
das armaduras

Verificacdo da presenca de corrosdo
das armaduras (andlise visual)

Aparecimento de manchas de
umidade

Verificar expansdes ou
desagregacdes no concreto

Averiguacdo de possiveis
lascamentos ou ferros aparentes

Realizar a anamnese, pesquisa com
os empregados e moradores, acerca
de detalhes.

Verificagao de indicios de recalque

e depois a cada
3 anos. (Deve
haver bom
Senso, No caso
de
percebimento
de problemas
ocorridos
anteriormente
a esse tempo)

das estruturas de
concreto. Ao final da
inspecado, devera ser
elaborado um relatério
descrevendo as principais
patologias detectadas,
classificando-as segundo
seu grau de gravidade.
Deverd ser apresentado
junto ao relatdrio a
ART(Anotacdo de
Responsabilidade Técnica)
do servico. Caso o
profissional que realizou a
inspecdo tenha
experiéncia em
recuperagao este
apresentara as
recomendagdes e
solugdes para sanar as
patologias do servico.

Efetuar limpeza geral das esquadrias

A cada 3 meses

Equipe de manutengdo

PORTAS E ESQUADRIAS DE e seus componentes local
ALUMINIO [ Equi 5
Nas esquadrias que trabalham A cada 6 meses quipe de manutengao
diretamente sobre os perfis da local
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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esquadria devera ser utilizado spray
lubrificante ou similar

Reapertar os parafusos aparentes de

Empresa capacitada/

fechos, fechaduras ou puxadores e Acadalano s
Empresa especializada
roldanas
Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacdo e fixacdo nos Empresa capacitada
vedag xag Acada 1lano P pacl /

caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(fachada)

Em fachada é recomendada a
lavagem e verificacdo dos elementos,
por exemplo, rejuntes e mastique e,
se necessdrio, realizar manutencao

A cada 3 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

VIDROS (geral)

Verificar o desempenho das vedacgdes
e fixagOes dos vidros nos caixilhos.

A cadalano

Equipe de manutencgao
local / Empresa
capacitada

A cada 1 més

(ou a cada
NSTALACOES HIDRAULICAS semana em
~ ESGOTO (Componentes Limpar as caixas de gordura, visita e época de Equipe de manutencao
AC | 34 Calgada do sistema - caixas de ) - ’ chuvas
. ~ inspecao . local

gordura e inspegdo e calhas intensas); A
de drenagem) cada 3 meses
(ou quando for

detectada
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alguma
obstrucdo - em
épocas de
pouca chuva)
Regar preferencialmente no inicio da . ~
garp N ! . nict Acadal Equipe de manutengdo
manha ou no final da tarde,
. . semana local
molhando inclusive as folhas
Verificagao da quantidade de adubo
JARDINS guimico na grama, devendo-se A cada 15 dias Equipe de manutencdo

colocar mais caso se julgue
necessario

local

Cortar a grama

A cada 45 dias

Equipe de manutengio
local / jardineiro
qualificado

SISTEMA DE PISO EM
BLOCOS DE CONCRETO

Utilizar vassoura com cerdas para
realizar a limpeza retirando ervas

Equipe de manutencgao

. . Diariamente local / Empresa
daninhas e quaisquer elementos .
e . capacitada
prejudiciais ao sistema.
Revisar o piso e recompor o
rejuntamento com areia fina ou pé
de pedra
Revisar o piso e substituir pecas Equipe de manutencao
soltas, trincadas ou quebradas A cada més local / Empresa

INTERTRAVADOS sempre que necessario capacitada
Remover ervas daninhas e/ou grama
das juntas do piso, caso venham a
crescer
Realizar lavagem geral do piso com . ~
) & Ng ~ P Equipe de manutengdo
dgua sem pressdo e sabdo neutro,
. , Acadalano local / Empresa
refazendo o rejuntamento apds a .
capacitada
lavagem.
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Reparar e recompor os locais onde as
bases sofreram afundamento apds
uso, utilizando para isso o mesmo
material arenoso, ndao podendo ser
utilizado material diferente com o
risco de perda de desempenho do

sistema.

PISO CIMENTADO | PISO
EM CONCRETO

Verificar as juntas (movimentacao
e/ou dilatagdo) e, quando necessario,
reaplicar mastique ou substituir a
junta elastomérica

Acada 1lano

Equipe de manutengio
local / empresa
capacitada

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -
registros de gaveta)

Verificar a estanqueidade dos
registros de gaveta

A cada 6 meses

Equipe de manutengio
local

INSTALACOES HIDRAULICAS
— AGUA POTAVEL
(TubulagGes e anexos -

Limpar os aeradores (bicos
removiveis) das torneiras

A cada 6 meses

Equipe de manutencgao
local

Verificar e se necessario substituir os
vedantes (courinhos) das torneiras,
misturadores e registros de pressao

A cadalano

Equipe de manutencao
local / Empresa

AC | 35 Depdsito de lixo torneiras e chuveiros) . ~ . .
para garantir a vedacdo e evitar capacitada
vazamentos
INSTALACOES HIDRAULICAS Colocar agua nos ralos, mesmo os . =
I . Acadal Equipe de manutengdo
— ESGOTO (Componentes menos utilizados, para evitar o mal
. . . semana local
do sistema - ralos internos) cheiro
Verificar o estado dos contatos
INSTALACOES ELETRICAS elétricos. Caso possua desgaste, .
iy . A cadalano Empresa especializada
(Contatos elétricos) substitua as pegas (tomadas,
interruptores, ponto de luz e outros)
A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

IMPERMEABILIZACAO
(geral)

Verificar a integridade dos sistemas
de impermeabilizacdo e reconstituir a
protecdo mecanica, os sinais de
infiltragdo ou as falhas da
impermeabilizacdo exposta

A cada ano

Empresa capacitada /
Empresa especializada

PORTAS E ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

Efetuar limpeza geral das esquadrias
e seus componentes

A cada 3 meses

Equipe de manutencgio
local

Nas esquadrias que trabalham
diretamente sobre os perfis da
esquadria deverd ser utilizado spray
lubrificante ou similar

A cada 6 meses

Equipe de manutengio
local

Reapertar os parafusos aparentes de
fechos, fechaduras ou puxadores e
roldanas

A cada lano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacgao e fixagdo nos
caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

A cadalano

Empresa capacitada/
Empresa especializada

SISTEMAS DE VEDACOES
VERTICAIS - ALVENARIA
COM BLOCOS CERAMICOS
OU DE GESSO

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 5 anos
até 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

Realizar andlise pericial de todos
aspectos relacionados a solidez e
seguranca da edificacdo

A cada 3 anos
apos 20 anos de
construido

Empresa capacitada /
Empresa especializada

REVESTIMENTO CERAMICO
(geral)

Verificar a integridade dos
revestimentos ceramicos e, se
necessario, efetuar as manutencgoes,

Acadalano

Empresa capacitada /
Empresa especializada
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para manter a estanqueidade do
sistema

REJUNTES (REVESTIMENTO
CERAMICO - geral)

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,

paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chamines, grelhas de
ventilacao e outros elementos, onde
houver.

Acada1lano

Equipe de manutengdo
local / empresa
especializada

PINTURAS E TEXTURAS
INTERNAS E EXTERNAS
(Areas secas)

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessdrio, repinta-las, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais

A cada 2 anos

Empresa capacitada /
Empresa especializada

fissuras
Repintar paredes e tetos das areas Empresa capacitada
P P A cada 3 anos P P . /
secas Empresa especializada

JARDINS

Regar preferencialmente no inicio da
manh3 ou no final da tarde,
molhando inclusive as folhas

Acadal
semana

Equipe de manutencao
local

Verificagdo da quantidade de adubo
guimico na grama, devendo-se
colocar mais caso se julgue
necessario

A cada 15 dias

Equipe de manutencao
local

Cortar a grama

A cada 45 dias

Equipe de manutencao
local / jardineiro
qualificado

o~
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6.2.Registros

S3ao considerados registros: notas fiscais e demais comprovantes da realizagdo dos
servicos ou da capacidade das empresas ou profissionais para executa-lo.

Devem ser mantidos registros legiveis e disponiveis para prover evidéncias da efetiva
implementacdao do programa de manuten¢ao, do planejamento, das inspe¢bes e da
efetiva realizacdo das manutencdes durante o periodo de vida uatil dos sistemas

construtivos da edificagao, para eventual comprovacao.

6.2.1. Modelo de Livro de Registro das manutengoes

Tabela 52 - Modelo de registro

SISTEMA /
SUBSISTEMA

DOCUMENTO

RESPONSAVEL
(COMPROVANTE)

‘ATIVIDADE’DATA DE INICIO | PRAZO (DIAS UTEIS) CUSTO’

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo
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7. InformagGes complementares

7.1. Meio ambiente e sustentabilidade

E importante que os responsaveis estejam atentos aos aspectos ambientais e promovam

a conscientizagdo dos moradores e funciondarios para que colaborem em ag¢des que

tragam beneficios, como:

A2

FACILITAT

7.1.1. Uso racional da agua

Verificar mensalmente as contas para analisar o consumo de dgua e checar o
funcionamento dos medidores ou existéncia de vazamentos. Em caso de

oscilagcOes, chamar a concessiondria para inspec¢ao;

Aferir mensalmente a existéncia de perda de 4dgua (torneiras “pingando”, bacias

“escorrendo” etc.);

Fazer o uso adequado da agua, evitando o desperdicio. Exemplo: ao limpar as

calcadas, ndo utilizar a agua para “varrer”.

7.1.2. Uso racional da energia

E recomendado o uso adequado de energia, desligando, quando possivel, pontos
de iluminacdo e equipamentos, com excecdo daqueles essenciais ao

funcionamento do empreendimento (ex.: bombas);

Para evitar fuga de corrente elétrica, realizar as manutengdes sugeridas, como:
rever o estado de isolamento das emendas de fios, reapertar as conexdes do
guadro de distribuicdo e as conexdes de tomadas, interruptores e pontos de luz
e, ainda, verificar o estado dos contatos elétricos, substituindo pecas que

apresentam desgaste;

E recomendado o uso de equipamentos que possuam bons resultados de
eficiéncia energética, como o selo PROCEL em niveis de eficiéncia A ou B ou de

desempenho semelhante.
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7.1.3. Residuos sdlidos

e [E recomendado implantar um programa de coleta seletiva no condominio e
destinar os materiais coletados a instituicdes que possam recicla-los ou reutiliza-

los;

e No caso de reforma ou manuteng¢des que gerem residuos de construcdao ou

demolicado, atender a legislacdo especifica.

7.2.Recomendag0Oes para situacdes de emergéncia

O condominio de todo edificio comercial ou residencial deve ter um plano de
emergéncia para abandono do prédio em caso de incéndio.
Converse com seus colegas ou vizinhos sobre a elabora¢do do plano de emergéncia.
Relna os que estiverem interessados, e mao a obra!
Peca orientacdo do Corpo de Bombeiros para elaborar o plano e estabelecer as tarefas
de cada um numa situacdo de incéndio.
Um plano de emergéncia deve conter:

e procedimentos do supervisor;

e procedimentos da brigada de incéndio;

e procedimentos dos ocupantes do prédio;

e planta do edificio;

e |ocalizacdo do equipamento de combate a incéndio;

e |ocalizacdo das vias de fuga;

e ponto de reunido fora do edificio.

e (Quando o plano estiver pronto, providencie:

e comunicac¢do do conteudo do plano a todos os ocupantes do edificio;

e sinalizacdo das instalacOes (saidas, extintores, etc.);

treinamento de abandono do edificio; um bombeiro podera auxilid-lo nesta tarefa.

7.2.1. Principio de incéndio

1. No caso de principio de incéndio, ligar para o Corpo de Bombeiros e dirigir-se as rotas

de fuga;
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2. Desligar o gas;

3. Desligar as chaves ou disjuntores gerais de energia.

Em situagdes extremas! Mantenha a calma e siga as orienta¢des da brigada de

incéndio.

7.2.2. Prevenindo incéndios durante apagoes

Durante os cortes de energia e caso uma pane no gerador, podera ocorrer 0 uso massivo

de velas nos apartamentos. Isto também elevara bastante a chance de ocorrerem

pequenos incéndios.

Procedimentos:

A2
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Checar se os extintores estdo com a carga em dia, e se as mangueiras estao
funcionando.

Ndo use cestos de lixo como cinzeiros.

N3o jogue pontas de cigarro pela janela, nem as deixem sobre armdrios, mesas,
prateleiras, etc.

Evite o acumulo de lixo em locais ndo apropriados.

Coloque os materiais de limpeza em recipientes prdprios e identificados.
Mantenha desobstruidas as dreas de escape e ndo deixe, mesmo que
provisoriamente, materiais nas escadas e nos corredores.

N3o deixe os equipamentos elétricos ligados apds sua utilizacdo. Desconecte-os
da tomada.

N3o cubra fios elétricos com o tapete.

Ao utilizar materiais inflamaveis, faca-o em quantidade minimas, armazenando-
0s sempre na posicdo vertical e na embalagem original.

Nao utilize chama ou aparelho de solda perto de materiais inflamaveis.

N3o improvise instalagcdes elétricas, nem efetue consertos em tomadas e
interruptores sem que esteja familiarizado com isso.

N3o sobrecarregue as instalacdes elétricas com a utilizacdo do plugue T

(benjamim).
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e Verifique, antes de sair do trabalho, se os equipamentos elétricos estdao
desligados.

e Observe as normas de seguranca ao manipular produtos inflamaveis ou
explosivos.

e Mantenha os materiais inflamaveis em locais resguardados e a prova de fogo.

7.2.3. Abandono do prédio em chamas

e 0 abandono de um edificio em chamas deve ser feito pelas escadas, com calma,
sem afobamentos, conforme as sinalizagdes indicativas no prédio.

e Nunca use o elevador para sair de um prédio onde ha um incéndio.

e Se um incéndio ocorrer em seu apartamento, saia imediatamente. Muitas
pessoas morrem por ndo acreditarem que um incéndio pode se alastrar com
rapidez.

e Se vocé ficar preso em meio a fumaca, respire pelo nariz, em rapidas inalagdes.
Se possivel, molhe um lenco e utilize-o como mascara improvisada. Procure
rastejar para a saida, pois o ar é sempre melhor junto ao chao.

e Use as escadas - nunca o elevador. Um incéndio razodvel pode determinar o
corte de energia para os elevadores. Feche todas as portas que ficarem atrds de
VvOCé, assim retardara a propagacao do fogo.

e Se vocé ficar preso em uma sala cheia de fumaga, fique junto ao piso, onde o ar
é sempre melhor. Se possivel, fique perto de uma janela, de onde podera chamar
por socorro.

e Toque a porta com sua mao. Se estiver quente, ndo abra. Se estiver fria, faca este
teste: abra vagarosamente e fique atras da porta. Se sentir calor ou pressdo
vindo através da abertura, mantenha-a fechada.

e Se vocé ndo puder sair, mantenha-se atrds de uma porta fechada. Qualquer
porta serve como couraga. Procure um lugar perto de janelas, e abra-as em cima
e embaixo. Calor e fumaca devem sair por cima. Vocé poderd respirar pela

abertura inferior.

A Manual elaborado pelo Facilitat Tecnologia Empresa do grupo

FACILITAT Tecomat Engenharia



MANUAL DO SiNDICO ' !a ’( (9
USO — OPERACAO — MANUTENCAO —

petMAN  Moscato

e Procure conhecer o equipamento de combate a incéndio para utiliza-lo com
eficiéncia em caso de emergéncia.

e Um prédio pode lhe dar vdrias opcbes de salvamento. Conheca-as previamente.
NAO salte do prédio. Muitas pessoas morrem sem imaginar que o socorro pode
chegar em poucos minutos.

e Se houver panico na saida principal, mantenha-se afastado da multiddo. Procure
outra saida. Uma vez que vocé tenha conseguido escapar, NAO RETORNE. Chame
o Corpo de Bombeiros imediatamente.

Ao constatar um principio de incéndio, ligue imediatamente para o Corpo de Bombeiros.

7.2.4. Vazamento de gas

Caso seja verificado vazamento de gds em algum aparelho, como fogdo, fechar

imediatamente os registros de seguranca do equipamento e da drea.

Manter os ambientes ventilados, abrir as janelas e portas, ndao utilizar nenhum

equipamento elétrico, nem acionar qualquer interruptor.

7.2.5. Vazamento em tubulagdes hidraulicas

No caso de algum vazamento em tubulacdo de agua, a primeira providéncia a ser
tomada é fechar os registros correspondentes. Caso perdure o vazamento, fechar o
ramal abastecedor do setor ou da unidade. Quando necessdrio, avisar a equipe de

manutencao local e acionar imediatamente uma empresa especializada.

7.2.6. Entupimento em tubulagdes de esgoto e aguas pluviais

No caso de entupimento na rede de coleta de esgoto e dguas pluviais, avisar a equipe
de manutencdo local e acionar imediatamente, caso necessdrio, uma empresa

especializada em desentupimento.

7.2.7. Curto-circuito em instalagoes elétricas

No caso de algum curto-circuito, os disjuntores (do quadro de comando) desligam-se
automaticamente e consequentemente as partes afetadas pela anormalidade. Para

corrigir, voltar o disjuntor correspondente a sua posi¢ao original. Mas, antes, verifique
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a causa do desligamento do disjuntor. Chamar imediatamente a empresa responsdvel

pela manutencdo das instalagdes do condominio, por intermédio do zelador/gerente

predial e/ou administradora.

No caso de curto-circuito em equipamentos ou aparelhos, desarmar manualmente o

disjuntor correspondente ou a chave geral.

7.3.Seguranga do trabalho

Também ¢é obrigatério o cumprimento das normas de seguranca e saude dos

trabalhadores do Ministério do Trabalho. Dentre as 36 normas existentes atualmente,

algumas que possuem ampla implicacdo nos edificios:

A2
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A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n2 7 (NR 7) obriga a

realizacdo do Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional - PCMSO;

A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n29 (NR 9) obriga, em todo
condominio, a realizacido do PPRA (Programa de Prevencdao de Riscos

Ambientais), visando minimizar eventuais riscos nos locais de trabalho;

A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n2 10 (NR 10), que diz
respeito a seguranga em instalacdes e servicos em eletricidade, estabelece os
requisitos e condicdes minimas, objetivando a implementacdo de medidas de
controle e sistemas preventivos, para garantir a seguranca e a saude dos
trabalhadores que, direta ou indiretamente, interajam em instalagdes elétricas

e servicos com eletricidade;

A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n? 18 (NR 18), referente as
condicOes e meio ambiente do trabalho na indUstria da construcao, deve ser
considerada pelo condominio em relagdo aos riscos a que os funcionarios
préprios e de empresas especializadas estdo expostos ao exercer suas atividades.

No caso de acidentes de trabalho, o sindico é responsabilizado;

A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n2 35 (NR 35), referente a

trabalho em altura, também deve ser considerada pelo condominio em relagao
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aos riscos a que os funciondrios préprios e de empresas especializadas estdo

expostos ao exercer suas atividades.

No caso de acidentes de trabalho, o sindico é responsabilizado. Portanto, sdo de

extrema importancia os cuidados com a seguranca do trabalho.

As demais normas também devem ser analisadas atendidas em sua totalidade.

7.4.Seguranga patrimonial

Recomendagdes:

Estabelecer critérios de acesso para visitantes, fornecedores, representantes de

orgaos oficiais e das concessionarias;

Contratar seguro contra incéndio e outros sinistros (obrigatdrio), abrangendo

todas as unidades, partes e objetos comuns;

Utilizar os ambientes para os fins a que foram destinados, evitando usa-los para

0 armazenamento de materiais inflamaveis e outros ndo autorizados;

Utilizar e zelar pela utilizacdo adequada dos equipamentos para os fins que

foram projetados.

7.5. Modificagoes e reformas

Caso sejam executadas reformas nas areas comuns e nas unidades, é importante que se

tomem os seguintes cuidados:

A2
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O empreendimento foi construido a partir de projetos elaborados por empresas
especializadas, obedecendo a legislacdo brasileira e as normas técnicas. A
construtora ndo assume responsabilidade sobre mudancas (reformas). Esses

procedimentos acarretam perda da garantia;

AlteracGes das caracteristicas originais podem afetar os seus desempenhos
estrutural, térmico e acustico dos sistemas do empreendimento. Portanto,
devem ser feitas sob orientacdo de profissionais e empresas especializadas para

tal fim. As alteragGes nas areas comuns, incluindo a alteracdo de elementos na
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fachada, s6 podem ser feitas apds aprovacdao em assembleia de condominio,

conforme definido na convencao de condominio;

Consulte sempre um profissional habilitado tecnicamente para avaliar as
implicacdes nas condicdes de estabilidade, seguranca, salubridade e conforto,

decorrentes de modifica¢Oes efetuadas;

As reformas deverdo seguir as diretrizes das normas da ABNT referentes aos

sistemas que sofrerdo alteracdes;

As reformas deverao seguir rigorosamente a norma ABNT NBR 16280, especifica

sobre a gestdo das reformas;

As reformas do empreendimento deverdo atender na integra as definicdes
descritas no regimento interno do condominio e legislacées que tratam desse

assunto;

Apds as reformas, os manuais da edificacdo deverao ser adequados conforme

determina a ABNT NBR 14037.

Incumbéncias ou encargos em caso de reforma, de acordo com a ABNT NBR 16280;

7.6.Responsavel legal do empreendimento

1. Antes do inicio da obra de reforma, cabe ao responsavel legal do empreendimento:

A2
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Disponibilizar os requisitos e acdes necessarias para realizacdo de reformas,
além das previstas na convencdo de condominio e regimento (por exemplo,
documentos exigiveis, horario de trabalho, transito de insumos e prestadores de

servico, entre outros);

Requerer a necessaria atualizacdo do manual de operac¢ao, uso e manutencao da

edificacdo, observadas as normas pertinentes vigentes;
Receber as documentacgdes ou propostas da reforma;

Encaminhar a proposta de reforma para analise técnica e legal;
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e Formalizar, com base na analise, resposta a solicitagdo nos seguintes termos e

justificativas (aprovado, aprovado com ressalvas ou rejeitado);

e Autorizar a entrada na edificacdo de insumos e pessoas contratadas para
realizacdo dos servicos de reforma somente apds atendimento a todos os

requisitos do plano de reforma;

e Promover a comunica¢do e disseminag¢dao entre os demais usudrios sobre as

obras de reforma na edificacdo que estiverem aprovadas.

2. Durante as obras de reforma:

e Verificar ou delegar a terceiros o devido atendimento ao plano de reforma, para

assegurar condicdes necessarias a realizacdo segura das obras;

e Cumprir e fazer cumprir as deliberagées sem relacdo as obras aprovadas, em
atendimento a convencdo, ao regimento interno e as determinacdes da

assembleia, quando condominio;

e Tomar as ac¢0es legais necessarias, sob qualquer condicdo de risco iminente para

a edificacdo, seu entorno ou seus usuarios.
3. Apds as obras de reforma:

e Vistoriar ou delegar para terceiros as condicdes de finalizacao da obra concluida;

e Receber otermo de encerramento das obras emitido pelo executante e o manual

atualizado, nos termos da ABNT NBR 14037;

e Encerrada a obra, cancelar as autorizagdes para entrada e circulacao de insumos

ou prestadores de servico da obra;

e Arquivar toda a documentacdo oriunda da reforma, incluido o termo de

encerramento das obras emitido pelo executante.
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PROCEDIMENTO OPERACIONAL - TRABALHO EM ALTURA - NR 35
INSTALACAO E MANUTENGAO DE CONDICIONADORES DE AR

1-OBJETIVO

Estabelecer os procedimentos necessarios para a realizagdao de trabalhos em altura, na instalagao e
manutencdo de condicionadores de ar, visando garantir a seguranga da integridade fisica dos profissionais que

irdo executar a atividade.

2 - LEGISLAGAO PERTINENTE

v NR 06 - Equipamentos de Protecao Individual
v NR 35 - Trabalhos em Altura

3 - CONDIGOES IMPEDITIVAS

1 - Os profissionais ndo poderdo executar os servigos quando apresentarem condi¢des fisicas desfavoraveis
para a realizacao da atividade.

2 - Na identificacdo de falhas no sistema de ancoragem para fixagdo dos cintos de seguranca, as atividades
devem ser paralisadas para a devida regularizagdo em virtude do risco de queda de altura.

3 - As atividades ndo poderdo ser desenvolvidas se forem identificadas algumas anormalidades no cinto de
segurancga e talabarte.

4 - Os servigos nao poderao ser realizados ou deverao ser paralisados quando as condigdes climaticas (chuvas
e vento forte), ndo estiverem favoraveis.

5 - Os servigos nao deverao ser iniciados caso nao seja cumprido todas as recomendagdes deste procedimento

operacional.

4 - RECOMENDAGOES DE SEGURANGA

1 - Devera ser elaborada a Analise de Risco - AR, antes de iniciar as atividades.

2 - Os servicos apenas poderao ser executados por trabalhadores autorizados e qualificados.

2 - Os trabalhadores deverao possuir Atestado de Sailde Ocupacional (ASO), constando os exames
complementares solicitados pelo Médico do Trabalho indicando que os funcionarios estao aptos para executar
trabalhos em altura;

3 - Utilizar os EPIs (Equipamentos de Protecéo Individual) conforme disposto na NR - 6 da Portaria n.° 3.214/78
do Ministério do Trabalho;

4 - Todos os trabalhadores que realizam servigos em altura devem utilizar de capacete com jugular;

5 - Utilizar roupas adequadas ao trabalho a ser executado, ndo sendo permitido o uso de sandalias e chinelos,
apenas botas de seguranga;

6 - Utilizar o Cinto de Seguranga do Tipo para quedista, com talabarte acoplado e trava quedas, para execugao
do trabalho em altura.

7 - Todo trabalho em altura devera ser previamente autorizado pela administragédo do condominio através da
emissao de Autorizacio para Trabalho de Risco.

8 - Materiais e ferramentas nao podem ser deixados desordenadamente nos locais de trabalho, para que assim
sejam evitados acidentes com trabalhadores que estejam trabalhando, bem como a terceiros que possam

transitar proximo do local de trabalho.
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PROCEDIMENTO OPERACIONAL - TRABALHO EM ALTURA - NR 35
INSTALACAO E MANUTENGAO DE CONDICIONADORES DE AR

5 - RECOMENDAGOES DE SEGURANGA (CONTINUAGAO)

9 - O local devera ser sinalizado através de placas indicativas e isolamento para prevenir acidentes a terceiros
que estejam transitando a baixo do local da instalagdo dos condicionadores de ar. Ex.: Cuidado - Homens
Trabalhando Acima Desta Area.

10 - O transporte de materiais para cima ou para baixo na parte externa do edificio devera ser realizado de

forma segura, com equipamentos adequados que fornegcam total seguranca.

6 - SISTEMA DE ANCORAGEM

1 - Nos locais onde serao executadas a instalacido e manutencado dos condicionadores de ar, foram instalados
pontos de ancoragem metalicos, para garantir a devida seguranga aos profissionais responsaveis pela
execucgao da atividade.

2 - Os pontos de ancoragem deverdo ser inspecionados periodicamente, para constatacdo das condigbes e
estado da estrutura metalica e fixagao dos chumbadores, em virtude dos possiveis desgastes com o tempo de
utilizacao ou devido as condicdes climaticas que podem afetar o perfil metalico dos pontos, como por exemplo,
a oxidacao (ferrugem).

3 - A corda de seguranca devera ser amarrada no ponto de ancoragem de forma segura, para que possa ser
utilizada pelos profissionais nos locais de trabalho, através da conecgéo do talabarte e/ou trava quedas do cinto
de seguranca.

4 - A corda devera ser periodicamente inspecionada, para avaliar as condi¢gdes de sua estrutura e possiveis
desgastes, devendo ser substituida sempre que forem identificadas anormalidades.

5 - Devera ser fornecido pelo Condominio, cintos de seguranga do tipo para quedista, talabarte e trava quedas,
para os profissionais que irdo executar a instalacido e manutencéo dos condicionadores de ar.

6 - Os Equipamentos de Protecdo Individual - EPIls, para trabalho em altura, deverao ser inspecionados
periodicamente e antes do inicio das atividades para verificagcdo de possiveis desgastes devido o tempo de
utilizacdo, data de validade do produto, data de validade do C.A (Certificado de Aprovacao), condigdes da
estrutura (fitas, argolas, conecgdes, partes metalicas), dos equipamentos de seguranga, para garantir a devido

protecao dos profissionais na execugao da atividade.

7 - MEDIDAS DE CONTROLE DOS RISCOS

1 - Antes do inicio de qualquer trabalho em altura devera ser feita previamente inspecao de seguranga do setor
onde seréo realizados os trabalhos.

2 - Os trabalhos em altura sé poderao ser executados por pessoas devidamente capacitadas e autorizadas.

3 - Sera obrigatdrio o uso do cinto de seguranca do tipo paraquedista, talabartes com absorvedor de energia, e
trava quedas, conforme recomenda a NR 35 do Ministério do Trabalho.

4 - Seguir todas as orientacoes, diretrizes e requisitos da tarefa constantes nesse procedimento.

8 - RESPONSAVEL PELO PROCEDIMENTO OPERACIONAL

DOUGLAS DE ANDRADE ALMEIDA
Engenheiro de Segurancga do Trabalho
CONFEA / CREA: 0210654767
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