DELMAN

EMPRESARTIAL

MANUAL DO PROPRIETARIO E DAS AREAS COMUNS

1.0 — Manual do Proprietdrio

Prezado Proprietario/Administrador

Vossa Sra. recebeu as chaves do seu empreendimento. Para evitar danos e prolongar ao maximo a vida
util do patrimonio de todos, leia com atengdo este manual, o manual de garantias da Ademi e a NBR 5674
gue se refere a manutencdo de edificaces, que visa esclarecer a forma correta de uso e manutencgao do
seu imével e do empreendimento.

Seu empreendimento foi construido de acordo com as posturas municipais, leis estaduais e federais e
normas da ABNT vigentes a época de aprovacao e habite-se.

Uma série de materiais heterogéneos foram utilizadas na construcdo da edificacdo. A sua durabilidade
poderd ser aumentada dependendo do uso correto e da boa conservacdo a ele dedicada. Ao receber o
empreendimento e tomar posse do mesmo, a responsabilidade pela sua conservagdo passa a ser de Vossa
Sra., independente das garantias legais que lhe sdo asseguradas. A construtora ja revisou e testou
previamente todas as instalagdes. Considerando que a construgdo civil ainda é um processo artesanal,
podem ocorrer pequenas imperfeicdes, que ndo comprometem a aparéncia e a qualidade do conjunto.

Ao promover qualquer tipo de modificacdo no seu imodvel, verifique se os revestimentos ceramicos,
ferragens, interruptores, tomadas, lougas, metais sanitdrios, etc. ainda fazem parte da linha de produgao
dos fabricantes e fornecedores, conforme consta neste manual.

A Construtora ndo assume responsabilidade alguma por qualquer reforma que altere a concepgao original
do projeto, o que pode acarretar até mesmo a perda da garantida da drea/ambiente/equipamento
modificado e/ou perda da garantia da seguranca de seu imdvel. Sendo assim, nunca confie servigos de
reforma a pessoas tecnicamente ndo habilitadas.

Tao logo seja eleito o sindico do edificio, a Construtora passard as maos dele um jogo de plantas com os
projetos arquitetonicos, elétricos, hidraulicos, telefénicos e de prevencdo contra incéndios, entre outros,
bem como a garantia dos equipamentos entregues pela Construtora (as notas fiscais estdo de posse da
Construtora/Instaladora em caso de necessidades futuras).

Todas as instrugGes deste manual devem ser lidas pelo condémino para a utilizacdo do imével e dos
equipamentos, assim como os beneficios e vantagens obtidos. A negligéncia pode acarretar ma
conservagdo ou uso inadequado da unidade, isentando a construtora e os demais fornecedores de
qualquer responsabilidade.



Importante! Todas as informag¢Ges do manual sdo validas somente nas condig¢des originais de entrega
do imovel pela construtora, e o desempenho da edificacdo sé é garantido dentro das condicdes de uso
e manutencado aqui referidas.

A vida atil dos produtos também depende da sua utilizacdo pelo condémino, que deve conservar e
usar o imével nos termos recomendados pela construtora ou fabricante, para usufruir da garantia
oferecida.

Assim como a manutencao, que passa a ser de responsabilidade do adquirente quando ele recebe as
chaves ou elas estdo a sua disposicdo. A inexisténcia de manutencdo pode, até mesmo, afetar a
seguranca da construgdo. O adquirente é responsavel:

e Pela conservacdao de sua unidade, cuja vida util estd intimamente ligada aos cuidados
permanentes, observando o estabelecido no manual do proprietdrio e as normas técnicas
aplicaveis;

e Pela conservagao, no que Ihe couber, das unidades que limitam com a sua;

e Pela conservagdo das partes comuns do edificio;

e Pelo cumprimento da convencdo do condominio e de seu regulamento interno;

e Pelo respeito e pelo fomento das praticas de boa vizinhanca;

2.0 — Responsabilidade sobre a Edificacéo

2.1 - Cédigo de Defesa do Consumidor

O cddigo de defesa do consumidor determina que a Construtora responda pela reparagdo dos danos
causados ao adquirente do imdvel por defeitos decorrentes da obra.

O direito de reclamar pelos vicios aparentes ou de facil constatacdao prescreve em 90 dias. Inicia-se a
contagem do prazo decadencial a partir da entrega efetiva do imdvel (vistoria acompanhada do
recebimento e assinatura do termo de vistoria). Tratando-se de vicio oculto, o prazo decadencial inicia-se
no momento em que ficar evidenciado o defeito. Prescreve em cinco anos a pretensdo a reparagao pelos
danos causados por defeitos decorrentes da construgao bem como por informagées insuficientes ou
inadequadas sobre sua utilizagao.

2.2 — Garantias e Atendimento

Quando for necessario realizar alguma visita por suposto problema na utilizacdo do seu imével, faca uma
solicitagdo por escrito ao setor competente da Construtora (Assisténcia Técnica) através do e-mail:
assistencia@delman.com.br que se encontra no verso do cartdo e no folder do Delman Vip. Seu pedido

serd atendido por um técnico responsavel. Verificado o problema durante o prazo de garantia e
comprovada a eventual responsabilidade da construtora, serd por esta determinada a execu¢do dos
servicos, sendo marcados em dias Uteis e em horario comercial, o inicio do prazo estimado para realizacdo
do servico solicitado.

A confirmagdo do recebimento do e-mail, se dara a partir do retorno também via e-mail da Assisténcia
Técnica.

2.3 — Assisténcia Técnica


mailto:assistencia@delman.com.br

A assisténcia técnica cobra uma TAXA DE VISITA para itens considerados NAO PROCEDENTES. As visitas s6
serdo realizadas com a presenca do proprietario, inquilino ou sindico/administrador* mediante assinatura
em TERMO DE CIENCIA E RESPONSABILIDADE.

*administrador somente no caso de empreendimentos comerciais, em edificios residenciais somente com
o sindico.

2.4 - Conservac¢ao e Manutengao

Como ocorre com qualquer produto, a manutencdo do seu imdvel além da técnica utilizada e da qualidade
dos materiais empregados na sua construcdo, depende basicamente do uso adequado de seus
equipamentos e componentes.

Nesse sentido é muito importante que V. Sra. Leia com atencdo este manual e o conserve sempre a mao
para eventual uso, quando for necessdrio.

2.5 — Vistorias e entrega:

Na vistora poderdo ser constatados vicios aparentes, podendo ser resolvidos de imediato ou apds tempo
determinado pela geréncia da obra, conforme a necessidade do servico. A entrega das chaves se da apds a
correcao dos vicios as chaves serdo entregues ou caso ndo hajam itens a serem corrigidos, sendo os itens
registrados no termo de vistoria do imdvel. Apenas apds o recebimento das chaves e constatacdo do
proprietdrio que na unidade ndo precisaremos de corregdes, que o proprietdrio podera iniciar o processo de
reformas em seu imével.

Apds a entrega simbdlica do empreendimento, havera uma reunido com os proprietarios para definirem em
assembleia o sindico e aprovarem o regimento interno do condominio.

2.6 — Condominio: Como funciona

O Delman Empresarial terd um sistema de controle de acesso onde os visitantes terdo que se identificar e
fazer cadastro na recepgao para ter acesso ao condominio passando pelo sistema de catracas. Para ter acesso
as garagens cada proprietario recebera sera cadastrado na guarita, de modo que sera disponivel acesso apenas
para 01 vaga de garagem e até 3 pelo sistema rotativo.

2.7 — Mudanga e Transporte de Moéveis
Modificagcdes e Reformas

ATENCAO: Em cumprimento a NBR citada todas as reformas deverdo ser realizadas com profissionais
legalmente habilitados, sendo entregues a Construtora e administradora do condominio (antes da execugao



da reforma) as ARTs dos responsaveis técnicos (execugbes das instalagdes e parte civil da reforma), bem como
ART pela execugdo das instalagdes de combate a incéndio e panico da unidade.

Os servicos de reforma e manutencdo, dependendo da sua complexidade devem requerer a atuacdo de
empresas capacitadas, especializadas ou responsaveis legalmente habilitados (engenheiros) que possam
seguir as condi¢Oes de projeto e de caracteristicas técnicas do edificio sem colocar em risco a seguranga e a
durabilidade do mesmo, bem como nao alterar as caracteristicas estéticas do edificio.

ATENCAO: Os pilares, vigas e lajes de concreto ndo podem ser alterados, sob risco de comprometer a
estabilidade do edificio. As prumadas de elétrica e hidrossanitaria também devem ser preservadas, sob o risco
de interrupgdo de seu uso pelos demais condéminos.

Ainda quanto a estrutura, ha que se respeitarem os limites de carga para os quais se projetaram as lajes.

Recomendamos que ndo realizem quebras/demolicdes na alvenaria do peitoril (ancoragem do ACM na
fachada), caso haja necessidade da instalacdo de infraestrutura elétrica, telecomunicacGes e etc.,, nas
terminagdes 04,05,06,13,14 e 15 afim de evitar danos ao sistema de ancoragem do ACM em virtude do peso
do acimulo de residuos de entulho dentro do ACM.

Recomendamos que as portas de vidro da entrada das salas, sejam fechadas todas as vezes que qualquer
pessoa entre ou saia da sala, para evitar que o vidro seja estilhacado em decorréncia de impacto provocado
pela acdo do vento no ambiente.

Também deverdo ser consultados os projetos especificos disponiveis na midia digital entregue no ato da
entrega das chaves de cada unidade.

Todo o entulho resultante da reforma devera ser acondicionado separadamente por tipo de residuo em sacos
apropriados e transportados por empresa licenciada de coleta de entulho (cagambas) sob a responsabilidade
do proprietario da unidade e seu Responsavel Técnico Legalmente Habilitado.

S6 confie reformas ou obras em sua unidade a empresas idoneas, que tenham efetivo conhecimento técnico.
Para tanto, antes de contratar mado de obra para reforma ou manutencdo, verifique se o profissional é
legalmente habilitado, referéncias e/ou trabalhos anteriores, a fim de se certificar de que possui
conhecimento no servigo a ser executado.

Sera perdida a garantia da construtora nos itens que forem reformados/alterados do projeto original pelo
proprietario.

Decoragao

Telas e Grades: A colocacdo de telas e grades em janelas devera respeitar o estabelecido na convengdo e no
regulamento interno do condominio. Estas instalagdes deverdo ser executadas por empresas capacitadas a
fim de evitar danos ao imdvel. Perfura¢des em peitoris ndo sdo aconselhaveis por favorecerem a entrada de
agua. Caso necessario, recomendamos a vedacdo destes para evitar o surgimento de umidade, pois este tipo
de servico, ndo esta coberto pela garantia.

Acessorios: Para fixacdo de acessorios (quadros, armarios, cortinas, papeleiras, suportes) que necessitem de
perfuragao nas paredes, é importante tomar os seguintes cuidados:

e Observar se o local escolhido ndo é passagem de tubulagGes hidraulicas, conforme o projeto entregue
em midia digital no ato da entrega das chaves da unidade;



e Evitar perfuracdo na parede préxima ao quadro de distribuicdo de energia e nos alinhamentos
verticais de interruptores e tomadas, para evitar acidentes com os condutores elétricos;

e Atentar para o tipo de revestimento, bem como sua espessura, tanto para parede quanto para teto e
piso;

e N3do perfure elementos estruturais.

3.0 — A Edificacdo

3.1 — A edificacdo é composta na sua integridade no que consta no projeto arquiteténico aprovado, nos
projetos executivos e no que foi divulgado em publicidade.

Agua e Esgoto
O condominio ficara encarregado de gerenciar a divisdo igualitaria da conta entre os condéminos.
3.2 — Estrutura

A estrutura da edificacdo é composta por sistema de lajes nervuradas tipo cubeta, executadas com concreto
armado. Na estrutura, a transferéncia de todas as cargas atuantes para as fundacdes é feita através de
elementos lineares denominados lajes, vigas, pilares, captéis.

Atencao

e N3do é permitido executar furos para passagem de qualquer elemento em toda a estrutura.

Perda de Garantia

e Conforme manual de orientagdo para uso, opera¢do , manutengao e garantia da edificagdo da ADEMI-AL
3.4 — Revestimentos

3.4.1 - Ceramicas e Porcelanatos

Os banheiros foram entregues com piso e paredes revestidos de ceramica. No item “Especificagcbes dos
Revestimentos” estdo descritas todas as informagdes de tipologia sobre os revestimentos.

Cuidados de uso

e Para perfeita conservacdo, verifique semestralmente o seu rejuntamento, para evitar eventuais
infiltragdes;

e Na limpeza, ndo utilizar 4gua em abundancia e tomar cuidado nos pontos de encontro das paredes com
os tetos. Evitar o uso de detergentes agressivos, dcidos, soda caustica, bem como vassouras, buchas ou
vassourinhas de piagava. S3o procedimentos que atacam o esmalte das pegas e retiram o seu
rejuntamento. O melhor sistema de limpeza é o uso de pano ou esponja macia, umedecidos em sabdo
neutro ou produtos especificos para este fim. Tomar cuidado com as tomadas e interruptores;

e Importante - Nunca usar materiais abrasivos, |3 de aco, sapondaceos, cloro puro ou muito forte. O excesso
de acido causa danos irrepardveis as placas ceramicas;

e Nunca usar produtos com 4cido fluoridrico (tipo: limpa pedra), em qualquer que seja a concentragdo. Estes
produtos causardao danos irreparaveis a suas placas ceramicas.



Prazos de Garantia

e Conforme manual de orientacdo para uso, operacao , manutencao e garantia da edificacdo da ADEMI-AL

Importante! A construtora ndo é responsavel pelos acabamentos executados, pelo proprietario ou empresa
contratada, na laje zero apds a entrega da unidade.

SituacoOes nao cobertas pela garantia

e Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

3.4.1.1 Rejunte

Tratamento dado as juntas de assentamento dos materiais ceramicos e pedras naturais para garantir a
estanqueidade e o acabamento final dos sistemas de revestimentos de pisos e paredes.
Os detalhes sobre a tipologia do rejunte utilizado estd no capitulo “Especificacdes de Rejuntes”.

Cuidados de uso

e Limpar os revestimentos somente com produtos apropriados;

e N3do utilizar maquina de alta pressdo de 4gua, vassouras de piacava, escovas com cerdas duras, pecas
pontiagudas, esponjas ou palhas de aco, espatulas metdlicas, objetos cortantes ou perfurantes na limpeza,
pois podem danificar o sistema de revestimento;

o Alimpeza dos revestimentos podera ser feita com sabao neutro, utilizando pano iUmido ou esponjas com
cerdas macias.

e N3o utilizar agua em abundancia.

e Semestralmente deve ser feita a revisdo do rejuntamento, principalmente na drea dos banheiros.

e Pararefazer o rejuntamento, utilizar materiais apropriados e mao de obra especializada.

Perda da Garantia

e Conforme manual de orientacdo para uso, opera¢do , manutencdo e garantia da edificagdo da ADEMI-AL
3.4.3 - Forro de gesso

As salas foram entregues sem forro para que sejam passadas as instala¢des necessarias pelo teto. A instalacdo
posterior do forro é por conta do cliente.
Os forros de gesso instalados no banheiro sdo do tipo placas 60x60.

Cuidados de uso




e Sugerimos que para abrir vdos para lumindrias, os mesmos sejam executados por um profissional
habilitado, para que o vdo aberto ndo ocasione trincas nas juntas das placas ou mesmo no meio dela;

Manutencao Preventiva

Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas comprovadamente
equivalentes.

Periodicidade Atividade Responsavel
Acada lano Repintar o forro do banheiro
. . . - Empresa
Revisar as pinturas das dreas seca e, se necessario, .
L . . capacitada/
A cada 2 anos repinta-las evitando o envelhecimento, a perda de
Empresa

brilho, o descascamento e eventuais fissuras. e
especializada

A cada 3 anos Repintar paredes e tetos das areas secas

Perda da Garantia

e Conforme manual de orientacdo para uso, operacao , manutencao e garantia da edificacdo da ADEMI-AL

3.4.4 — Mdrmores e Granitos (bancadas, soleiras, filete, revestimento)

O granito é um material natural que apresenta algumas caracteristicas bdsicas fundamentais na sua

constituigdo:
Granitos: Sdo rochas magmaticas granulares (consequente da mistura de lavas de vulcdes),
caracterizadas pelas presencas de quartzo e feldspato. Estas diferencas na sua formacdo geoldgica
fazem com que as aparéncias e texturas de cada um sejam tdo peculiares e diferentes do outro. Além
disso, rochas ornamentais por serem materiais provenientes da natureza apresentam variagbes
caracteristicas (“manchas”, veios, cores), que muitas vezes podem ser confundidas com imperfei¢ses.
Na realidade, de forma geral, dificilmente se encontrard uma pedra idéntica a outra. Como sdo
materiais extraidos da natureza eles podem conter em sua massa elementos quimicos diversos, tais
como, 6xidos de ferro, que podem provocar manchas ao longo do tempo. Ocorréncias desta natureza

e fissuras no préprio veio da placa ndo sdo cobertas pela garantia.

As pecas de granito e marmore do Delman Empresarial foram distribuidas conforme abaixo:
Calgada (piso): Arabesco Jateado;
Recepcdo (Bancada): Granito Cinza Absoluto e Marmore Onix Everest;
Pilotis exceto calcada (piso, paredes elevadores, soleiras, portais e filetes): Arabesco Polido;
Guarita (Parede): Arabesco Polido;
Subsolo, Garagem 01 e 02 (Frente dos Elevadores parede/piso): Arabesco polido;
Pavimentos Tipo (piso, paredes elevadores, soleiras, portais e filetes): Arabesco polido;
WoCs Salas (soleiras e bancadas): Arabesco polido;
Frente dos Elevadores no Hall dos Pvtos.Tipo (piso): Arabesco Polido e Levigado;
Cobertura (chapim): Arabesco Polido.



Atencgdo

e Nunca suba ou se apoie nos tampos e bancadas, pois estas pecas podem se soltar ou quebrar causando
ferimentos graves. Cuidados especiais com criancas;

e Nao devem ser retirados elementos de apoio (mao francesa, coluna do tanque, etc.), podendo sua falta
ocasionar quebra ou queda da peca ou bancada.

e Nao subir no granito do peitoril na coberta (chapim da platibanda) sob o risco de quebra do material e
gueda da pessoa pela fachada.

Manutencdo Preventiva

e Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas comprovadamente
equivalentes;

e Verificar rejuntamento semestralmente a fim de garantir o acabamento e evitar a passagem de agua;

e Em dreas molhadas ou molhdveis, manter o ambiente ventilado, para evitar surgimento de fungo ou bolor;

e Sempre que agentes causadores de manchas (café, éleo comestivel, refrigerantes, alimentos etc.) cairem
sobre a superficie, limpar imediatamente de modo a evitar a penetracao do fluido no revestimento e
consequente mancha.

e As pecas de granito de piso foram impermeabilizadas, refazer a impermeabilizacdo a cada 1 ano a fim de
garantir o ndo aparecimento de mancha causadas por penetracdo de liquidos diversos.

Prazos de Garantia

e Conforme manual de orientacdo para uso, operacao , manutencdo e garantia da edificacdo da ADEMI-AL

Perda da Garantia

e Conforme manual de orientacdo para uso, opera¢do , manutencao e garantia da edificacdo da ADEMI-AL
3.4.6 — Laje Zero (no concreto)

O piso das salas foi entregue na laje zero, para futura instalacdo de revestimento a cargo do proprietdrio da
unidade.

Por ser um elemento estrutural, a laje ndo pode sofrer nenhuma alteragdo, como cortes, quebras ou
perfuracdes.

A compra e instalagao do revestimento fica por conta do proprietario.

Obs.: A drea do banheiro foi entregue com revestimento ceramico.

Cuidados de uso

e Para aplicacdo do revestimento, este deverd atender a normalizacdo vigente com relagdo a ndo
comprometer o desempenho dos demais componentes do sistema;

e O contato dos revestimentos com graxas, 6leo, massa de vidro, tinta, vasos de planta podera acarretar
danos a superficie;

e Nado demolir totalmente ou parcialmente o piso para passagem de componentes de sistemas ou embutir
tubulagdes;

e Cuidado no transporte de eletrodomésticos, mdveis e materiais pesados: ndo os arrastar sobre o piso;



Nao executar furo no piso, pois pode comprometer o desempenho do sistema e prejudicar o vizinho
inferior;

Perda da Garantia

Se for causado qualquer dano a laje;

3.4.7 Revestimento externo

A fachada do Delman Empresarial possui duas especificagdes distintas. Nas fachadas Posterior e Lateral Direita

foi aplicado revestimento em ceramicas tamanho 7,5 x 7,5 cm, nos demais locais a fachada foi revestida com

ACM (painéis de aluminio composto) e pele de vidro.

Assim, os cuidados de uso e manutencgado preventiva serdo diferentes para os dois tipos de revestimento.

3.4.7.1 - Cuidados de uso — Revestimento Ceramico

Evitar o uso de detergentes agressivos, acidos, soda cdustica, bem como vassouras, buchas ou
vassourinhas de piacava. S3o procedimentos que atacam o esmalte das pecas e retiram o seu
rejuntamento. O melhor sistema de limpeza é o uso de pano ou esponja macia, umedecidos em sabdo
neutro ou produtos especificos para este fim. Tomar cuidado com as tomadas e interruptores;
Importante - Nunca usar materiais abrasivos, 13 de aco, sapondceos, cloro puro ou muito forte. O excesso
de acido causa danos irrepardveis as placas ceramicas;

Nunca usar produtos com acido fluoridrico (tipo: limpa pedra), em qualquer que seja a concentragdo. Estes
produtos causardo danos irreparaveis a suas placas ceramicas

Manutencao Preventiva — Revestimento Ceramico

Para perfeita conservacdo, verifigue semestralmente o seu rejuntamento, para evitar eventuais
infiltracGes;

Recomendamos a lavagem das fachadas a cada 3 anos ou quando for necessario, dependendo do estado
de impregnacédo da sujeira causada pela poluicdo ou fatores naturais;

Consulte o fornecedor dos materiais aplicados na fachada no caso de uso de outros produtos de limpeza,
para indicagdo de empresas especializadas para o tipo de revestimento utilizado;

Atencdo — Revestimento Cerdmico

Nos locais onde houver deterioragao ou remogao do revestimento, devem ser restauradas por mao de
obra especializada;

Sempre verifique se os materiais de limpeza ndo atacardo um dos acabamentos utilizados na fachada
(caixilho, vidros, concreto, etc.);

Ao iniciar a manutencdo periddica, apligue o produto de limpeza em carater experimental em uma
pequena regido e constate se a eficiéncia desejada foi alcangada, lembrando sempre de proteger a
caixilharia de aluminio e os vidros.

Prazos de Garantia — Revestimento Cerdmico

Conforme manual de orientagao para uso, operagao , manutencdo e garantia da edificacdo da ADEMI-AL



Perda da Garantia — Revestimento Cerdmico

e Conforme manual de orientagdo para uso, opera¢cdo , manutencdo e garantia da edificacdo da ADEMI-AL

Situacoes ndo cobertas pela garantia — Revestimento Cerdmico

e Conforme Manual de Garantias da ADEMI

3.4.7.2 - Cuidados de uso — ACM

e Recomenda-se que os produtos de limpeza sejam testados sempre numa area pequena pouco visivel, para
verificar se a superficie é afetada, antes de realizar a aplicagdo em grandes areas;

e Assuperficies dos painéis devem ser limpas manualmente ou usando um dispositivo adequado de limpeza,
do alto para baixo;

e Alimpeza dos quadros (superficie dos perfis com o acabamento em anodizacdo e/ou pintura e acessorios,
incluindo guarnicdes de borracha, deverd ser feita com uma solucdo de dgua fria e detergente neutro, a
5%, com o auxilio de esponja ou pano macio (espuma macia ndo abrasiva); em hipdtese alguma utiliza
formulas de detergentes com sapondceos, esponja de aco, de qualquer espécie, ou qualquer outro
material abrasivo e nem produtos acidos ou alcalinos. Sua aplicacdo poderd manchar o acabamento
superficial e tornar a pintura opaca. A manutencdo deve sempre envolver a higienizacdo periédica dos
produtos.

e Durante a lavagem de fachada com uso de maquinas de alta pressdo, deve-se evitar a concentracdo do
jato de dgua nas partes calafetadas com silicone, guarnicées em EPDM ou qualquer outro material. A forca
do jato podera arrancar estes elementos protetores contra infiltracdes.

e A instalacdo, o uso e a remocao de sistemas de transporte e elevacdo, tais como escadas, andaimes,
balancins, etc., devem observar os cuidados necessarios para ndo deformar, riscar ou danificar painéis.

e Nao limpe superficies quentes (temperatura da superficie superior a 40° C), pois o processo de secagem
rapida dos produtos de limpeza pode resultar em manchas. Procure executar a limpeza no lado sombreado
do edificio ou em dia fresco ou nublado.

Manutencédo Preventiva — ACM

e Pelo fato do empreendimento esta presente em ambiente urbano poluido, recomenda-se que a limpeza
das pecas seja feita trimestralmente.

Prazos de Garantia — ACM

e Aschapas de ACM possuem garantia de 5 anos conforme fabricante;

Perda da Garantia — ACM

e Se os defeitos apresentados forem causados por mau uso, manuseio inadequado, substituicdo de pegas e
partes ou ajustes executados por terceirados ndo autorizados;

e Se ocorrerem danos aos componentes, pintura ou camada anddica causadas por agentes corrosivos,
produtos alcalinos e/ou residuos aquosos provenientes de infiltracdo de lajes e rebocos;

e Se o ACM tiver sido continuamente exposto a temperaturas de 70° ou superiores;

e Se acada 6 meses o usuario/cliente n3o tiver realizado uma lavagem nas fachadas em ACM com agua e
sabdo neutro e, para dreas proximas a oceanos esta periodicidade tera que ser de 4 meses;



e Se os painéis de ACM tenham sido danificados por agentes mecanicos ou expostos a emissdo toxica.
Expostos a fumaga e/ou fogo bem como se forem intermitentemente ou continuamente expostos a
radiacdo, aplicados em interior de tuneis, ambientes corrosivos ou abrasivos, gases nocivos ou
contaminacdo corrosiva na atmosfera, como ar com compostos quimicos, solventes organicos,
detergentes concentrados ou agentes umectantes;

e Se o cliente ndo comprovar a execucao das manutencdes periddicas no ACM através de Notas Fiscais de
servicos emitidas por empresas que possuam constatada capacidade técnica para a execu¢ao dos mesmos
(Ver NBR 5674).

4.0 - Instalacées de Gds

O condominio esta conectado a rede externa de gas (GAS NATURAL). As instalacBes foram devidamente
aprovadas, através de Vistoria Prévia, feita pelo fiscal da ALGAS. Existe um ligagdo para cada loja do
empreendimento e a conta sera custo individual de cada unidade que pedir a ligacdo. Telefones: SAC 0800-
2849220 / Plantdo 24 horas 0800-2840082

www.algas.com.br

Leia com atencdo o manual que acompanha o fogdo ou cooktop. Caso ele ndo seja adequado para ser
utilizado com gas canalizado, solicite visita técnica de empresa credenciada para fazer a conversao e para
vender as mangueiras adequadas (o0 mesmo pode ser feito com a TECGAS através dos telefones 3334-1238
e 3334-4011).

Nunca teste ou procure vazamentos em um equipamento a gas utilizando fosforo ou qualquer outro
material inflamavel. Recomenda-se para isso o uso de espuma de sabdo.

Caso ocorra vazamento, ndo acenda fdsforos, ndo use objetos que produzam faiscas, nem acione
interruptores de luz. Feche todas as torneiras (registros) de gds, abra as janelas e comunique-se
imediatamente com a empresa responsavel TECGAS.

OBSERVACOES:

e Verifique todas as noites, antes de sair, se estdo bem fechados os registros do forno e do fogao.
Sempre que nao houver utilizagdo constante, ou em caso de auséncia prolongada do imdvel, recomenda-
se deixar desligado o registro principal do mesmo.

e A edificacdo funcionard apenas com o sistema de gas natural e nunca com gas de “botijao”.

* Peca ao sindico para que faca anualmente os testes de estanqueidade.

5.0 — Esquadrias

5.1 - Esquadrias de aluminio

Especificacdo Técnica

As janelas foram fabricadas pela Pértico Esquadrias com perfis de aluminio de varias dimensdées e bitolas e
possuem vidro laminado e float de 4 ou 8mm a depender do local (ver “Vidros”). As esquadrias sdo do tipo
maxim-ar salas (pele de vidro e janelas entre vdaos de ACM, terminag¢des 04 a 15), correr (salas das terminacdes
01 a 04 e 16 a 21), boca de lobo (banheiros das salas na terminag¢do 01) e maxim-ar banheiros (salas das
terminagdes 15 e 16).

Local Linha Pintura

Janela Quadro Fixo — Pilotis e Escada Inova Eletrostatica Branca




Janela de Correr - Pilotis Inova Eletrostatica Branca
Janela de Correr —Salas Term. 01, 02, 03,

Inova Eletrostdtica Branca
04el6

Janela de Correr — Salas Term. 18, 19, 20 e | Custik (atenuagdo -

. Eletrostatica Branca
21 acustica)
Janela Boca de Lébo Inova Eletrostdtica Branca
Janela Maxim-ar — WC Salas Term. 15 e 16 Inova Eletrostatica Branca
Janela Maxim-ar e quadro fixo — Salas Inova Eletrostatica Branca
Term. 04, 05, 06, 13, 14, 15

Janela Maxim-ar — Salas Term. 07 a 12 Refinatta Eletrostdtica Branca

Janela Pele de Vidro quadro fixo — Salas . :
Refinatta Eletrostdtica Branca

Term. 07 a 12

Porta de Giro com lambril e visor em vidro Inova Eletrostatica Branca
Porta de Giro em aluminio e vidro Inova Eletrostdtica Branca

Gradil de Aluminio com Veneziana — Lajes

L. . - Eletrostdtica Branca
Técnicas Tipo

Importante! N3o permita que pessoas nao capacitadas tentem fazer qualquer reparo, pois isso poderda causar estragos
maiores e a consequente perda da garantia.

Cuidados de uso e manutencio

e Evitar fechamentos abruptos das esquadrias;

e As esquadrias devem correr suavemente, ndo devendo ser forcadas;

e As ferragens devem ser manuseadas com cuidado, evitando aplicacdo de forca excessiva;

e Recomenda-se manter as portas permanentemente fechadas, evitando danos decorrentes de impacto;

e A limpeza das esquadrias e de seus componentes deve ser realizada com pano levemente umedecido.
Todo e qualquer excesso deve ser retirado com pano seco. Em hipdtese alguma deverdao ser usados
materiais abrasivos, como esponjas de a¢o, saponaceos, entre outros;

e Asjanelas e portas de correr exigem que seus trilhos inferiores sejam frequentemente limpos, evitando-
se 0 acumulo de sujeira; essa operacdo pode ser feita com pincel de cerdas macias embebido na solucdo
de dgua e detergente neutro usando-se uma flanela ou uma esponja macia;

e Deve-se manter os drenos (orificios) dos trilhos inferiores sempre bem limpos e desobstruidos,
principalmente na época de chuvas mais intensas, pois esta é a causa principal de problemas de infiltragao;

e Evitar o uso de material cortante ou perfurante na limpeza de arestas ou cantos, para garantir o perfeito
funcionamento dos seus componentes;

e Evitar a colocac¢do ou fixacdo de objetos nas esquadrias;

e Antes de executar qualquer tipo de pintura, proteger as esquadrias com fitas adesivas de PVC. Nao utilize
fitas do tipo “crepe”, pois elas costumam manchar as esquadrias quando em contato prolongado.
Remover a fita adesiva imediatamente apds o uso, uma vez que sua cola contem acidos ou produtos
agressivos que, em contato prolongado com as esquadrias poderdo danifica-las.

e (Caso haja contato de tinta com a esquadria, limpar imediatamente com pano seco e, em seguida, com
pano umedecido em solu¢do de agua e detergente neutro.

Perda da Garantia




e Se forem feitas instalacdes de cortinas ou qualquer aparelho, tais como: persianas, ar condicionado, etc.,
diretamente na estrutura das esquadrias, ou que com elas possam interferir.

e Se for feita qualquer mudanca na esquadria, na sua forma de instalacdo ou no seu acabamento
(especialmente pintura), que altere suas caracteristicas originais.

5.2 -Madeira

Especificacdo Técnica

As portas dos banheiros sao Kit Porta pronta, ou seja, a porta jd vem montada de fabrica. Os batentes,
guarnicoes, a folha da porta sdo em madeira recoberta com carvalho murano melaminico da FAMOSSUL
MADEIRAS NORDESTE LTDA e as ferragens sdo todas de responsabilidade da PADO S A INDUSTRIAL
COMERCIAL E IMPORTADORA

Cuidados de uso

e Recomendamos ndo bater as portas pois, além de causar trincas na madeira e na pintura, as batidas
poderdo ocasionar danos as fechaduras e aos revestimentos das paredes.

e As esquadrias devem correr suavemente, ndo devendo ser forcadas;

e As ferragens devem ser manuseadas com cuidado, evitando aplicacdo de forca excessiva;

e Recomenda-se manter as portas permanentemente fechadas, o que evita danos decorrentes de impacto;

e A limpeza das esquadrias e de seus componentes deve ser realizada com pano levemente umedecido.
Todo e qualquer excesso deve ser retirado com pano seco. Em hipdtese alguma deverdo ser usados
materiais abrasivos, como esponjas de a¢o, saponaceos, entre outros;

e Evitar o uso de material cortante ou perfurante na limpeza de arestas ou cantos;

e Evitar a colocagdo ou fixagdo de objetos nas esquadrias.

e Lubrifique periodicamente as dobradigas com uma pequena quantidade de déleo lubrificante;

e Nao molhe a parte inferior e as folhas das portas para evitar deformagdo e apodrecimento;

e Para evitar emperramentos de dobradicas e parafusos, verifique que estes estejam sempre firmes e que
nenhum objeto se interponha sob as portas;

e As portas e ferragens ndo estdo dimensionadas para receber aparelhos que causem esforgos adicionais.

Perda da Garantia

e Conforme manual de orientacdo para uso, opera¢do , manutencao e garantia da edificacdo da ADEMI-AL

6.0 — Vidros

e Deve-se ter cuidado no momento de limpeza para ndo danificar as esquadrias de aluminio;
e Verifique a vedacgao e fixagao dos vidros, bem como a presencga de trincas, a cada ano, reconstituindo a
sua integridade quando necessario.

Especificacdo Técnica

Local Especificagdo Espessura Tipo de vidro




Janela Quadro Fixo — Pilotis RNl AR 4,0mm Monolitico Refletivo
120 ST
Janela Quadro Fixo — Escada Linha Inova .-V|dro Aramado 4,0mm Aramado Incolor
cool lite 120 ST
Janela de Correr - Pilotis Ll o) = Vielo el iz 4,0mm Monolitico Refletivo
120 ST
Janela de Correr — Salas Term. Linha inova - Vidro cool lite 4.0mm Laminado Refletivo
01,02,03,04,16e 17 120 ST !
Janela de Correr — Salas Term. Linha Custik - Vidro cool lite 4.0mm Laminado Refletivo
18, 19, 20 e 21 (Custik) 120 ST !
Janela BO::::_ Ibolbo — Salas Linha Inovalz-(;llstilrro cool lite 4,0mm Laminado Refletivo
Janela Maxim-ar — WC Salas Linha Inova - Vidro cool lite 4.0mm Laminado Refletivo
Term. 15e 16 120 ST !
Janela Maxim-ar e quadro fixo — | Linha Corporatta 60 - Vidro | 4,0mm + Laminado Refletivo
Salas Term. 04, 05, 06, 13, 14, 15 | cool lite 120 ST + Float Cinza 4,0mm
Janela Maxim-ar — Salas Term. Linha Corporatta 60 - Vidro | 4,0mm + Laminado Refletivo
07a12 cool lite 120 ST + Float Cinza 4,0mm
Janela Pele de Vidro quadro fixo | Linha Corporatta 60 - Vidro | 4,0mm + Laminado Refletivo
—Salas Term. 07 a 12 cool lite 120 ST + Float Cinza 4,0mm
Janela fachada dos garagens G1 | Linha Refinatta - Vidro cool 4,0mm + Laminado Refletivo
e G2 lite 120 ST + Float Cinza 4,0mm
Porta de Giro com lambril e visor | Linha Inova - Vidro cool lite 4,0mm Monolitico Refletivo
em vidro 120 ST
Porta de Giro em aluminio e Linha Inova - Vidro cool lite . .
. 4,0mm Laminado Refletivo
vidro 120 ST
Porta de Giro em aluminio e Linha Inova - Vidro cool lite 4.0mm Laminado Refletivo +
vidro (Guarita) 120 ST ! Float
Porta de Giro em Vidro — - 10,0mm Temperado Incolor
Entrada das Salas
Quadro fixo e Porta de Giro em
Vidro — Entrada das Lojas - 10,0mm Temperado Incolor

Manutencao Preventiva

o Utilizar somente componentes originais ou com desempenho de caracteristicas comprovadamente
equivalentes;

e A limpeza deverd ser feita com uso de pano levemente umedecido e aderente as especificagbes de
cuidados de uso;

e Em casos de quebra ou trinca, trocar imediatamente, para evitar acidentes.

Perda da Garantia

e Conforme manual de orientagdo para uso, opera¢do , manutengao e garantia da edificagdo da ADEMI-AL

7.0 - Pintura

Especificacdo Técnica




Acabamento final de tetos e paredes que visa proporcionar protegao as superficies ou efeito estético, aplicada
sobre argamassas ou gesso liso para regularizar/uniformizar a superficie e auxiliar na protecdo contra a a¢io
direta de agentes agressivos.

Cuidados de uso

e Em caso de necessidade de limpeza, jamais utilizar esponjas dsperas, buchas, palha de aco, lixas e
maquinas com jato de pressao;

e Nas areas internas com pintura, evitar a exposi¢ao prolongada ao sol, utilizando cortinas nas janelas;

e Paralimpeza e remocdo de poeira, manchas ou sujeiras, utilizar espanadores, flanelas secas ou levemente
umedecidas com 4gua e sabdo neutro. Tomar cuidado para ndo exercer pressao demais na superficie;

e Em caso de contato com substancias que provoquem manchas, limpar imediatamente com dgua e sabdo
neutro;

e Evitar atrito, riscos ou pancadas nas superficies pintadas, pois podem acarretar remocgao da tinta, manchas
ou trincas;

e Manter os ambientes bem ventilados, evitando o aparecimento de bolor ou mofo;

e N3do use alcool, querosene ou outros tipos de solvente sobre as superficies pintadas;

e Mantenha o imdvel sempre ventilado, a fim de evitar o aparecimento de mofo na pintura. Nos periodos
de inverno ou de chuva podera ocorrer o surgimento de mofo nas paredes, decorrente de condensacao
de agua por falta de ventilagcdo, principalmente em ambientes fechados (armarios, atras de cortinas e
forros de banheiro);

e Para que sua sala mantenha uma aparéncia sempre nova, recomenda-se uma pintura geral a cada 2 anos;

e Deverad ser verificada a integridade dos tetos anualmente, reconstituindo onde for necessario, seja através
de correcdes e/ou da repintura, evitando assim o envelhecimento, a perda de brilho, o descascamento e
gue eventuais fissuras possam causar infiltracdes. Além disso, é imprescindivel que todas as fissuras e
trincas sejam calafetadas e tratadas antes da pintura;

Perda da Garantia

e Conforme manual de orientagdo para uso, opera¢do , manutengao e garantia da edificagdo da ADEMI-AL

8.0 — Impermeabilizacoes

Especificacao Técnica

A impermeabilizacdo protege as edificagbes contra a penetragdo indesejavel de dgua tanto nos ambientes
guanto na estrutura de concreto.

Foram impermeabilizados reservatérios inferiores, calcada, jardineira, estacionamentos internos, lajes
técnicas, banheiros, coberta, reservatdrios superiores e heliponto, com um sistema préprio e adequado de
impermeabilizacdo em cada caso, conforme tabela.

Convém evitar quebras e perfuracdes dos pisos e revestimentos das areas impermeabilizadas.

Local Tipo de Impermeabilizagdo
Penetron no Concreto e Argamassa
polimérica pds concretagem

Calgada Manta Asfaltica

Reservatorios Inferiores




Jardineira Manta Asfaltica
Estacionamentos internos Manta Asfaltica
Lajes Técnicas Argamassa Polimérica
Banheiros Argamassa Polimérica
Coberta Manta Asfaltica
Reservatérios Superiores Argamassa Polimérica
Heliponto Manta Asfaltica

Atencao

Em hipdtese alguma, ndo se deve furar os pisos e rodapés para ndo prejudicar a impermeabilizagao,
mas pode-se aplicar silicone que ajuda a fixacdo e é vedante.

Cuidados de uso

Antes de executar qualquer furagdo nas paredes, consulte a planta de instala¢Ges hidraulicas anexa, a fim
de evitar perfuragées e danos a rede hidraulica, bem como na impermeabilizagdo, que na parede tem
altura de 30 cm acima do piso;

Evite usar acidos, soda cdustica ou detergentes na limpeza dos pisos e ceramicas, que pelo seu alto poder
de corrosdo, tendem a eliminar os rejuntamentos dos materiais, podendo provocar infiltra¢cdes
generalizadas;

N3o esfregue vassouras de piagava ou nylon, pois também podem danificar o rejuntamento;

Ndo proceder sob nenhuma hipdtese a modificagao sobre os locais impermeabilizados sem a orientagdo
da construtora;

Na cobertura do prédio, ndo colocar tubos de antena de TV e/ou radio em locais ndo especificados pela
construtora;

Inspecionar semestralmente os rejuntamentos dos pisos, paredes, soleiras, ralos, bancadas, e pegas
sanitdrias, pois falhas nos mesmos podem provocar infiltracdo de agua;

Caso haja danos a impermeabilizacdo, ndo executar os reparos com os materiais e sistemas diferentes do
aplicado originalmente, pois a incompatibilidade pode comprometer o bom desempenho do sistema;
Realizar periodicamente as manutengdes preventivas nos rejuntes;

Em caso de quaisquer trincas e fissuras de rodapé, comunicar imediatamente a construtora.

Perda da Garantia

Conforme manual de orientagao para uso, operagao , manutencdo e garantia da edificacdo da ADEMI-AL

Importante! As areas ndo impermeabilizadas ndo possuem garantia de estanqueidade.




9.0 - Elevadores

Especificacdo Técnica

Os elevadores foram fornecidos pela Thyssenkrupp e fabricados de acordo com as normas da ABNT

(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) e de legislagdo especifica.

O Delman Empresarial possui 4 elevadores sociais (012 e 022 do Subsolo ao 92 tipo, 032 e 042 do Subsolo a

Cobertura) e 1 de servi¢o (do subsolo ao 99 tipo) para uso dos condéminos, sendo o elevador social 042

adaptavel para P.N.E.

Os elevadores estao equipados com:

Dispositivo de alarme e luz de emergéncia na cabine, com alimentag¢do automatica pelo gerador em caso
de interrupgdo de fornecimento de energia;

Sistema de intercomunicacdo por interfone com a recepcao.

Eliminador de Chamadas: Evita que o elevador se desloque sem necessidade

Comando em Grupo: ao apertar a botoeira dos elevadores sociais, vird para o andar a unidade que estiver
mais préxima

Serdo instalados comandos com duas botoeiras de chamada para os elevadores sociais.

Sistema Sonoro de Aproximacado da Cabine: Informa quando o elevador estd chegando no andar.
Digitalizador de voz: sistema de voz digitalizada para anuncio de andar e sentido da cabine
Estacionamento Preferencial: apds término do tempo programado, o elevador se desloca ao pavimento
pré-definido para o estacionamento.

Caracteristicas principais:

Elevadores Sociais 03 e 04
o Capacidade: 10 passageiros ou 750 kg;
o Dimensao da porta: 2,00 x 0,85 m;
o Dimensdo da cabina: 2,40x 1,40 x 1,30 m.
o Paradas: 14
Elevadores Sociais 01 e 02
Capacidade: 10 passageiros ou 750 kg;

o Dimensao da porta: 2,00 x 0,85 m;
o Dimensdo da cabina: 2,40x 1,40 x 1,30 m.
o Paradas: 13

Elevador de Servigo
Capacidade: 10 passageiros ou 750 kg;

o Dimensao da porta: 2,00 x 0,85 m;
o Dimens3o da cabina: 2,40 x 1,40 x 1,30 m.
o Paradas: 13

Atencao

Aperte o botdo apenas uma vez;
Observe o degrau formado entre o piso do pavimento e o piso do elevador;



N3o ultrapasse a carga maxima permitida, que esta indicada em uma placa no interior da cabine;

Ndo permita que criangas brinquem ou trafeguem sozinhas nos elevadores;

Jamais utilize os elevadores em caso de incéndio;

Jamais tente retirar passageiros da cabine quando o elevador parar entre pavimentos pois ha grandes
riscos de ocorrerem sérios acidentes;

Nunca entre no elevador com a luz apagada;

N3ao retire a comunicacdo visual de seguranca fixada nos batentes dos elevadores;

N3o pule ou faga movimentos bruscos dentro da cabine;

Sempre colocar acolchoado de protecdo na cabine para o transporte de cargas volumosas, especialmente
durante mudancas;

Em casos de existéncia de ruidos e vibragdes anormais, comunique o zelador ou responsavel;

N3o utilize indevidamente o alarme e o interfone, pois sdo equipamentos de seguranca.

Importante! Se eventualmente alguém ficar preso no elevador (no caso de falta de energia elétrica, por exemplo)
deverd acionar o botdo de alarme ou interfone. O funcionario da portaria lhe prestard socorro e chamara a empresa
responsavel pela conservacgdo do elevador. Ndo permita que nenhum funcionario do edificio abra a porta do elevador

em caso de pane, aguarde a manutencdo chegar. Este procedimento evita acidentes graves.

Prazos de Garantia

Conforme Manual de Garantias da ADEMI

Perda da Garantia

Conforme manual de orientacdo para uso, operagdo , manutencdo e garantia da edificacdo da ADEMI-AL

Situacoes nao cobertas pela garantia

Pecas que apresentem desgaste natural pelo tempo ou uso.

10.0 — Antena Coletiva

Estd disponivel para todos as salas e lojas um sistema coletivo de TV local VHF (canais de emissoras locais
abertas HD), distribuido de acordo com o projeto, onde permite que vocé instale seu aparelho de TV em
qualguer um destes ambientes mencionados.

Fica a cargo do condominio definir qual sistema de TV por assinatura ira utilizar no edificio, pois a passagem
desses cabos serdo feitas na mesma tubulagdo da TV local, onde os custos por pontos extras, passagens de
cabos e outros servigos cobrados pela instaladora sera por conta do solicitante.

Sugerimos que seja definido em conjunto a TV por assinatura que mais atende as necessidades do condominio,
afim de ndo saturar a tubulagdo existente.

Garantias



Todos os equipamentos possuem garantia de um ano, a partir da data de nota fiscal do produto. Essas
garantias perderdo seu efeito, se for alterada a configuragdo basica do sistema por pessoa nao habilitada, ou
capacitada para o servico.

A empresa Contratada garante por um ano a partir da data de entrega do Edificio todos os servicos por ela
prestados, ou seja, apds este prazo, as correcdes deverao ser feitas pelos condéminos ou pelo condominio. A
garantia perderd sua validade se, dentro do periodo da mesma, for alterada a forma inicial como foi instalada
(e foi feita conforme o projeto da Construtora) por pessoa nao habilitada ou incapacitada para executar os
servicos especificos, tais como pedreiros, encanadores, eletricistas, marceneiros e etc.

A garantia perdera sua validade: Com o uso incorreto, oscilagdes da rede elétrica, fendmenos da natureza,
mudanca ou obstrucao dos pontos de TV motivados por reformas e umidade.

11.0 Instalacdes elétricas e complementares

Especificacao Técnica

Instalagdes elétricas basicas

Os principais componentes das instalacdes do seu apartamento sdo:

Quadro de distribui¢ao dos circuitos elétricos: cada sala possui 01 quadro de distribuicdo onde estd instalado
um disjuntor geral de 50A, que estd ligado aos medidores e a rede elétrica do empreendimento. A partir desse
disjuntor o proprietdrio de cada sala deverd instalar os circuitos que achar necessario de acordo com a
ambientacdo da sua sala, distribuindo assim os pontos de iluminacdo e tomadas. O quadro tem a capacidade
para a instalagdo de 16 disjuntores (tipo din) parciais, totalizando uma carga maxima na sala de 7.000 volts.
No lado interno do quadro, é aconselhdvel colocar a relagao dos circuitos e o campo de atuag¢do de cada um.
Este quadro foi projetado e rigorosamente executado dentro das normas de seguranca, ndo podendo ter sua
chave geral trocadas ou alteradas por outras de capacidades diferentes. Os circuitos do banheiro estdo com a
fiacdo chegando no quadro geral, aguardando a instalacdo do disjuntor.

Interruptor Diferencial Residual (DR): dispositivo que visa a segurancga pessoal e patrimonial, pois protege
tanto contra, choques elétricos, como contra pequenas fugas de corrente. Esse dispositivo funciona da
seguinte forma: se vocé ligar, por exemplo, um secador de cabelos na tomada e ele estiver com uma pequena
fuga de corrente, ou seja, a energia que o alimenta ndo estd sendo completamente aproveitada pelo secador,
mas esta se perdendo, mesmo que parcialmente, pela fiacdo e/ou pela carcaca do aparelho, o DR se desarma
e interrompe o fornecimento de energia do quadro todo. Também se desarma quando alguma fiacdo ou
equipamento, por algum manuseio inadequado, tem seu isolamento original violado e entra em contato com
a carcaca desse equipamento ou com outras partes metalicas.

Disjuntores parciais: a funcdo principal dos disjuntores é proteger o circuito contra excesso de carga ou curto
circuito, desligando-se automaticamente quando isto ocorrer. No caso de sobrecarga momentanea em um
dos circuitos, o disjuntor em questdo se desligara automaticamente. Se for novamente ligado e ele voltar a se
desligar, é sinal que ha sobrecarga continua ou algum aparelho estd em curto ou ainda o préprio circuito esta
em curto. Neste caso deve-se chamar um profissional habilitado, mantendo o circuito desligado até a chegada
e inspecao deste. Nao se deve aceitar conselhos de leigos e curiosos. Sempre que houver limpeza, reaperto
ou manutenc¢do das instalagdes elétricas ou mesmo uma simples troca de lampadas, desligue o disjuntor
correspondente ao circuito, ou na duvida, desligue a chave geral. Poderdo ser instalados até 16 disjuntores,



que deve ser projetado e instalado por profissionais capacitados. De acordo com a NBR 5410:2004, é
obrigatério o uso do DR pontos situados em locais contendo no geral, areas internas molhadas em uso normal
ou sujeitas a lavagens.

Tomadas e Interruptores: Nos banheiros, as tomadas e interruptores estdo localizados de acordo com o
projeto executivo de instalacdes elétricas. Ja na sala, os interruptores e tomadas ficam de acordo com projeto
elétrico feito pelo proprietario, sempre respeitando a carga maxima prevista para a sala. A instalagdo elétrica
das salas, de um modo geral, prevé todas as tomadas com voltagem de 220 V. A quantidade e localizacdo das
tomadas deve ser prevista tendo em vista sua utilizacdo ldgica e racional, devendo assim esta dimensionada
para que nao seja utilizado dois ou mais equipamentos na mesma tomada, impedindo assim sobrecargas que
possam prejudicar as instalacdes elétricas da unidade.

Instalagcbes complementares

Além do quadro de distribuicdo elétrico, em cada sala existem 02 caixas 4x4” para as instala¢des de antena e
telecomunicagoes.

Atengao

e Nunca permita que pessoas nao habilitadas manuseiem o quadro elétrico;

e Muita atenc¢do a carga mdaxima suportada na sala: 7.000V.

e Na falta de energia elétrica por parte da concessiondria, serd acionado o grupo gerador que fornecera
energia para o edificio. Ele atendera as dreas comuns, escadas e elevador.

e N3o é permitida fazer qualquer mudanga no quadro geral da sala sem consulta e emissdao de ART pelo
projetista elétrico da obra (contatos no capitulo “Fornecedores e prestadores de servigo”)

Cuidados de uso

e SO serd permitida qualquer tipo de alteragdo e modificagdo no quadro geral da sala mediante consulta e
emissdo de ART do projetista elétrico da obra;

e Em caso de sobrecarga momentanea, o disjuntor do circuito atingido se desligard automaticamente. Neste
caso, religar o componente. Caso volte a desligar, significa sobrecarga continua ou curto em algum
aparelho ou no préprio circuito, o que torna necessario solicitar andlise de profissional habilitado;

e Nao ligar aparelhos diretamente nos quadros;

e Verificar a carga dos aparelhos a serem instalados, a fim de evitar sobrecarga da capacidade do circuito
gue alimenta a tomada e garantir o seu funcionamento nas condi¢Ges especificadas pelos fabricantes e
previstas no projeto da edificacao;

e Nao utilizar benjamins (dispositivos que possibilitam a ligacdo de varios aparelhos em uma tomada,
conhecidos como “T”) ou extensGes com vdarias tomadas, pois elas provocam sobrecargas;

e Evite risco desnecessdrios; ao efetuar a simples troca de lampadas queimadas, desligue o circuito
correspondente;

e Solicite periodicamente manutengao preventiva feita por um profissional capacitado;



Manutencdo Preventiva

A cada 1ano

do quadro de distribuicdo

Verificar o estado dos contatos elétricos. Caso
possua desgaste, substitua as pecas (tomadas,
interruptores e pontos de luz e outros)

Periodicidade Atividade Responsavel
Rever o estado de isolamento das emendas de
fios e, no caso de problemas, providenciar as
corregoes
Verificar e, se necessario, reapertar as conexdes Empresa

especializada

A cada 2 anos

Reapertar todas as conexdes (tomadas,
interruptores, pontos de luz e outros)

Empresa capacitada/
Empresa
especializada

Prazos de Garantia

e Conforme Manual de Garantias da ADEMI

Perda da Garantia

e Conforme manual de orientagdo para uso, operagdao , manutengao e garantia da edificagdo da ADEMI-AL

A construtora ndo se responsabiliza pela instalagdo elétrica feita posteriormente no interior da sala pelo

proprietario ou empresa contratada.

12.0 — Instalacdes de Interfone, Telefone, Internet

12.1 — Telefones e internet

Sua unidade possui uma rede telefnica, permitindo que vocé instale o seu aparelho em qualquer

ambiente, apenas removendo do local e intalando caixas e pontos onde desejar.

Estas tomadas também podem ser utilizadas como extensdo do aparelho principal, desde que o aparelho
acrescentado possua o plug idéntico ao do aparelho principal (nunca modifique a tomada existente na

parede, sob pena da operadora efetuar o desligamento de sua linha).




Qualquer manutenc¢do e modificagdo nesta rede sé pode ser executada exclusivamente pela operadora,
ndo cabendo a Construtora nenhuma responsabilidade sobre estes servigos.

12.2 — Interfones
O Edificio possui 1 (uma) central que utiliza interfone para comunicacdo comunicagdo entre
a guarita e as unidades.

A guarita/recepgdo possui um telefone com bina, que identifica o nUmero do apartamento que estd se
comunicando. O Edificio possui ainda 1 (um) Porteiro Eletronico, instalado externamente ao prédio que
chama a portaria.

Garantias

Este servico tem garantia de 1 (um) ano contado a partir da entrega do empreendimento.

Esta garantia inclui também a substituicdo das pecas e componentes defeituosos que comprovadamente
apresentarem defeito de fabricacdo ou desgastes anormais (que ndo por mau uso).

Esta garantia perdera avalidade se:

e O defeito apresentado for ocasionado pelo consumidor ou por terceiros estranhos;

e O produto for alterado, adulterado, fraudado, ajustado, corrompido ou consertado por pessoa ou
empresa ndo especializada;

e As avarias ou defeitos forem ocasionados por quebra ou batida, ligacdo em voltagem incorreta,
acidente na rede elétrica, descargas atmosféricas, intempéries, inundacdes, fogo, vandalismo, sabotagem
terremotos e outros sinistros de natureza semelhante;

¢ Falta de manutencdo preventiva.

13.0 - Instalacdes hidraulicas, loucas e metais sanitdrios

Especificagdo Técnica

O edificio é equipado com redes de dgua fria, aguas pluviais, esgoto e incéndio. As instalages hidraulicas e
sanitarias requerem maiores cuidados, pois seu mau uso ou a falta de manutencdo preventiva podem
acarretar em entupimentos e vazamentos, muitas vezes de reparo dificil e dispendioso. O bom desempenho
dessas instalagdes esta diretamente ligado a observancia de alguns cuidados simples.

Rede de agua fria

O fornecimento de agua do edificio é feito pela CASAL. Depois de passar pelo medidor de consumo
(hidrémetro), a agua é conduzida ao reservatdrio inferior. A partir dai, € bombeada para o reservatério
superior por um conjunto moto-bomba. Dos reservatérios superiores descem colunas de dgua (prumadas) que
alimentam setores distintos. A alimenta¢do de dgua entre os pavimentos ocorre da seguinte forma:



e Por gravidade, da cobertura ao garagem 02, ou seja, sem a utilizacdo de algum dispositivo regulador de
pressao;

e Através de rede provida de vélvula redutora de pressdao, que atua para preservar as tubulacdes e os
dispositivos hidraulicos, alimentam do subsolo ao garagem 02, com valvula redutora localizada na
garagem 2.

Importante! Ao viajar, ou caso a unidade permaneca fechada por tempo prolongado, proceda o fechamghto do registro
da unidade.

Registro geral de dgua

Em cada banheiro possui um registro que o proprietario corta o fornecimento de dgua do banheiro em caso
de manutengdo ou emergéncia.

Medicao de dgua

A medicdo de agua é coletiva entre as salas. Sera feita uma medicdo para o condominio e outra para as salas,
gue sera feito o rateio entre os condéminos.

Rede de aguas pluviais, esgotos e ventilagdes

S3o agua pluviais, as aguas de chuvas coletadas dos telhados, lajes, escoadas através das calhas, ralos ou
grelhas que, pelas prumadas, sdo desviadas para o subsolo e dai para a rede publica.

Os esgotos tém origem no vaso sanitario, no lavatério, nos ralos, etc... Os ramais que recebem as aguas ou
detritos sdo conectados a uma prumada principal coletora.

As prumadas recolhem as aguas residuais de varios pontos do edificio, levando-as por gravidade até os desvios
no subsolo, de onde seguem para a rede coletora publica.

As ventilagGes das redes de esgoto servem para manter as pressdes nas tubulagdes iguais a pressao
atmosférica, para que desta maneira ndo ocorram contrafluxos ou deterioracdo das tubulacdes. A rede é
composta por prumadas e elementos de conexao ligadas as pegas principais da prumadas de esgoto.

Lougas e Metais

Ndo deverdo ser jogados em seu interior: papeis, panos, algodao, plasticos, absorventes ou quaisquer outros
objetos que possam vir a obstruir a tubulagao de esgoto, bem como nao deverd haver retirada das tampas da
caixa acoplada por pessoas nao capacitadas, ocorrendo com isso, ma utilizacdo e consequentemente perda
de garantia. Ndo utilize qualquer aparelho como ponto de apoio, pois podem trincar e ocasionar ferimentos
graves.

Ralos e Caixas sifonadas

Todos os ralos e caixas sifonadas possuem grelhas de protecdo, para evitar que detritos maiores caiam em seu
interior, provocando entupimentos. Use sempre a grelha de protecao.



Os ralos servem de interligacdo entre diversos pontos, e mantém sempre um nivel consideravel de dgua no
fundo, a fim de evitar que gases produzidos pelo esgoto exalem para o apartamento. Quando deixam de ser
utilizados por longos periodos, pode haver diminuicao do nivel de dgua no fundo, causando o surgimento de
retorno de mau cheiro. Portanto, se faz necessdaria a limpeza periddica dos mesmos, manualmente, com
utilizacdo de luvas. Nao utilizar nenhuma ferramenta auxiliar.

O uso de soda caustica podera atacar a tubulacao, devendo ser evitado. Se persistir o entupimento devera ser
chamado um profissional especializado. Caso haja algum entupimento de ralo, tomar cuidado para que ao
desentupi-lo ndo haja perfuracdao do mesmo.

Sifoes

Sao tubulagdes que interligam as valvulas das pias e lavatérios com as tubulacdes de coleta de esgoto, em
caso de entupimento ou demora no escoamento da dgua, remova o proprio sifdo e proceda a limpeza, que
deverad ser periddica, evitando a contaminacdo e entupimento da rede.

Deve-se evitar batidas nos sifées, pois, por serem sensiveis, podem originar vazamentos.

Atencdo

e Nunca suba ou se apoie nas bacias e lavatoérios, pois estas pecas podem se soltar ou quebrar causando
ferimentos graves. Cuidados especiais com criancas;

Cuidados de uso

Equipamentos

e Na3o apertar em demasia os registros, torneiras, misturadores;

e Durante a instalagao de filtros, torneiras, chuveiros, atentar-se ao excesso de aperto nas conexdes, a fim
de evitar danos aos componentes;

o N3do efetuar alteragdes na regulagem das valvulas redutoras de pressao;

e Nao retirar elementos de apoio (mao francesa, coluna do tanque, cantoneiras de bancadas etc.), podendo
sua falta ocasionar quebra ou queda da pega ou bancada;

e N3o usar esponja do lado abrasivo, palha de a¢o e produtos que causam atritos na limpeza de metais
sanitarios, ralos das pias e lavatérios, lougas e cubas de ago inox em pias, dando preferéncia ao uso de
agua e sabdo neutro e pano macio;

e N3o subir ou se apoiar nas loucas e bancadas, pois podem se soltar ou quebrar, causando ferimentos
graves;

e A falta de uso dos mecanismos de descarga pode acarretar em ressecamento de alguns componentes e
acumulo de sujeira, causando vazamentos ou mau funcionamento. Caso estes problemas sejam
detectados, é indicado que seja realizada uma revisado por profissional habilitado, que podera realizar as
devidas trocas que se fizerem necessarias;

e Substitua vedantes (courinhos) das torneiras, misturadores e registros de pressado para garantir a vedacgado
e evitar vazamentos a cada ano;

e Verifique os mecanismos internos da caixa acoplada a cada 6 meses;

e Limpe e verifique a regulagem do mecanismo de descarga periodicamente.

e Limpe periodicamente os arejadores (bicos removiveis) das torneiras, pois € comum o acumulo de
residuos provenientes da prépria tubulacado;



e Osregistros de gaveta devem trabalhar sempre na posi¢do totalmente aberta ou totalmente fechada, caso
contrario podera vir a danificar a gaveta, ocasionando assim vazamentos.

Tubulagées

o Nunca despejar gordura ou residuo sélido nos ralos de pias ou lavatérios. Jogue-os diretamente no lixo;

e N3do utilizar para eventual desobstrucdo do esgoto hastes, dgua quente, acidos ou similares;

e Antes de executar qualquer furagdo nas paredes, consulte o projeto hidrossanitario em anexo, para evitar
perfuracdes e danos a rede;

Limpeza do Sifdo / Desentupir a pia

e N3o convém colocar produtos a base de soda caustica dentro da tubulacdo de esgoto;
e Contrate profissional legalmente habilitado para realizar a limpeza e desobstrucdo periddica.

Perda da Garantia

e Se for evidenciado entupimento por quaisquer objetos jogados nos vasos sanitarios e ralos, tais como:
absorventes higiénicos, folhas de papel, cotonetes, cabelos, etc.

e Se for evidenciada a falta de troca dos vedantes (courinhos) das torneiras;

e Se for evidenciada a falta de limpeza dos arejadores, provocando acumulo de residuos nos mesmos;

o Seforevidenciada a retirada dos elementos de apoio provocando a queda ou quebra da pe¢a ou bancada;

e Se for evidenciado o uso de produtos abrasivos e/ou limpeza inadequada nos metais sanitarios;

e Equipamentos que forem reparados por pessoas ndo autorizadas pelo servigo de Assisténcia Técnica;

e Aplicacdo de pecas ndo originais ou inadequadas ou ainda adaptacdo de pecas adicionais sem autorizagdo
prévia do fabricante;

e Objetos estranhos no interior do equipamento ou nas tubulagdes que prejudiquem ou impossibilitem o
seu funcionamento;

e Danos decorrentes de quedas acidentais, mau uso, manuseio inadequado, instalacdes de equipamentos
inadequados ao sistema;

e Danos decorrentes por impactos ou perfuracdes em tubulacdes (aparentes, embutidas ou revestidas);

e Seforem constatadas altera¢Ges de projeto.

14.0 — Intalagcoes de Combate a Incéndio

14.1 - Chuveiros Automaticos (Sprinklers)

e O Sistema de sprinklers esta presente e todos os pavimentos do empreendimento e caracteriza-se por
uma canalizagdo em ago galvanizado (variando entre %" até 6” dependendo do trecho dimensionado),
permanentemente com dgua pressurizada, distribuida no teto ligada aos reservatdrios. O acionamento é



térmico, a partir de uma temperatura de 68°C, rompendo a ampola de mercurio liquido vermelho,
liberando um selo de vedacdo que retém a saida d'dgua. Com a perda do selo, o jato d'agua se dispersa
ao incidir sobre o defletor, caindo em forma difusa sobre o foco do incéndio que causou seu acionamento,
extinguindo-o. Apds sua utilizacdo, deverao ser fechados os registros da rede, situados nos halls de escada
e serem realizadas as trocas imediatas das ampolas dos sprinklers. Para este sistema existe também um
alarme automatico através da chave de fluxo com avisador sonoro junto a central.

Chuveiros automaticos para cima — Subsolo, Garagem 01 e Garagem 02
Chuveiros automaticos para baixo — do Pilotis, Pavimentos Tipo e Cobertura

Chuveiro automatico padrdo, @ 15mm

Chuveiro tipo Spray automatico de resposta rapida

Limite L Cor do
Classificagdo Lo
temperatura liquido
L Vermelho ou
68 2C Ordindrio .
laranja

QUANTO A RESERVA TECNICA DE INCEDIO

- Tipo de material: concreto

- Tipo de RTI: Formado por reservatoério, localizado no subsolo.

- Volume da RTI (litros): Capacidade da reserva técnica (chuveiros automaticos) de incéndio (RTI) sera de
25.000 litros

QUANTO A CANALIZAGAO PREVENTIVA

A canalizagdo preventiva contra incéndio para rede de Chuveiros automdaticos dos pavimentos foi
executada em tubos de aco galvanizado, resistentes a uma pressdo minima de 18 kgf/cm?, tudo de acordo
com as normas da ABNT.

15.0 — Instalacdo Frigorifica (Split)

Terminagdo 01: 12.000Btus e 30.000Btus
Terminagdo 02: 12.000Btus e 22.000Btus
Terminacado 03: 12.000Btus e 22.000Btus
Terminagdo 04: 12.000Btus e 30.000Btus
Terminagdo 05: 12.000Btus e 22.000Btus
Terminacado 06: 12.000Btus e 22.000Btus
Terminagdo 07: 12.000Btus e 30.000Btus
Terminagdo 08: 12.000Btus e 30.000Btus
Terminac¢do 09: 12.000Btus, 18.000Btus e 18.000Btus
Terminagdo 10: 12.000Btus e 30.000Btus



Terminagdo 11:
: 12.000Btus e 30.000Btus

Terminagado 12

Terminagao 13:
Terminagdo 14:
Terminagao 15:
Terminagao 16:
Terminagdo 17:
Terminagdo 18:
Terminagao 19:
Terminagao 20:
: 12.000Btus e 30.000Btus

Terminagao 21

12.000Btus e 30.000Btus

12.000Btus e 30.000Btus
12.000Btus e 30.000Btus
12.000Btus e 30.000Btus
12.000Btus e 22.000Btus
12.000Btus e 22.000Btus
12.000Btus e 22.000Btus
12.000Btus e 22.000Btus
12.000Btus e 22.000Btus

19.0 Especificacoes Fechaduras

e PADO - Kit Maquina 90E RAIO IX (Fechadura Externa)
e PADO - Kit Maquina 90B RAIO IX (Fechadura para Banheiro)
e PADO - Ferragens Dobradicas e maganetas Portas em Madeira
o Dobradiga E 3025 R R16 IXP
o Macaneta IX Luma IXP
= Roseta IX Contemp Externa 725 IXP (Porta Externa)
= Roseta IX Contemp Banheiro IXP (Porta de Banheiro)

Jo M

20.0 Especificacoes dos Revestimentos Cerdamicos

FACHADAS LATERAIS E POSTERIOR
MARCA: ELIANE



PISO WC SALAS 12 AO 92 E WC GUARITA
MARCA: PORTOBELLO

PAREDE WC SALAS 12 AO 92 E WC GUARITA
MARCA: PORTOBELLO

PAREDES WC P.N.E. PAVIMENTOS TIPO
MARCA: ELIANE



PISO WC P.N.E. PAVIMENTOS TIPO
MARCA: ELIANE

PAREDE WC P.N.E. PILOTIS
MARCA: ELIANE




PAREDE WC P.N.E. MASCULINO E FEMININO NO PILOTIS
MARCA: PORTOBELLO
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PAREDE SAUNA DA COBERTURA
MARCA: ELIANE

22.0 — EspecificacOes gerais

Tinta para piso cinza claro (lquine)

Latex PVA Branco neve Texturada (Iquine)

o Teto: Latex PVA Branco Neve (lquine)

o Tubulagdes Teto: (Iquine)

Marrom Tabaco
Marrom Conhaque
Verde Folha

Preto

Cinza Platina
Vermelho
Amarelo

Textura Interna Pitoresca Branca (lbratin)
Tinta para piso cinza claro (Iquine)

Tinta para Piso Amarela Ref.01 (Sherwin Williams)

Pintura
e Subsolo
o Paredes:
e Escada:
o Paredes:
o Piso/Rodapé
e Pilotis

o Paredes: Textura Externa Domus Branca (lbratin)
o Teto: Latex PVA Branco Neve (Iquine)
o TubulagGes Teto: (Iquine)

Marrom Tabaco
Marrom Conhaque
Verde Folha

Preto

Cinza Platina
Vermelho



Lougas

=  Amarelo
o Recepgao:
= Paredes: Cristalline Fino Leeds Cheio — (Cristallini Fino Leeds Cheio 929A0D base cristal
IN Fino) - lbratin
o WCS PNE Masculino e Feminino:
= Parede: Cristalline Max Leeds Cheio — (Cristallini #14 Leeds Cheio 929A0D base cristal
in | #14) - lbratin
o WC PNE Circulagao do Auditério:
= Parede: Cristalline Max Branco Neve — (Permalit Cristal IN M U0101A Alaska) - lbratin

Pvto.Tipo
o Paredes Hall de Circulagdo: Acrilico Fosco Branco Neve (Coral 3 em 1)
o Parede ao lado dos Elevadores Sociais: Acrilico Fosco Cinza Garga (Coral 3 em 1)
o Teto Hall de Circulagao:

= Forro de Gesso Convencional: Acrilico Fosco Branco Neve (Coral 3 em 1)
=  Forro de Gesso Acartonado: Acrilico Fosco Branco Gelo (Coral 3 em 1)
o Teto Hall em frente aos Elevadores Sociais:
=  Forro de Gesso Convencional: Acrilico Fosco Cinza Garga (Coral 3 em 1)
Cobertura
o Paredes: Textura Externa Branco Neve lbratin
o Teto: Latex PVA Preto (lquine)
o TubulagGes Teto: Esmalte Sintético (lquine)
=  Marrom Tabaco
=  Marrom Conhaque
= Verde Folha
= Preto
= (Cinza Platina
=  Vermelho

=  Amarelo
Heliponto:
o Piso
= Azul:
=  Amarela:

- Bacia com caixa acoplada marca celite, linha Acesso Plus, 3/6 litros, sem abertura, cor branca (Wc's P.N.E.

pilotis e Halls dos pavimentos)

- Bacia com caixa acoplada marca celite, linha Azalea Plus, 3/6 litros, cor branca (Wc's salas, Wc's feminino e

masculino no atico e Wc guarita)

- Bacia com caixa acoplada marca celite, linha Riviera, 3/6 litros, cor branca (Wc sauna no atico)

- Lavatdrio de embutir oval da marca celite, cor branca (Wc's salas, Wc's P.N.E. pilotis e Halls dos pavimentos,

Wc's feminino, masculino e sauna no atico)

- Tanque de louga marca Celite, 18 litros, sem coluna, cor branca (DML no atico)



Metais

- Torneira para lavatdrio marca Docol, linha Bio ref.1180 Bio e acabamentos de registro marca Fabrimar, linha
Gioia (Wc's P.N.E. pilotis, Halls dos pavimentos e WC sauna no atico)

- Torneira para lavatério marca Fabrimar, linha Oggi ref. 1190 e acabamentos de registro marca Fabrimar,
linha Oggi (Wc's salas)

- Torneira para lavatério marca Fabrimar, linha Aquarius ref. 1193 e acabamentos de registro marca Fabrimar,
linha Aquarius (Wc's feminino e masculino no atico e Wc guarita no Pilotis)

- Torneira para tanque marca Fabrimar, linha Aquarius ref. 1158 e acabamento de registro marca Fabrimar,
linha Aquarius (DML no atico)

- Torneira para pia marca Fabrimar, linha Top Jet Aquarius ref. 1170 e acabamento de registro marca Fabrimar,
linha Aquarius (Refeitdrio no atico)

- Torneira para pia marca Fabrimar, linha Top Jet Oggi ref. 1170 e acabamentos de registro marca Fabrimar,
linha Oggi (Lojas)

Gerador

- Grupo gerador da marca Heimer, motor Fiat lveco mod. C13 TE5, com 02 geradores de poténcia total
1000kVA. O grupo gerador ird alimentar toda a parte elétrica do Edificio.

Verificar condi¢des de manutencdao no MANUAL DO EQUIPAMENTO.
Catraca

Fabricante: Control iD

- iDBlock

- Identificagdo: Leitos de impressao digital dptico de 500 DPI
- Comunicac¢do: TCP/IP

- Operacdo: Stand alone e online

- Design moderno e inovador

Verificar condigées de manutengdo no MANUAL DO EQUIPAMENTO.

Abrigo de Extintores do Heliponto:
- Fabricante: EL Barreto Sobrinho — ME
- Periodicidade da manutencgao: Trimestral
A ndo realizagdo do servico de manutengao implica em grande risco a seguranga, e
compromete o funcionamento desse elevador, que poderd causar inUmeros problemas de ndo
funcionamento ou outros problemas, além de perder todas as garantias de fabricacdo e
montagem.

Verificar condigdes de manutengdo no MANUAL DO EQUIPAMENTO.



Informag¢bes complementares

MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE

E responsabilidade do condominio manter as condi¢des especificadas na LICENCA AMBIENTAL DE OPERACAO
e em outro licenciamento pelo 6rgdao ambiental, quando houver. Caso o edificio tenha obtido certificagdao
ambiental, o condominio deve seguir as orientacdes da construtora/incorporadora para que o desempenho
ambiental esperado durante o uso do imdvel possa ser alcancado.

E importante que os responsaveis estejam atentos aos aspectos ambientais e promovam a conscientizacdo
dos moradores e funciondrios para que colaborem em agdes que tragam beneficios, como:

USO RACIONAL DA AGUA

e Verificar mensalmente as contas para analisar o consumo de 4gua e checar o funcionamento dos
medidores ou existéncia de vazamentos. Em caso de oscilagGes, chamar a concessiondria para inspecao
(essa pratica também deve ser adotada para o uso de gas);

e Orientar os moradores e a equipe de manutencao local para aferir mensalmente a existéncia de perda de
agua (torneiras “pingando”, bacias “escorrendo” etc.);

e Orientar os moradores e a equipe de manutencao local quanto ao uso adequado da agua, evitando o
desperdicio. Exemplo: ao limpar as calcadas, ndo utilizar a agua para “varrer”.

USO RACIONAL DA ENERGIA

e E recomendado o uso adequado de energia, desligando, quando possivel pontos de iluminagdo e
equipamentos. Lembre-se de ndo atingir os equipamentos que permitem o funcionamento do edificio
(ex.: bombas, alarmes, etc.);

e Paraevitar fuga de corrente elétrica, realizar as manutencgdes sugeridas, como: rever estado de isolamento
das emendas de fios, reapertar as conexdes do quadro de distribuicdo e as conexdes de tomadas,
interruptores e pontos de luz e, ainda, verificar o estado dos contatos elétricos, substituindo pegas que
apresentam desgaste;

e E recomendado o uso de equipamentos que possuam bons resultados de eficiéncia energética, como o
selo PROCEL em niveis de eficiéncia A ou B ou de desempenho semelhante.

RESIDUOS SOLIDOS

e E recomendado implantar um programa de coleta seletiva no edificio e destinar os materiais coletados a
instituicdes que possam recicla-los ou reutiliza-los;

e No caso de reforma ou manuteng¢des, que gerem residuos de constru¢cdo ou demolicdo, atender a
legislagao especifica.

SEGURANCA

e Estabelecer critérios de acesso para visitantes, fornecedores, representantes de 6rgaos oficiais e das
concessionarias;

e Contratar seguro contra incéndio e outros sinistros (obrigatério), abrangendo todas as unidades, partes e
objetos comuns;



Utilizar os ambientes para os fins a que foram destinados, evitando usa-los para o armazenamento de
materiais inflamaveis e outros ndo autorizados;
Utilizar e zelar pela utilizacdo adequada dos equipamentos para os fins que foram projetados.

SEGURANCA DO TRABALHO

O Miinistério do Trabalho regulamenta as normas de seguranca e saude dos trabalhadores. Dentre as 36

normas existentes atualmente, algumas que possuem ampla implicacao no setor sao:

A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n2 7 (NR 7) obriga a realizacdo do Programa de
Controle Médico de Saude Ocupacional — PCMSO;

A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n2 9 (NR 9) obriga, em todo condominio, a realizagédo
do PPRA (Programa de Prevencdo de Riscos Ambientais), visando minimizar eventuais riscos nos locais de
trabalho;

A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n2 10 (NR 10), que diz respeito a seguranga em
instalacGes e servicos em eletricidade, estabelece os requisitos e condi¢gdes minimas, objetivando a
implementacdo de medidas de controle e sistemas preventivos, para garantir a seguranca e a saude dos
trabalhadores que, direta ou indiretamente, interajam em instalacbes elétricas e servicos com
eletricidade;

A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n2 18 (NR 18), referente as condi¢cdes e meio
ambiente do trabalho na industria da construcdo, deve ser considerada pelo condominio em relacdo aos
riscos a que os funciondrios préprios e de empresas especializadas estdo expostos ao exercer suas
atividades. No caso de acidentes de trabalho, o sindico é responsabilizado;

A norma regulamentadora do Ministério do Trabalho n2 35 (NR 35), referente a trabalho em altura,
também deve ser considerada pelo condominio em relagdo aos riscos a que os funcionarios préprios e de
empresas especializadas estdo expostos ao exercer suas atividades. No caso de acidentes de trabalho, o
sindico é responsabilizado. Portanto, sdo de extrema importancia os cuidados com a seguran¢a do
trabalho.

As demais também devem ser analisadas e atendidas em sua totalidade.

DOCUMENTAGAO TECNICA E LEGAL

A tabela abaixo relaciona os principais documentos que devem fazer parte da documentag¢do do condominio.

Alguns deles sdo entregues pela construtora ou incorporadora. Os demais devem ser providenciados pelo

condominio.
Incumbéncia A .
e Incumbénci
Documento . a pela Periodicidade da renovagao
fornecimento ~
... renovagao
inicial

Manual do proprietario

Construtora ou | Proprietari | Pelo proprietario, quando houver

incorporadora |o alteracdo na fase de uso
., . | Pelo condominio, quando houver
< Construtora ou | Condomini ~
Manual das areas comuns . alteragao na fase de uso ou
incorporadora |o S
legislacdo
Certificado de garantia dos equipamentos Construtora ou | Condomini | A cada nova

instalados incorporadora |o aquisicdo/manutencdo




Notas fiscais dos equipamentos

Construtora ou

Condomini

A cada nova

incorporadora | o aquisi¢do/manutencio
Manuais técnicos de uso, operacao e Construtora ou | Condomini | A cada nova
manutengao dos equipamentos instalados incorporadora | o aquisigdo/manutencio
= . Construtoraou | ... ,,
Auto de Conclusado (Habita-se) ) N3o ha .
incorporadora N3o ha
N3o h3a,
desde que
‘ = = P Construtora ou | inalteradas I
Alvara de aprovacgao e execugao de edificagao ) N3o ha
incorporadora | as
condigcBes
do edificio
Ndo ha,
desde que
P = Construtora ou | inalteradas —
Alvara de instalagao dos elevadores ) N3o ha
incorporadora | as
condigdes
do edificio
. . Construtora ou | Condomini
Alvara de funcionamento dos elevadores .
incorporadora |o N3o ha
L . Construtora ou | Condomini | Verificar legislagdo estadual
Auto de Vistoria de Corpo de Bombeiros (AVCB) | . e gisia
incorporadora | o especifica
. Construtoraou | ... . s
Projeto aprovado . N3o ha N3o ha
. . incorporadora
Projetos legais Construt
. onstrutoraou | . ,, _—
Incéndio . N3o ha N3o ha
incorporadora
. ... Construtoraou | . . . L
Projetos aprovados em concessionarias . Ndo ha Ndo ha
incorporadora
. . Construtoraou | .. . s
Projetos executivos ) N3o ha N3o ha
incorporadora
Condominio
Importante: a
cpr s e ier s m L. minuta € de . o
Especificagao, instituicdo de condominio . N3o ha N3o ha
responsabilida
de do
incorporador
Ata da assembleia de instalagdo do condominio L. Condomini o L
. Condominio A cada alteragdo do sindico
(registrada) o
Condominio
Importante: o
~ . . minuta é de Condomini L.
Convengao condominial . Quando necessario
responsabilida | o
de do
incorporador
Condominio
Importante: a
. minuta é de Condomini -
Regimento Interno . Quando necessario
responsabilida | o
de do
incorporador
Relagdo de proprietarios Condomini
¢ prop Condominio o A cada alteracdo




Licengas ambientais

Construtora ou

Condomini

Quando necessario

incorporadora |o
Termos de ajustamento de conduta ambientais Construtora ou | Condomini L.
. Quando necessario
(TAC) incorporadora | o
Recibo de pagamento do IPTU do tltimo ano de
obra, boleto(s) de IPTU(s) a serem pagos, cépia Construtora ou | Condomini . L
A Ndo ha
do processo de desdobramento do IPTU e carnés |incorporadora |o
IPTU desdobrado
Recibo de pagamento da concessionaria de Construtora ou | Condomini N30 ha
energia elétrica (ultimo pagamento) incorporadora |o
Recibo de pagamento da concessionaria de agua | Construtora ou | Condomini N30 hi
e esgoto (ultimo pagamento) incorporadora |o
Construtoraou | ... , . x s
Atestado do start-up do gerador . Ndo ha Ndo ha
incorporadora
g . Construtora ou | Condomini | Verificar legislagdo estadual
Certificado de abrangéncia do grupo gerador . e gisia
incorporadora |o especifica
Certificado de limpeza, desinfecgao e Construtora ou | Condomini
. . . . . A cada 6 meses
potabilidade dos reservatorios de agua potavel incorporadora |o
Declaragao de limpeza do pogo de esgoto, pogo | Construtora ou | Condomini A cada ano
de agua servida, caixas de drenagem e esgoto incorporadora | o
- . . Construtoraou | ... . .
Relatdrio de vistoria de entrega de obra ) N3o ha N3o ha
incorporadora
Relagao de equipamentos, moveis,
L. . ~ Construtoraou | ... , . .
eletrodomésticos, objetos de decoragdo . Ndo ha Ndo ha
L. . incorporadora
entregues ao condominio (quando aplicavel)
Cadastro do condominio no sindicato patronal Condominio N3o ha N3o ha
Atestado de instalagao de gas e instalagées . . R
e G_ g.. . .g Construtora ou | Condomini | Verificar legislacdo estadual
hidraulicas e outras instalagdes prediais (quando |, e
. . incorporadora |o especifica
aplicavel)
. ~ - Construtora ou | Condomini | Verificar legislagdo estadual
Atestado de instalagdes elétricas . e gisiac
incorporadora |o especifica
Atestado de Sistema de Protec¢do a Descarga Construtora ou | Condomini
Atmosférica - SPDA incorporadora | o A cada ano
A cada 5 anos para edifica¢Oes
Medi¢do 6hmica (com terrometro calibrado e Construtora ou | Condomini | residenciais ou comerciais e 3
aferido pelo INMETRO) incorporadora |o anos para edificacdes com
grandes concentragdes publicas
Sugestao ou modelo de programa de Construtoraou | ... ,, —
& ~ prog . N3o ha Ndo ha
manuten¢do incorporadora
Sugestao ou modelo de lista de verificagao do Construtoraou | ... ., I
~ . N3o ha N3o ha
programa de manutengao incorporadora
Condomini
Livros de atas de assembléias/presenga . =
/p ¢ Condominio o A cada alteragdo
. . Condomini
Livro do conselho consultivo L. =
Condominio o A cada alteragdo
- ipe . Condomini
Inscri¢do do edificio na Receita Federal (CNPJ) . = P
Condominio o A cada alteragdo do sindico
- . Condomini
Inscrigao do condominio no ISS . 5 1z
Condominio o} N3o ha




Inscrigdo do condominio no sindicato dos Condomini
empregados Condominio o N3o ha
Apolice de seguro de incéndio ou outro sinistro .
o s . Condomini
que cause destrui¢ao (obrigatorio) e outros Condominio o A cada ano
opcionais
~ . Condomini
Relagao de moradores Condominio .
o A cada alteragdo
Procuragoes (sindico, proprietdrios etc.) Condominio Condomini ~
o] A cada alteragdo
Documentos de registro de funcionarios do Condominio Condomini | A cada alteracgdo de funcionario,
condominio de acordo com a CLT o quando aplicavel
Cépia dos documentos de registro dos Condominio Condomini | A cada alteracio de funcionario,
funcionarios terceirizados o quando aplicavel
Programa de Prevencao de Riscos Ambientais Condominio Condomini A cada ano
(PPRA) (conforme NR 07 do MTE) o
Programa de Controle Médico de Saude Condominio Condomini A cada ano, quando aplicavel
Ocupacional (PMCSO) (conforme NR 07 DO MTE) o !
Condominio Condomini
Atestado de brigada de incéndio o A cada ano
Condominio Condomini
Relatério de inspecdo anual dos elevadores (RIA) o A cada ano
Condominio Condomini
Contrato de manutencao de elevadores o Validade do contrato
Condominio Condomini
Contrato de manutengao de gerador o A cada ano
Contrato do sistema e instrumentos de Condominio Condomini A cada ano
prevencdo e combate a incéndio 0
Certificado de teste dos equipamentos de Construtora ou | Condomini e e
L . Verificar a legislagdo vigente
combate a incéndio incorporadora |o
Condomini
Livro de ocorréncias da central de alarmes Condominio o A cada ocorréncia
Condomini
Certificado de desratizagdo e desinsetizagao Condominio o A cada seis meses
Cadastro do condominio junto as concessiondrias | Construtora ou | Condomini | N3o ha (desde que inalteradas as
de servigos incorporadora | o condigbes do edificio)

Memorial Descritivo Sala

Sala

Piso: Laje Zero;

Parede de alvenaria de bloco ceramico, bloco de gesso e pele de vidro;

Teto: Teto zero;
Esquadria de aluminio e vidro:

Local Especificagao Espessura Tipo de vidro
Janela de Correr — Salas Term. Linha inova - Vidro cool lite 4.0mm Laminado Refletivo
01,02,03,04,16e 17 120 ST !
Janela de Correr — Salas Term. Linha Custik - Vidro cool lite 4.0mm Laminado Refletivo
18, 19, 20 e 21 (Custik) 120 ST !




Janela Boca de L6bo — Salas Linha Inova - Vidro cool lite 4.0mm Laminado Refletivo
term. 01 120 ST !
Janela Maxim-ar — WC Salas Linha Inova - Vidro cool lite 4.0mm Laminado Refletivo
Term.15e 16 120 ST !
Janela Maxim-ar e quadro fixo — | Linha Corporatta 60 - Vidro | 4,0mm + Laminado Refletivo
Salas Term. 04, 05, 06, 13, 14, 15 | cool lite 120 ST + Float Cinza 4,0mm
Janela Maxim-ar — Salas Term. Linha Corporatta 60 - Vidro 4,0mm + Laminado Refletivo
07a12 cool lite 120 ST + Float Cinza 4,0mm
Janela Pele de Vidro quadro fixo | Linha Corporatta 60 - Vidro | 4,0mm + Laminado Refletivo
—Salas Term. 07 a 12 cool lite 120 ST + Float Cinza 4,0mm
Porta de GIF? em aluminio e Linha Inova - Vidro cool lite 4,0mm Laminado Refletivo
vidro 120 ST
Porta de Giro em Vidro —
Entrada das Salas - 10,0mm Temperado Incolor
ro: Porta de vidro temperado de 10mm, com puxador H tubular eixo 30 PXH 4530 em inox;
Banheiro:
Piso: Ceramica Cambraia Branco 60x60cm, Portobello;

Ceramica Cambraia Branco 30x60cm, Portobello
Rejunte: Rejunte flexivel Quartzolit, cor Cinza Platina;
Forro de gesso liso, pintura latex PVA Iquine, cor branco neve;

Esquadrias de aluminio e vidro:

Local Especificagao Espessura Tipo de vidro
Janela Boca de L6bo — Salas Linha Inova - Vidro cool lite 4.0mm Laminado Refletivo
term. 01 120 ST !
Janela Maxim-ar — WC Salas Linha Inova - Vidro cool lite 4.0mm Laminado Refletivo
Term. 15e 16 120 ST !

Exaustor nas salas 02, 03, 04, 05, Exaustor Ventokit Aquarela
06, 07,08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 80a ‘ ) _
17,18,19, 20, 21

Porta de Madeira: Porta de madeira, tonalidade carvalho murano, FAMOSSUL MADEIRAS S/A

Lavatorio: Lavatério de granito Cinza Arabesco com cuba de embutir oval da marca celite, cor

branca 0,325 x 0,490m, além de 0,165m de altura

Bacia Sanitaria: Bacia com caixa acoplada marca celite, linha Riviera, 3/6 litros, cor branca

Metais: Torneira para lavatério marca Fabrimar, linha Oggi ref. 1190 e acabamentos de
registro marca Fabrimar, linha Oggi
Soleira: Granito Arabesco Polido e Impermeabilizado;

A construtora ndo se responsabiliza por danos causados pelo uso inadequado do imdvel, pelo prolongado desuso, pelo
desgaste natural dos materiais ou por reformas e alteragGes feitas no projeto original, mesmo que ainda esteja vigente
o prazo de garantia contratualmente estipulado.



A garantia de aparelhos ou equipamentos instalados pela construtora em seu imével serd a mesma dada pelo
fabricante. O mesmo ocorre com os materiais empregados. Alguns materiais empregados possuem também
garantias limitadas. Nas tabelas a seguir, estdo especificados os prazos maximos e garantias dos fabricantes.

Tabela de garantias

Quadro de identificacao de prazos de garantia para manutengao

Prazos vélido a partir da data do Auto de Conclusdo do imovel

As tabelas de garantias a seguir foram extraidas do manual executado pelo Secovi-SP/Sinduscon/SP e contém os
principais itens das unidades autbnomas e das areas comuns, variando com a caracteristica individual de cada
empreendimento, portanto pode conter itens que ndo fazem parte deste empreendimento.

No ato
- 6 1 2 3 5 .
Descrigdo da Fabricante(*)
meses | ano | anos | anos | anos
entrega

Equipamentos industrializados

Instalagées de interfone

Desempenho de equipamento ()

Problemas com a instalagdo ®

Exaustdo mecanica

Desempenho de equipamento ()

Problemas com a instalagao Y

Ar condicionados

Problemas na estrutura e tubulagdo, exceto
equipamentos e dispositivos

Antena coletiva

Desempenho de equipamento °

Problemas com a instalagdao Y

Elevadores

Desempenho de equipamento ()

Problemas com a instalacdo )

Motobomba/Filtros/Equipamentos de
pressurizagao

Desempenho de equipamento °

Problemas com a instalacdo )

Sistema de protegdo contra descargas atmosféricas

Desempenho de equipamento °

Problemas com a instalacdao Y




Sistema de combate a incéndio

Desempenho de equipamento

Problemas com a instalagao Y

Porta corta fogo

Regulagem de dobradigas e maganetas ()

Desempenho de dobradicas e molas

Problemas com a integridade do material (portas e
batentes)

Grupo Gerador

Desempenho de equipamento

Problemas com a instalagdo ®

lluminagao de emergéncia

Desempenho de equipamento

Problemas com a instalagdo ®

Sistema de seguranca

Desempenho de equipamento

Problemas com a instalagao ®

Sistema de automacgao

Dados - informatica

Desempenho do equipamento

Problemas com a infra-estrutura, prumadas, cabos e
fios

Voz - telefonia

Desempenho do equipamento

Problemas com a infra-estrutura, prumadas, cabos e
fios

Video - televisao

Desempenho do equipamento

Problemas com a infra-estrutura, prumadas, cabos e

fios ¢

InstalagGes Elétricas - Tomadas/Interruptores/Disjuntores

Material

Espelhos danificados ou mal colocados

Desempenho do material e isolamento térmico

Servigo

Problemas com instalagao Y

InstalagGes Elétricas - Fios, cabos e tubulagao

Material




Desempenho do material e isolamento térmico

Servigo

Problemas com instalagao

Instalagdes Hidraulicas - Colunas de dgua fria/Tubo

s de queda de esgoto

Material

Desempenho do material

Servigo

Danos causados devido a movimentagdo ou
acomodacdo da estrutura

InstalagGes Hidraulicas - Coletores

Material

Desempenho do material

Servigo

Problemas com a instalagao

InstalagGes

Hidraugica

s - Ramais

Material

Desempenho do material

Servigo

Problemas com as instalagGes embutidas e vedagdo

Instala¢des Hidraugicas - Lougas/Caixa de descarga/ Bancadas

Material

Desempenho do material

Quebrados, trincados, riscados, manchados ou
entupidos

Servigo

Problemas com a vedagdo

Instalagdes Hidraulicas - Metais sanitarios/S

ifées/ Flexiveis/ Valvu

las/ Ra

los

Material

Desempenho do material

Quebrados, trincados, riscados, manchados ou
entupidos

Servigo

Problemas com a vedagdo

InstalagGes de gas

Material

Desempenho do material

Servigo

Problemas com a instalagao

Impemeabilizagao

Sistema de Impermeabilizacao

Esquadrias de madeiras




Lascadas, trincadas, riscadas ou manchadas )

Empenamento ou deslocamento

Esquadrias de ferro

Amassadas, riscadas ou manchadas [ )

M3 fixagdo, oxidagdo ou mau desempenho do .
material

Esquadrias de aluminio e vidro

Borrachas, escovas, artuculagdes, fechos e roldanas

Problemas com a instalagdo ou desempenho do
material

Perfis de aluminio, fixadores e revestimentos em
painel de aluminio

Amassadas, riscadas ou manchadas ®

Problemas com a integridade do material

Partes moveis (inclusive recolhedores de palhetas,
motores e conjuntos elétricos de acionamento)

Problemas de vedagado e funcionamento (]

Revestimentos de paredes, piso e teto

Paredes e tetos internos

Fissuras perceptiveis a uma distancia superiora 1 °
metro

Peredes externas/fachada

Infiltracdo decorrente do mau desempenho do
revestimento externo da fachada (ex.: fissuras que
possam vir a gerar infiltragdo)

Argamassa/gesso liso/componentes de gesso
acartonado (Dry-Wall)

M3 aderencia do revestimento e dos componentes
do sistema

Azulejo/Cerdmica/Pastilha

Quebrados, trincados, riscados, manchados ou com A
tonalidade diferente

Falhas no caimento ou nivelamento inadequado nos °
pisos




Soltos, gretados ou desgaste excessivo que ndo por
mau uso
Pedras naturais (marmores, granito e outros)
Quebradas, trincadas, riscadas ou falhas no A
polimento (quando especificado)
Falhas no caimento ou nivelamento inadequado nos A
pisos
Soltos, gretados ou desgaste excessivo que ndo por
mau uso
Rejuntamento
Falhas ou manchas ()
Falhas na aderéncia
Piso cimentado, piso acabado em concreto,
contrapiso
Superficies irregulares ()
Falhas no caimento ou nivelamento inadequado ()
Destacamento
Forros
Gesso

Quebrados, trincados ou manchados o

Fissuras por acomodacdo dos elementos estruturais
e de vedagao

Pintura/Verniz (interna/externa)

Sujeira ou mau acabamento °

Empolamento, descascamento, esfarelamento,
alteragdo da cor, ou deterioragdo de acabamento

Vidros
Quebrados, trincados ou riscados ()
Ma fixacdo
Jardins
Vegetacdo °
Piso grama °

Solidez e Seguranga da Edificagao




Problemas em pegas estruturais (lajes, vigas, pilares,

estruturas de fundagdo, contengdes e arrimos) e em

vedacdes (paredes de alvenaria, Dry-Wall e painéis ()

pré-moldados) que possam comprometer a solidez e
segurancga da edificagdo

(*) Entende-se por desempenho de equipamentos e materiais sua capacidade em atender os requisitos especificados
em projetos, sendo o prazo de garantia o constante dos contratos ou manuais especificos de cada material ou
equipamento entregues, ou 6 meses (o que for maior).

Importante! No caso cessdo ou transferéncia da unidade os prazos de garantia aqui estipulados permangcerdo os
mesmos, relacionados com a data de entrega do imovel.

Periodicidade e programa de manutengdo preventiva

Um imdvel é planejado e construido para atender a seus usudrios por muitos anos. Isso exige realizar a
manutenc¢do do imdvel e de seus varios componentes, considerando que estes, conforme suas naturezas,
possuem caracteristicas diferenciadas e exigem diferentes tipos, prazos e formas de manutencdo. Esta
manutencdo, no entanto, ndo deve ser realizada de modo improvisado e casual. Ela deve ser entendida como
um servico técnico e feita por empresas capacitadas ou especializadas ou, ainda, equipe de manutencao local,
conforme a complexidade.

O manual definitivo da incorporadora/construtora deve apresentar o modelo de programa de manutencao,
cuja elaboragdo e implementagao atenda a ABNT NBR 5674.

Para que a manutenc¢do obtenha os resultados esperados de conservagdo e crie condi¢Ges para que seja
atingida a vida util do imdvel, é necessaria a implantacdo de um sistema de gestdo de manutengdo que
contemple o planejamento de atividades e recursos, bem como a execucdo de cada um deles de acordo com
as especificidades de cada empreendimento.

Os critérios para elaboragdo do sistema de gestdo de manutengdo devem estar baseados nas normas ABNT
NBR 5674 e ABNT NBR 14037.

Constitui condicdo da garantia do imdvel a correta manutencdo da unidade e das areas comuns do
condominio. Nos termos da ABNT NBR 5674 e ABNT NBR 15575, o proprietdrio é responsavel pela manutencao
de sua unidade e corresponsdvel pela realizagdo e custeio da manutencgao das dreas comuns.

O programa consiste na determinagdo das atividades essenciais de manutenc¢do, sua periodicidade, os
responsaveis pela execugdo e os recursos necessarios.

Cabe ao sindico atualizar o programa. Ele podera contratar uma empresa ou profissional especializado para
auxilid-lo na elaboracdo e gerenciamento do projeto, conforme ABNT NBR 14037 e ABNT NBR 5674.



O programa de manutencdo vem atender também ao artigo 1348 inciso V do Cédigo Civil, que define a
competéncia do sindico em diligenciar a conservacao e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacao dos
servicos que interessam aos condéminos.

S3ao de extrema importancia a contratacdo de empresas especializadas, de profissionais qualificados e o
treinamento adequado da equipe de manutencdo para a execucao dos servicos. Recomenda-se também a
utilizacdo de materiais de boa qualidade, preferencialmente seguindo as especificacdes dos materiais
utilizados na construcdo. No caso de pecas de reposicao de equipamentos, utilizar pecas originais.

O Proprietario/usuario, ao realizar a manutencdo em seu imdvel, deve observar e seguir o estabelecido no
Manual do Proprietario e fazer cumprir e prover os recursos para o Programa de Gestdao da Manutencgao das
Areas Comuns.

Planejamento da Manutencao

Todos os servicos de manutencdo devem ser definidos em periodos de curto, médio e longo prazos, em
consonancia com o programa de manutencdo e de maneira a:

e Coordenar os servicos de manutencao para reduzir a necessidade de sucessivas intervengoes;

e Minimizar a interferéncia dos servicos de manutencdo no uso da edificacdo e a interferéncia dos usuarios
sobre a execuc¢do dos servicos de manutencgao;

e Otimizar o aproveitamento de recursos humanos, financeiros e equipamentos.

O Planejamento da Gestdo das Manutengdes deve abranger a previsdo orcamentdria anual, os meios de
controle de documentos, a reserva de recursos para servicos de manutenc¢do nao planejada, a reposi¢ao de
equipamentos ou sistemas apds o término de sua vida Util e os servicos especificos. Por exemplo, quando ha
limpeza de fachada, o consumo de dgua e energia é maior.

Manutengao Preventiva

Esse modelo a seguir foi extraido do manual executado pelo Secovi-SP/Sinduscon-SP e contém os principais itens das
unidades autébnomas e das areas comuns, variando com a caracteristica individual de cada empreendimento,
portanto pode conter itens que ndo fazem parte deste empreendimento.

Periodicida
de Sistema Atividade Responsavel
. . . Equipe de
Ar condicionado Ligar o sistema quip ~
manutengao local
Acadal — - —
Verificar o nivel dos reservatorios, o .
semana L : . . Equipe de
Instalagdes hidraulicas funcionamento das torneiras de boia e a chave ~
. , manutengdo local
de boia para controle de nivel
No caso de pecas sdlidas polidas (ex.: pisos, Equine de
Revestimento de pedras bancadas de granito, etc.), verificar e, se quip .
. . . (. manutengdo local
naturais (marmore, granito, | necessario, encerar.
Acada 1 pedra mineira, pedra Nas areas de circulagdo intensa o enceramento Equipe de
més mineira, mosaico e outros) | deve acontecer com periodicidade inferior, para -
manutengao local
manter uma camada protetora
. - Regulagem e manutencdo dos motores dos -
Esquadria de aluminio - . Empresa especializada
portdes automatizados




Gerador

Funcionar o gerador para lubrificacdo e teste

Empresa especializada

Fechaduras e Ferragens

Fechar e abrir as fechaduras usando a chave
quando a fechadura permanecer por mais de 1
més sem uso

Equipe de
manutengao local

. L. Efetuar limpeza geral das esquadrias e seus Equipe de
Esquadria de aluminio pezag q qup ~
componentes manutengao local
Fazer limpeza dos ralos e sifdes das lougas, Equipe de
Acada3 ~ L tanques e pias manutengao local
Instalagdes hidraulicas d P - ¢
meses Equipe de
Limpar caixas sifonadas e ralos manutengao local
Instalagdes de combate a lluminagdo de emergéncia - Teste de Equipe de
incéndio funcionamento manutengao local
Testar o disjuntor tipo DR apertando o botdo Equipe de
~ . localizado no proprio aparelho. Ao apertar o quip o
InstalagOes elétricas o . L. . . ~_ | manutencdo local/
botdo, a energia serd interrompida. Caso isso ndo -
empresa especializada
ocorra, trocar o DR
Limpar e verificar a regulagem dos mecanismos | Equipe de
de descarga manutencdo local
Equipe de
Verificar mecanismos internos da caixa acoplada | manutencgéo local
Limpar os aeradores (bicos removiveis) das Equipe de
torneiras manutencao local
Limpar caixas sifonadas, ralos e calhas da coberta | Equipe de
e das areas comuns manutengdo local
A cada 6 . . Equipe de
meses InstalagGes hidraulicas Verificar estanqueidade dos registros manutencao local
Verificar o funcionamento dos sensores de nivel | Equipe de
dos reservatérios manutencdo local
Limpar calhas do subsolo e caixas de coleta das | Equipe de
aguas do lencol fredtico manutencdo local
Verificar as tubula¢des de agua servida, para
detectar obstrugdes, perda de estanqueidade, -
- o . . Empresa especializada
sua fixagao, reconstituindo sua integridade onde
necessaria
Verificar as esquadrias, para identificagao de
Esquadrias de ferro e ago pontos de oxidagdo e, se necessario, proceder Empresa especializada
reparos necessarios
Verificar a estanqueidade da valvula de descarga, Equipe de
torneira automatica e torneira eletronica (Se quip ~
manutengao local
houver)
Verificar as tubulagdes de agua potavel para Equipe de
detectar obstrugdes, perda de estanqueidade e .
o . . manutengdo local/
sua fixagdo, recuperar sua integridade onde .
. empresa especializada
necessario
Acadal o o Verificar e, se necessario, substituir os vedantes .
Instalagdes hidraulicas . . . Equipe de
ano (courinhos) das torneiras, misturadores e

registros de pressdo para garantir a vedacgdo e
evitar vazamentos

manutengdo local/
empresa especializada

Verificar o funcionamento do sistema de
aquecimento individual e efetuar limpeza e
regulagem, conforme legislagdo vigente

Empresa especializada

Limpar tubulagdo de gordura nas transi¢des

Empresa especializada




Verificar os coletores e trocar painéis se
estiverem quebrados - (Agua quente)

Empresa especializada

InstalagOes elétricas

Rever o estado de isolamento das emendas de
fios e, no caso de problemas, providenciar as
corregoes

Empresa especializada

Verificar e, se necessario, reapertar as conexdes
do quadro de distribuigdo

Empresa especializada

Verificar o estado dos contatos elétricos. Caso
possua desgaste, substituir as pegas (tomadas,
interruptores e pontos de luz e outros)

Empresa especializada

Limpar os contatos da chave seccionadora,
reapertar as conexdes do Trafo, verificar o nivel
de dleo, fazer o teste de acidez do dleo e
lubrificar as pegas - (Subestagdo)

Empresa especializada

Revisar equipamentos elétricos e troca de pecas

Empresa especializada

Reaperto, lubrificagdo e limpeza

Empresa especializada

Impermeabilizacdo

Verificar a integridade dos sistemas de
impermeabilizagao e reconstituir a protegdo
mecanica, sinais de infiltragdo ou falhas da
impermeabilizacdo exposta

Empresa especializada

Verificar a integridade e reconstituir os
rejuntamentos internos e externos dos pisos,
paredes, peitoris, soleiras, ralos, pegas sanitarias,
bordas de banheiras, chaminés, grelhas de
ventilagdo e de outros elementos

Empresa especializada

Esquadrias de ferro e ago

Verificar e, se necessario, pintar ou executar
servicos com as mesmas especificagdes da
pintura original

Verificar a vedagao e fixagdo dos vidros

Esquadrias de madeira

No caso de esquadrias envernizadas, recomenda-
se um tratamento com verniz e, a cada trés anos,
a raspagem total e reaplicagao do verniz

Empresa especializada

Verificar falhas de vedacao, fixacdo das
esquadrias, guarda-corpos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

Empresa especializada

Efetuar limpeza geral das esquadrias, incluindo
os drenos. Reapertar parafusos aparentes e
regular freio e lubrificagdo

Empresa especializada

Revestimento ceramico
interno

Verificar e, se necessario, efetuar as
manutengdes de modo a manter a
estanqueidade do sistema

Empresa especializada

Verificar sua integridade e reconstituir os
rejuntamentos internos e externos dos pisos,
paredes, peitoris, soleiras, ralos, pecas sanitarias,
bordas de banheiras, chaminés, grelhas de
ventilagdo e outros elementos

Empresa especializada

Esquadrias de Aluminio

Verificar a presenca de fissuras, falhas na
vedacdo e fixagdo nos caixilhos e reconstituir sua
integridade onde for necessario

Empresa especializada

Reapertar os parafusos aparentes dos fechos

Equipe de
manutengao local

Fechar e abrir usando chaves

Equipe de
manutengao local




Verificar nas janelas Maxim-ar a necessidade de
regular o freio. Para isso, abrir a janela até um
ponto intermedidrio (x 30°), no qual ela deve
permanecer parada e oferecer certa resisténcia a
movimento espontaneo. Se necessaria, a
regulagem devera ser feita somente por pessoa
especializada, para ndo colocar em risco a
seguranca do usuario e de terceiros

Equipe de
manutencdo local/
empresa especializada

Revestimento de paredes e
tetos em argamassa ou
gesso e forro de gesso
(interno e externo)

Repintar os forros dos banheiros e areas Umidas

Empresa especializada

Rejuntes

Verificar sua integridade e reconstituir os
rejuntamentos internos e externos dos pisos,
paredes, peitoris, soleiras, ralos, pegas sanitdrias,
bordas de banheiras, chaminés, grelhas de
ventilagdo e outros elementos, onde houver

Empresa especializada

Vedacdes flexiveis

Inspecionar e, se necessario, completar o
rejuntamento convencional (em azulejos,
ceramicas, pedras), principalmente na area do
box do chuveiro, bordas de banheiras

Empresa especializada

Pinturas e tratamentos

Lavar fachada - Tratar eventuais fissuras que por
ventura possam surgir na fachada antes de
proceder a lavagem / recomenda-se utilizagdo do
produto junta limpa

Empresa especializada

Fechaduras e Ferragens

Lubrificar cilindros, fechos e dobradigas

Equipe de
manutencao local

Instalagdes de combate a
incéndio

Bombas - Teste de pressurizagdo

Empresa especializada

Hidrante de parede - Teste de mangueiras:
verificar se estdo enroladas de maneira correta e
se existe vazamentos

Empresa especializada

Sirenes e botoeiras - Teste de funcionamento

Empresa especializada

Granitos

A impermeabiliza¢do dos granitos deve ser
refeita a cada ano

InstalagOes elétricas

Reapertar todas as conexdes (tomadas,
interruptores, pontos de luz e outros

Empresa especializada

Esquadrias de madeira

Nos casos das esquadrias enceradas é
aconselhavel o tratamento de todas as partes

Empresa especializada

Revestimento de paredes e
tetos em argamassa ou
gesso e forro de gesso

Revisar a pintura das areas secas e, se
necessario, repinta-las evitando assim o
envelhecimento, a perda do brilho, o

Empresa especializada

Acada 2 . .
(interno e externo) descascamento e eventuais fissuras
anos - -
Inspecionar e, se necessario, completar o
Pintura, texturas e vernizes | rejuntamento com mastique. Isto é importante -
. . . Empresa especializada
(interna e externa) para evitar o surgimento de manchas e
infiltragOes
Inspecionar e, se necessario, completar o
~ - rejuntamento com mastique. Isto é importante -
Vedac0es flexiveis . . Empresa especializada
para evitar o surgimento de manchas e
infiltracOes
Acada 3 Nos casos de esquadrias pintadas, repintar. E
anos Esquadrias de madeira importante o uso correto de tinta especificada Empresa especializada

no manual




No caso de esquadrias envernizadas, recomenda-
se além do tratamento anual, efetuar a Empresa especializada
raspagem total e reaplicacdo

Revestimento de paredes e
tetos em argamassa ou
gesso e forro de gesso
(interno e externo)

Repintar parede e tetos das areas secas Empresa especializada

E recomendada a lavagem das paredes externas,
Revestimento ceramico como terragos ou sacadas, para retirar o

interno acumulo de sujeira, fuligem, fungos e sua
proliferagdo. Utilizar sabdo neutro para lavagem

Empresa especializada

Repintar parede e tetos das areas secas Empresa especializada
Pintura, texturas e vernizes Repintar 4 ati Empresa especializada
(interna e externa) epintar dreas privativas

Repintar areas comuns Empresa especializada

Repintar fachada da edificacdo Empresa especializada

Verificagao do programa de manuten¢ao

Verificagdes do programa de manutenc¢do ou inspegdes sao avaliagdes periddicas do estado de uma edificagdo e suas
partes constituintes e sdo realizadas para orientar as atividades de manutengdo. Sdo fundamentais e obrigatdrias para a
gestdo de um programa de manutencdo, conforme a ABNT NBR 5674.

A definicdo da periodicidade das verificagdes e sua forma de execugdo fazem parte da elaboragdo do programa de
manutengdo de uma edificagdo, que deve ser feita logo apds o auto de conclusdo da obra, conforme responsabilidades
definidas pela ABNT NBR 14037 e ABNT NBR 5674. As informagdes contidas no Manual do Proprietario e no Manual das
Areas Comuns fornecidos pela construtora e/ou incorporadora e o programa de manutencdo elaborado auxiliam no
processo de elaboragdo das listas de conferéncia padronizadas (check-list) a serem utilizadas, considerando:

e Um roteiro légico de inspecgdo e verificages das edificagdes;

e Os componentes e equipamentos mais importantes da edificagdo;

e Asformas de manifestacdo esperadas do desgaste natural da edificagdo;
e AssolicitacOes e reclamagdes dos usuarios.

Os relatérios das verificagdes avaliam eventuais perdas de desempenho e classificam os servigos de manutengdo
conforme o grau de urgéncia nas seguintes categorias:

e  Servigos de urgéncia para imediata atengao;
e  Servigos a serem incluidos em um programa de manutencdo.

A elaboragdo de planilhas (check-list) de verificagGes deve seguir modelo feito especialmente para cada edificagdo, com
suas caracteristicas e grau de complexidade, com definicdo de a¢des, prazos e responsaveis, conforme ABNT NBR 5674 e
ABNT NBR 14037.

As verificagGes periddicas permitem que os responsaveis pela administracdo da edificagdo percebam rapidamente
pequenas altera¢des de desempenho de materiais e equipamentos, viabilizando seu reparo com maior rapidez e menor
custo, sem contar a melhoria na qualidade de vida e seguranca dos moradores e na valorizacdo do empreendimento.



