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APRESENTACAO
Prezado Cliente,

Nossos cumprimentos pela escolha de um imoével produzido pela equipe
da DELMAN. Conforme vistoria final por V. Sa, o mesmo encontra-se em perfeito
estado.

As informacbes contidas neste Manual incorporam condi¢cdes essenciais
para a conservacdo e manutencdo dos apartamentos e do edificio, que, se
cumpridas com rigor prolongardo sua satisfacdo e mantera valorizado o imovel.

Portanto, torna-se imprescindivel sua leitura; grife o que achar mais
importante e lembre-se de que o ndo cumprimento do aqui estabelecido implicara na
perda da validade das garantias oferecidas, dentre outras perdas.

Ao promover qualquer tipo de modificacdo em seu imdével, certifique-se
antes da habilitacdo técnica dos executores e lembre-se da interferéncia das suas
reformas com os apartamentos vizinhos. A Construtora ndo se responsabiliza por
reformas ou modificagcbes executadas por terceiros que alterem o Projeto e
Especificagcbes Originais, o que inclusive implica na perda da garantia da area
modificada.

A equipe da DELMAN estd a disposicdo para orientd-lo nas suas
reformas, indicando a melhor maneira de executa-las e esclarecendo sobre duvidas
sobre as interferéncias com o projeto original.

Além deste Manual, vocé tera também o Cartdo DELMAN ASSISTENCIA,
0 qual garante atendimento e posterior reparo de “vicios construtivos” no seu

apartamento no prazo de 72h, esta solicitagcdo devera ser OBRIGATORIAMENTE

encaminhada pelo site www.delman.com.br.

OBS: Caso a solicitacao seja feito e constatado algum tipo de reparo(s)
por falta, ou erro de manutencdo cometida por proprietario e ou terceiros, sera
cobrado uma taxa de visita técnica, cabendo a Construtora executar ou ndo o

servigo.

Atenciosamente,

Delman Rodrigues Incorporacgdes Ltda.
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1 FICHA TECNICA

O Ed. Maritimus localiza-se na Av. dos Holandeses n° 01, QD 02,
Loteamento Ponta da Areia - S&o Luis/MA, com Terreno: 1.350,00m? &rea total
construida: 8.660,75m? e area coberta: 509,54m?. O edificio é composto de uma Unica
torre, com 84 apartamentos distribuidos em 12 pavimentos tipos (07 aptos por pav.),
semi-subsolo, pavimento térreo, pavimentos garagens 1 e 2, pavimento Mezanino (lazer)
e cobertura, sendo:

v' Semi-subsolo - Composto de vagas de garagem (32 ud), cisterna, medidores
de energia, bicicletario, escada com antecAmara, rampa de acesso, pocos de 02
elevadores, area para circulacao de veiculos.

v’ Térreo - Composto de vagas de garagem (38), guarita com wc, deposito de
material de limpeza (DML), escada de acesso ao subsolo, lixeira e depdésito de gas,
pocos de 02 elevadores e escadaria.

v" Mezanino - Sala do sindico com wc, pocos de 02 elevadores e escadaria com
antecamara, piscina adulto e infantil, sala de condominio, depdsito, churrasqueira,
deck, fitness, dois wc, sauna, brinquedoteca, circulacdo, saldo de festa com
cozinha e bar.

v' Pavimentos das garagens G1, G2 - composto de vagas de garagem (23 ud por
laje), area para circulacéo de veiculos, escada com antecamara, rampas de acesso
para os pav. garagens e pocos de 02 elevadores.

v' Pavimento tipo - composto de 07 (sete) apartamentos por andar, escadaria
com antecamara, hall dos elevadores e pocos de 02 elevadores. Cada pavimento
tipo ficardo 02 (dois) apartamentos tipo 1, 02 (dois) apartamentos tipo 2, 02 (dois)
apartamentos tipo 3 e um apartamento tipo 4.

v' Coberta - composta de area para barrilete, reservatorio d'agua.

Apartamentos tipos/areas:

v' Apartamento tipo 1 - Area privativa 64,82m?

Composto de 01 sala de estar/jantar, varanda, cozinha, area de servi¢o, circulacéo,
area de servico, wc social, 01 dormitério, 01 suite e laje para condensadores.

v' Apartamento tipo 2 - Area privativa 45,59m?

Composto de 01 sala de estar/jantar, varanda, cozinha, area de servico, circulacao,
wc social, 01 dormitério e laje para condensadores.

v' Apartamento tipo 3 - Area privativa 67,10m?



Composto de 01 sala de estar/jantar, varanda, cozinha, area de servicgo, circulagéo,
wc social, 01 dormitério e 01 suite e laje para condensadores .

v' Apartamento tipo 4 - Area privativa 45,54m?

Composto de 01 sala de estar/jantar, varanda, cozinha, area de servico, circulagéo,

wc social, 01 dormitério e laje para condensadores.

Construcdo: DELMAN RODRIGUES INCORPORACOES LTDA
Engenheiro Responsavel Obra: Giovanni Bohana C. de Oliveira - CREA
5135

Engenheiro de Obra: Francisco Antonio Sales Abud - CREA 6791-D 9°
REGIAO

Empresa Responsavel pelas Instalacbes  Gerais: DELMAN
INCORPORACOES LTDA

Endereco: Rua Jupiter, Qd 32, N° 21 - Loteamento Boa Vista — Ed. Scarp,
Renascenca Il, Loja 11 — S&o Luiz - Ma

Telefones Escritério: (98) 3227-2855 / 3227 4609

E-mail Escritério: secretaria.slz@delman.com.br

E-mail Assisténcia Técnica: assistencia.slz@delman.com.br

Home Page: www.delman.com.br

2 NORMAS BRASILEIRAS

e ABNT NBR 5.674 - E a Norma Brasileira nimero 5674, da Associacio
Brasileira de Normas Técnicas, que regulamenta, define e obriga a
manutencao das edificacoes;

e ABNT NBR 12.721 - Esta Norma estabelece os critérios para avaliacdo
de custos unitarios, célculo do rateio de construcdo e outras disposicdes
correlatas, conforme as disposicdes fixadas e as exigéncias estabelecidas
na Lei Federal 4.591/64;

e ABNT NBR 14.037 - Esta Norma estabelece os requisitos minimos para
elaboracdo e apresentacdo dos conteudos a serem incluidos no manual
de uso, operacdo e manutencao das edificagOes elaborado e entregue

pelo construtor e/ou incorporador, conforme legislacao vigente;


http://www.delman.com.br/

e ABNT NBR 16.280 - Esta Norma estabelece os requisitos para os
sistemas de gestdo de controle de processos, projetos, execucdo e

seguranca a serem adotados na execucédo de reformas em edificacdes.

3 GARANTIAS

Com relacdo a eventuais defeitos verificados apds a data da entrega das
chaves do imével o Cédigo de Defesa do Consumidor e Cédigo Civil, parte referente
aos direitos de reclamacgdo do proprietario por vicios ocultos ou vicios aparentes,

acabam em:

e Noventa dias a partir da entrega do produto, tratando-se de vicios
aparentes;

e Noventa dias, a partir do aparecimento do vicio ou defeito, para vicios
ocultos;

e Cento e oitenta dias a partir da ciéncia do vicio é o prazo que o
proprietario tem para acionar a construtora. A construtora se

responsabiliza durante cinco anos pela solidez e seguranca do imovel.

N&o estdo cobertas pela garantia, pecas que apresentem desgaste natural
pelo tempo ou uso.

A tabela a seguir, apresenta os sistemas, elementos, componentes e
instalacdes dos principais itens do memorial descritivo das unidades autbnomas ou

das areas de uso comum, se for o caso, com suas respectivas garantias:



Especificado

Sistemas, ele_mentos,~ No ato da pelo 6 1 2 T ., 5
componentes e instalacdes entrega fabricante(*) meses ano anos anos
Quebrados,
Ir?sta}laf;oes ) t'rlncados, Desempenho do
hidraulicas - Material riscados, .
. material
lougas /caixa de manchados
descarga ou entupidos
/bancadas
. Problemas com
Servigo . x
a instalacéo
Instalagbes Material Quebrados, Desempenho do
hidraulicas — trincados, material
metais riscados,
sanitarios/ manchados
sifoes/ flexiveis/ ou entupidos
valvulas/
ralos
Servico Problemas com
a vedagao
Servico Problemas com
a vedacao
Instalagbes de Material Desempenho do
gas material
Servico Problemas nas
vedacgoes das
jungbes
Impermeabilizacéo Sistema de
impermeabil
izacdo
Esquadrias de madeira Lascadas, Empenamento
trincadas, ou
riscadas ou descolamento
manchadas
Esquadrias de ferro Amassadas, Ma fixagao,
riscadas ou oxidagéo ou
manchadas mau
desempenho do
material
Esquadrias Borrachas,
de aluminio escovas,
articulagdes,
fechos e
roldanas
Perfil de Amassadas, Problemas
aluminio, riscadas ou com a
fixadores e manchadas integridade
revestimentos do material
em painel de
aluminio
Partes moveis Problemas de
(inclusive vedacgdo e
recolhedores de funcionamento
palhetas,
motores e
conjuntos
elétricos de

acionamento)
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Continuacao...

Especificado

istem lement No at 1
con? Soﬁenizlseeﬁnsetalgsées eontarg c;a pelly mezes ano 2EMTE SEMTE SENTS
P ¢ 9 fabricante(*)
Fissuras
perceptiveis a
Paredes e tetos uma distancia
internos superior a 1
metro
Infiltrac@o
decorrente
do mau
desempenh
odo
Paredes externas / revestiment
fachada 0 externo
da fachada
(ex: fissuras
que possam
vir a gerar
infiltrac&o)
Ma
aderéncia
Argamassa / gesso de
liso / componentes revestime
de gesso acartonado nto e dos
Revesti- (Dry-Wall) compone
mentos de ntes de
paredes / sistema
isco e teto Falhas no Soltos
p Quebrados, )
. caimento ou gretados
trincados, .
. nivelamento ou
. a riscados, )
Azulejo / Ceramica/ inadequado desgaste
. manchados, . .
Pastilha nos pisos excessivo
ou com que ndio
tonalidade por mau
diferente
uso
Quebrados, Falhas no Soltas, ou
trincados, caimento ou desgaste
. riscados ou nivelamento excessivo
Pedras naturais . =
. : falhas no inadequado que ndo
(méarmore, granito e . )
polimento nos pisos por mau
outros)
(quando uso
especificad
0)
. Falhas ou Falhas na
Rejuntamento A
manchas aderéncia
Lascados, Empenamento,
trincados, trincas na
Pisos de madeira — riscados, madeira e
tacos e assoalhos manchados destacamento
ou mal
fixados
Lascados, Empenamento,
trincados, trincas na
Pisos de madeira — riscados, madeira e
DECK manchados destacamento
ou mal
fixados
. ) A Falhas no Destacam
Piso cimentado, piso . X
Superficies caimento ou ento
acabado em . )
’ irregulares nivelamento
concreto, contrapiso .
inadequado
Ma
Quebrados, A
) i aderéncia
Revestimentos trincados, ou
especiais (formica, riscados,
. desgaste
pisos elevados, manchados R
. excessivo
materiais compostos ou com <
. . gue ndo
de aluminio) tonalidade
. por mau
diferente

uso
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Continuacao...

Especificado

con? L)S;ﬁZniz’seéﬁr:;gtlgzées Neonta;tggia pelo meGSes ar% o 2 EMNDS SIEMNS DEMS
fabricante(*)
Fissuras por
Quebrados, acomodacgéo
Gesso trincados ou dos elementos
manchados estruturais e de
Forros vedagao
Empenamento,
. Lascados ou trincas na
Madeira ) .
mal fixados madeira e
destacamento
Empolamento,
Pintura/Verniz - descascamento,
(interna/ Sujeira e mau esfarel:ilmentq
externa) acabamento alteragag de Eor
ou deterioracéo
de acabamento
Quebrados, Ma fixacao
Vidros trincados ou
riscados
Pisos Sujeira e mau Desempenho
flutuantes e de )
- acabamento do sistema
base asféltica
Empolamento,
Pintura do descascamento,
pisco de Sujeira e mau esfarelamento,
Quadras poli- concreto acabamento alteracéo de cor
esportivas polido ou deterioracéo
de acabamento
Pisos em Vegetagao
grama
Alambrados, Desempenho Problemas com
equipamentos do a instalacéo
e luminérias equipamento
Jardins Vegetagao
Desempenho
Playground dos
equipamentos
Revestimento Problemas com Revestimen
s quebrados, a instalacéo tos soltos,
trincados, gretados ou
riscados, Desempenho desgaste
Piscina rasgados, dos excessivo
manchados equipamentos gue nao por
ou com mau uso
tonalidade
diferente

Solidez/Seguranga da Edificacéo

Problemas em
pecas
estruturais
(Iajes, vigas,
pilares,
estruturas de
fundacéo,
contengdes e
arrimos) e em
vedagles
(paredes de
alvenaria, Dry-
Wall e painéis
pré-moldados)
que possam
comprometer
a solidez e
segurancga da
edificagdo

(*) Entende-se por desempenho de equipamentos e materiais sua capacidade em atender os requisitos especificados em projetos, sendo o prazo
de garantia o constante dos contratos especificos de cada material ou equipamento entregues, ou 6 meses (0 que for maior).
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3.1 Extingdo da Garantia

O proprietario da unidade autbnoma é responsavel pela manutencéo de sua
unidade e corresponsavel pela manutencdo do conjunto da edificacdo, conforme
estabelecido nas Normas Técnicas Brasileiras e no Manual do Proprietéario,
obrigando-se a permitir o acesso do profissional destacado pela construtora e/ou
incorporadora, sob pena de perda de garantia. Demais condi¢cdes de perda de

garantia estao elencadas a seguir:

e Caso haja reforma ou alteracdo que comprometa o desempenho de
algum sistema das areas comuns, ou que altere o resultado previsto em
projeto para o edificio, &reas comuns e autbnomas;

e Caso haja mau uso ou nao forem tomados os cuidados de uso;

e Caso nao seja implantado e executado de forma eficiente o Programa de
Manutencdo de acordo com a ABNT NBR 5.674 — Manutencdo de
edificacdes — Requisitos para o sistema de gestdo de manutencdo, ou
apresentada a efetiva realizacéo das acdes descritas no plano;

e Caso ndo sejam respeitados os limites admissiveis de sobrecarga nas
instalacdes e na estrutura, informados no manual de uso e operacao do
edificio;

e Caso seja executada reforma, alteracdo ou descaracterizacbes dos
sistemas na unidade autbnoma ou nas areas comuns;

e Caso sejam identificadas irregularidades em eventual vistoria técnica e as
providéncias sugeridas néo forem tomadas por parte do proprietario;

e Caso seja realizada substituicdo de qualquer parte do sistema com uso de
pecas, componentes que nao possuam caracteristica de desempenho
equivalente ao original entregue pela incorporadora/construtora;

e Se, durante o prazo de vigéncia da garantia ndo for observado o que
dispdem o Manual do Proprietario e a ABNT NBR 5.674, no que diz
respeito a manutencao correta para edificagdes em uso ou néo;

e Se, nos termos do artigo 393 do Codigo Civil, ocorrer qualquer caso
fortuito, ou de forga maior, que impossibilite a manutencéo da garantia

concedida;
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e Caso o0 proprietario ndo proporcione acesso ao imovel ao pessoal da
Assisténcia Técnica em horario normal de trabalho de segunda-feira a
quinta-feira das 8:00 as 12:00 e das 14:00 as 16:00 e sexta-feira das
8:00h as 12:00 e das 14:00 as 15:30.

e Falta de comprovacdo da realizacdo de manutencdo eventualmente
estabelecida, conforme previsto na norma ABNT NBR 5.674.

e Demais fatores que possam acarretar a perda de garantia estdo descritos

nas orientacdes de uso e manutencéo do imovel deste manual.

3.2 Execucdo dos servicos em garantia (assisténcia técnica)

Cada solicitacdo de Assisténcia Técnica gera uma Ordem de Servico (OS).
No prazo maximo de 72h excluindo-se sabados, domingos e feriados, um técnico da

empresa realizara uma inspec¢ao no imovel para averiguar o defeito reclamado.

e Admitida a procedéncia da solicitacdo, o técnico da DELMAN programara
a execucdo do reparo em um prazo compativel com a natureza e
complexibilidade do servico e informara ao proprietario.

e Os servicos serdo executados com materiais iguais aos originais. Na
decorréncia de falta no mercado do mesmo material utilizar-se-a um
similar de caracteristicas e qualidades semelhantes.

e Sao admissiveis variacdes decorrentes da natureza do material, ou seja,
diferenca de tonalidade ou textura em elementos de origem mineral ou
vegetal a exemplo de: madeiras, pedras naturais, marmores, granitos,
ceramicas, azulejos, etc.

e N&o admitida a procedéncia da solicitacdo, o técnico da DELMAN
informara ao proprietario os motivos pelo quais ndo executara o0 servico
solicitado.

e Em ambas as hipoteses o proprietario assinara o formulario de solicitacao
de Assisténcia Técnica gerado.

e O proprietario € responsavel pela guardados seus pertences, nao
podendo cobrar da DELMAN indenizagdes por objetos extraviados dentro

do seu proprio imoével.
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OBS: Constatando-se, na visita de avaliagdo dos servigcos solicitados, que
esses servicos NAO estdo enquadrados nas condicdes da garantia, podera ser
cobrada uma taxa de visita e a Construtora e/ou Incorporadora podera optar pela

nao execucao dos servicos.

3.3 Das excec0Oes da garantia

Correrdo por conta do proprietario/Condominio as despesas referentes a
itens de manutencéo e conservacao normais do imovel.

S&o considerados itens de manutencgdo e conservagao normais:

e Limpeza e desobstrucdo de sifdes, vasos sanitarios, ralos, caixas
sifonadas, caixas de gordura.

e Regulagem periddica de descarga (caixas acopladas);

e Reaperto de conexdes elétricas;

e Lubrificacdo de rodizios, dobradicas, fechaduras e limpeza de trilhos de
janelas;

e Repintura periédica de pecas de ferro;

e Lavagens e limpezas das areas comuns, tais como Reservatorio Inferior e
Superior:

e Recarga de extintores;

e Revisao periodica de rejuntamentos (inclusive de fachadas) de ceramicas,
pastilhas, marmores e granitos.

e Repintura de paredes e portas;

e Lavagem da fachada

e Enceramento periddico em pecas de madeira;

e Revisdo de telhados e calhas

Os materiais que sofram desgaste natural ou acidental em funcdo do uso
deverdo ser periodicamente substituidos pelo usuario e as suas expensas conforme

orientacdes contidas no Manual do Proprietério.
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Sao consideradas pecas de desgaste natural:

¢ Vedantes de torneiras e registros

e Engates hidraulicos (rabichos- tubos de ligacéo)

e Disjuntores, tomadas e interruptores.

e Pecas metalicas expostas a ambientes agressivos
e Pecas moveis (dobradicas, fechaduras, etc.)

e Reparos de descargas (caixas acopladas)

e Bombas d'agua

N&o se enquadram nos itens de garantia os servicos ou materiais listados

abaixo:

a) Materiais, acessorios e/ou equipamentos com garantias fornecidas pelos
proprios fabricantes/fornecedores (eventuais reclamacfes deverdo ser

dirigidas diretamente ao fabricante), tais como:

o Elevadores, Medidores;

e Grupos geradores, Sauna, Bombas piscina;

e Moveis;

e Alarmes, Centrais telefnicas, Automacdo de portbes e Porteiro
eletronico;

e Esquadrias de aluminio;

e Metais sanitarios

e Loucas sanitarias

e Bombas d'agua

e CFTV e Antena

e Portas e Ferragens

b) Materiais, acessoérios e/ ou equipamentos entregues em perfeito estado,

vistoriados no ato da entrega e que s estragam com mau uso, tais como:

e Vidros e espelhos;
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e Loucas sanitarias
e Metais sanitarios

e Fechaduras e dobradicas.

c) Materiais que, pela propria natureza, ndo sdo garantidas pelos fabricantes,
pois sua duragcao depende de fatores externos, tais como:

e Resisténcia de chuveiro elétrico;
e Lampadas

e Motores elétricos

e Componentes eletroeletronicos;

e Bombas d'agua.

A presente garantia restringe-se aos componentes originais do imével, nédo
cobrindo quaisquer outras repercussfes, mesmo que decorrentes de avarias ou

defeitos do imével, tais como:

e Papel de parede / cortinas;

e Armarios embutido;

e Eletrodomésticos / Luminarias;

e Automoveis;

e Sancas e Rebaixos em gesso executados por terceiros.

¢ Indenizacbes ou reembolso de qualquer natureza.

3.4 Garantia especial dos elevadores

Todo equipamento € garantido pelo prazo de um ano a partir da data da
conclusao de sua montagem, ja incluido nesse prazo o periodo de 90 (noventa) dias
previsto no art. 26, Inciso Il, da Lei 8.078/90 (Codigo do Consumidor). Assim serao
substituidas por conta do fabricante quaisquer componentes que apresentarem
defeitos de fabricacdo e/ou de montagem, excluidos, portanto, os casos de desgaste
normal ou defeitos provenientes de mau uso, sobrecargas e utilizagdo imprudente,

bem como lampadas, reatores e outros materiais que estejam fora do controle de
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qualidade do fabricante e ainda outros defeitos oriundos de quaisquer atos de
terceiros ou forgca maior.

As garantias cessarao de pleno direito:

e Se for constatado que o equipamento sofreu danos por qualquer motivo e/
ou acidentes causados pelo seu uso incorreto.

e Se o0s elevadores forem utilizados em desconformidade com o fim
especifico para qual foi projetado;

e Caso terceiros ndo autorizados pelo fabricante tenham acesso aos
equipamentos.

¢ Na hipotese de os elevadores serem entregues a assisténcia técnica ndo
especializada.

e Se for constatado o uso irregular, no equipamento, de matérias e/ ou
pecas de origem desconhecida;

e Quando o destinatario final ndo seguir as recomendacdes do fabricante
para uso de funcionamento correto do elevador;

e A garantia consiste na substituicdo ou reparacdo pelo fabricante de
quaisquer partes e pecas que, dentro do prazo ajustado para garantia,
apresentarem defeitos de fabricacdo ou instalacdo, excluidos lampadas,
reatores, bobinas de relés, condensadores, fusiveis, baterias, vidros,
espelhos, lona de freio, corredicas de porta, coxins, barras de protecao

eletronica.



4 FORNECEDORES E PRESTADORES DE SERVICOS

4.1 Relacao de fornecedores
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Projeto Responsavel Telefone Contato
. - (98) 3257-6666 /
Metal Norte Montagem de esquadrias de aluminio 8854-0045 Gomes
Carrara Fornecimento de marmores e granito (98) 3248-5725 Paulo
Raimundo Ferreira Assentamento de portas (98) 98813-0953 Ferreira
gé?ﬁg‘g Pereira Comercio Servigos de instalagdo de gas (98) 3225-1987 Antonio
Impermanta Engenharia Servico de instalagdo de areas (98) 3255-0613 Leonardo
molhadas
OTIS Assisténcia técnica elevadores (98) 3235-6406 Assisténcia
Portal Brasil Fornecimento de portas de madeira (98) 3241-1133 Cristian
Refrinsmac Insta!a_gao de tubulagdo de ar (98) 3246-7407 Edimilson
condicionado
Metallrgia Ceara Serralheria (98) 98859-6947 André
Marvite Vidros (98) 2109-0645 Marcos
Ives Pereira Telefone/antenas (98) 98859-3960 Ives
Speed Comunicagdo — Andres | o nicacso visual (98) 98190-1630 Andres
Barboza
A. C. Costa das Neves Servigo de pintura (98) 99607-6246 Alan
Graniforte Piso polido (98) 3244-7596 Placido
J. Bezerra Rosa Comércio Revestimento de gesso (98) 3249-9377 / Bezerra
Gesso 9 3243-6316
Pedro Araudjo Construcdes (98) 3248-0109 / -
Ltda. Parede/teto em gesso 98223-1000 Pedro Aradjo
Jardim Jardineiro (98) 98100-4073 Marcos
4.2 Relacéao de projetistas
Projeto Responsével Telefone
Arquiteténico Militdo Gomes Arquitetura (98)32538809
Estrutural Stabile (82)33460421
Sondagem / Controle Tecnoldgico Azevedo Engenharia (98)32452575
Elétrico / Telefone / Antena EFR Engenharia Elétrica (82)33134900
Hidro - Sanitério ENGENHARQ (82)33251183
Incéndio / Gas IPEC (98)30832219
4.3Servigos de utilidade publica
Concessionaria Responsavel Telefone
Abastecimento de dgua CAEMA (98) 3878-1255
Distribuicdo de energia elétrica CEMAR 196
Coleta de esgoto CAEMA (98) 3878-1255

Coleta de lixo

Prefeitura de Sao Luis

0800 098 1636

Seguranca publica

Policia Militar

190

Emergéncia médica

SAMU

192




5 MEMORIAL DISCRITIVO

5.1 Acabamentos

utilizados
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Ambiente Especificagbes | Acabamento
Piso Ceramica ELIANE FORMA BRANCO AC 45 x 45 —tipo A
Parede Revestimento em gesso c/acabamento em pintura latex
Sala Teto Gesso placa 60 x 60 c/acabamento em pintura latex
Portas Porta em madeira da Famassul — Fechadura PADO
Janelas Esquadria em aluminio branco com vidro
Piso Ceramica ELIANE FORMA BRANCO AC 45 x 45 —tipo A
Parede Revestimento em gesso c/acabamento em pintura latex
Dormitério Teto Gesso placa 60 x 60 c/acabamento em pintura latex
Portas Porta em madeira da Famassul — Fechadura PADO
Janelas Esquadria em aluminio branco com vidro
Piso Ceramica ELIANE FORMA BRANCO AC 45 x 45 —tipo A
Parede Ceramica ELIANE FORMA BRANCO BR 33,5 X 45 — Tipo A
Cozinha Teto Gesso placa 60 x 60 c/acabamento em pintura latex
Janelas Esquadria em aluminio branco com vidro
Cuba Aco Inox - TECNOCUBA
Metais DOCOL - Linha GALI
Piso Ceramica ELIANE FORMA BRANCO AC 45 x 45 —tipo A
Parede Revestimento em gesso c/acabamento em pintura latex
Teto Gesso placa 60 x 60 c/acabamento em pintura latex
Banheiro Portas Porta em madeira da Famassul — Fechadura PADO
Janelas Esquadria em aluminio branco com vidro
Loucgas DECA - Linha ASPEN
Metais DOCOL - Linha GALI
Piso Ceramica ELIANE FORMA BRANCO AC 45 x 45 —tipo A
Parede Revestimento em gesso c/acabamento em pintura latex
Teto Gesso placa 60 x 60 c/acabamento em pintura latex
Area de servico Portas Porta em madeira da Famassul — Fechadura Pado
Janelas Esquadria em aluminio branco com vidro
Loucas Tanque 18L - Deca
Metais DOCOL - Linha GALI
Piso Ceramica ELIANE FORMA BRANCO AC 45 x 45 —tipo A
Parede Ceramica ELIANE 10 x 10 (branca / cinza)
Teto Gesso placa 60 x 60 c/acabamento em pintura latex
Varanda - — -
Portas Esquadria em aluminio branco com vidro
Janelas Esquadria em aluminio branco com vidro
Piso Cimentado com pintura
Parede Revestimento em gesso c/acabamento em pintura latex
Teto Textura aplicado diretamente sobre a laje
Escada
Portas Corta — fogo (DM2)
Janelas Aluminio com vidro de seguranga

Outros
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6 CONSERVACAO

No ato de entrega oficial das areas comuns, o primeiro sindico, eleito pela 1°
assembleia de condbminos, recebe protocolado desta Construtora cépia dos
documentos abaixo relacionados referente ao citado edificio, como também, as
Notas Fiscais dos equipamentos instalados na edificacdo. Cabera a este a

renovacao, a guarda dos mesmos e transferéncia ao seu sucessor. Sempre que for

necessaria consulta, solicite-os ao sindico.

Documentos

Incumbéncia pelo
fornecimento inicial

Incumbéncia
pela Renovagéao

Periodicidade da
Renovacéo

Manual do proprietario

Construtora ou incorporadora

Proprietario

Pelo proprietario
gquando houver
alteracéo na fase de
uso

Pelo condominio
quando houver

Manual das areas comuns Construtora ou incorporadora Condominio ~
alteracdo na fase de
uso ou legislagédo
Certificado de garantia dos equipamentos . - A cada nova
. Construtora ou incorporadora Condominio . <
instalados aquisicado/manutengao
o . . . A cada nova
Notas fiscais dos Equipamentos Construtora ou incorporadora Condominio o <
aquisicdo/manutencéo
Manuais técnicos de uso, operagéo e . . A cada nova
Construtora ou incorporadora Condominio

manuten¢do dos equipamentos instalados

aquisicao/manutengéo

Alvara de aprovacgao e execugdo de

N&o h4, desde que

o nstrutor incorporador inalter N&o ha
edificacio (HABITE-SE) Construtora ou incorporadora atg a~das as o ao ha
condicdes do edificio
Nao ha, desde que
Alvara de instalag¢éo de elevadores Construtora ou incorporadora inalteradas as Nao ha
condicdes do edificio
Alvara de funcionamento de elevadores Construtora ou incorporadora Condominio Nao ha
Auto de vistoria de corpo de bombeiros . .
nstrutor incorporador ndomini N&o hé
(AVCB) (HABITE-SE) Construtora ou incorporadora Condol o ao ha
Projetos legais - Projeto aprovado Construtora ou incorporadora N&o ha Nao ha
Projetos legais — Projeto Incéndio Construtora ou incorporadora Nao ha N&o ha
Projetos executivos (Estrutura, Hidro — . Lz b
J. . s ( Construtora ou incorporadora N&o ha Nao ha
sanitario, Elétrico, etc.)
Memorial de incorporacao Construtora ou incorporadora N&o ha Nao ha
. . ~ Condominio Importante: A minuta
Ata da assembleia de instalacéo do . p_ ) A s RS
o . é de Responsabilidade do Nao ha N&o ha
condominio (registrada)
Incorporador
Relatério de vistoria de entrega de obra Construtora ou incorporadora Condominio A cada ano
Relagdo de equipamentos, méveis,
eletrodomésticos, objetos de decoracéo Construtora ou incorporadora N&o ha Nao ha
entregues ao condominio (quando aplicavel)
Sugestdo ou modelo de lista de verificacdo . iz X1z
9 ~ . N Construtora ou incorporadora Nao ha N&o ha
do programa de manutencgéo preventiva
rtifi ipamen L -
Certificado de teste dos equipamentos de Condominio Condominio A cada ano

combate a incéndio
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6.1 Areas privativas

O apartamento, as vagas de garagem e os depdsitos individuais, caso tenha,
compdem as areas privativas. Cabe ao proprietario efetuar a conservacdo e
manutencdo preventiva do imével ampliando a sua vida util, e preservando o seu

valor de mercado.
6.1.1 Estrutura

Numa edificagdo em concreto armado cada peca estrutural é projetada em
conjunto a atender aos esforcos gerados pelo uso do edificio. Desta forma nao é
possivel a retirada total ou parcial de pilares, vigas ou lajes, bem como

sobrecarrega-los acima dos limites previstos no projeto.

Cargas Admissiveis

Sobrecarga em laje de piso 150 kgf/m2 e 200 kgf/m2
Sobrecarga em laje de garagem e escada 300 kgf/m2
Sobrecarga em laje de telhado 50 kgf/m2
Revestimento de piso em laje 100 kgf/m2
Revestimento de teto em laje 50 kgf/m2
Telhado (Telha + Madeiramento) 50 kgf/m2
Parede externa acabada (Bloco ceramico) 200 kgf/m2
Parede interna acabada (Bloco ceramico) 160 kgf/m2

6.1.2 Paredes e Painéis

As alvenarias (Tijolo furado/Blocos de Gesso) da obra tém apenas funcéo de
vedacao e divisdo de ambientes. Em alguns casos sua retirada € possivel, porém,
antes de qualquer modificacdo recomendamos consultar os projetos. Para sua
orientacdo, consulte os projetos em maos do Sindico. Antes de perfurar paredes
para colocacao de quadros, armarios e outros objetos consultem os desenhos deste

manual, Anexo 1 e/ou o0s projetos com o0 cadastramento de todas as tubulacdes




22

embutidas, a fim de evitar que as mesmas sejam danificadas. A Construtora néo
assumird qualquer responsabilidade sobre furos em tubulacbes e suas
consequéncias, que por acaso venha a ocorrer.

A acomodacao natural da estrutura durante os primeiros meses de utilizacéo
podera provocar o aparecimento de microfissuras em algumas paredes, as quais
ndo colocardo em risco o empreendimento. Caso ocorram fissuras no seu imovel
entre em contato com a Assisténcia Técnica.

As paredes internas dos apartamentos séo feitas em painéis de gesso, todas

estdo sujeitas a cargas especificas, conforme especificacdo abaixo:

e Bloco H (Hidrofugo): Utilizado na primeira fileira de qualquer painel,
prevenindo risco de inundacao, bem como todo o perimetro das areas
de banho e a altura de 1,20m nas paredes onde estdo apoiadas as
bancadas. A carga que esse bloco suporta é de 3,0 a 4,0 Mpa.

e Bloco S (Standard): Utilizado em todo o restante dos painéis onde nédo
corre risco de umidade. A carga que esse bloco suporta é de 3,0 a 4,0

Mpa.

6.1.3 Revestimento

6.1.3.1 Pastilhas Ceramicas

Na limpeza de revestimento ceramico evite detergentes agressivos, acidos,
soda caustica, agua sanitaria, bem como vassouras de piacava ou escova de aco.
Estes materiais retiram o rejuntamento e atacam o esmalte das pecas, causando
péssimo aspecto ao revestimento e provocando infiltragdes. A limpeza deve ser feita

apenas com pano Umido ou esponja macia e sabao neutro.
6.1.3.2 Granitos e Marmores
Os procedimentos de limpeza de marmores e granitos sdo semelhantes aos

revestimentos ceramicos, porém cuidados adicionais devem ser tomados com

produtos que podem mancha-los e ocasionar eventualmente, perda de seu brilho
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como é o caso de &cidos, vinagres, sapolios, detergentes corrosivos e até mesmo

suco de frutas acidas.

6.1.3.3 Forros

Os forros dos apartamentos sdo em placas de gesso liso, fixadas ao teto
através de fio de cobre. Eles ndo podem ser lavados ou molhados. Apds o banho
guente, evite manter o banheiro fechado para ndo provocar manchas na pintura do
forro.

Evite provocar qualquer tipo de impacto sobre os mesmos. Bem como
colocar ganchos ou pendurar objetos cujos pesos excedam a resisténcia do material.

Recomenda-se que os forros sejam repintados anualmente.

6.1.4 Esquadrias

6.1.4.1 Esquadrias de Aluminio

As esquadrias de aluminio sdo para resistir toda vida, porém alguns
cuidados devem ser tomados para que estejam sempre em bom estado. As janelas
e portas de correr devem ser fechadas devagar, pois estas possuem vidros e
limitadores de percurso que poderdo ser avariados quando submetidos a impactos.

A limpeza deve ser feita apenas com agua e sabao neutro (liquido) aplicados
com um pano ou flanela, ndo remover borrachas, massa de vedacao ou silicone das
esquadrias de aluminio, evitando infiltracfes indesejaveis.

N&o devem ser usadas esponjas de aco (Bombril) nem produtos quimicos ou
abrasivos que podem destruir a camada de anodizacdo do aluminio. Para dar brilho
nas esquadrias pode-se passar um pouco de vaselina liquida retirando-se o0 excesso
com um pano seco. As roldanas devem ser periodicamente lubrificadas com 6leo
spray (WD-44,White Lub, etc.) e os trilhos devem permanecer isentos de poeiras e
detritos para que a esquadria corra com facilidade. Os cantos das esquadrias sao
vedados com silicone. A limpeza deve ser feita com cuidado para nao retirar o
produto. A retirada do silicone podera causar infiltracbes de agua de chuva pela

esquadria.
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Os drenos das janelas devem ser limpos com frequéncia, para possibilitar o
perfeito escoamento da agua e evitar o entupimento por acumulo de sujeira e

consequentes infiltracdes.

6.1.4.2 De madeira

As esquadrias de madeira pintadas/natural devem ser limpas com pano
umido, jamais utilizar acidos ou produtos a base de amoniaco. Ndo molhar a parte
inferior das portas para evitar seu apodrecimento.

Fazer uso de “prendedores de porta” afim de evitar que o vento dé batidas
fortes e assim descolar as caixas das portas. Caso haja ocorréncia desta natureza a
DELMAN néo se responsabilizara por tais servicos de reparo.

Fazer uso de “prendedores de porta” afim de evitar que o vento dé batidas
fortes e assim danificando a fechadura. Caso haja ocorréncia desta natureza a
DELMAN néo se responsabilizara por tais servicos de reparo ou mesmo reposicao

da fechadura.

6.1.4.3 Ferragens

Para um bom funcionamento das ferragens das portas € recomendavel
lubrificar periodicamente as partes moéveis (dobradicas, macanetas, etc.) com 6leo

fino tipo Singer WD-40, e os cilindros das fechaduras com grafite em po.

6.1.5 Vidros

A espessura dos vidros é compativel com a resisténcia necesséria para uso
normal. Evite pancadas nos mesmos bem como nos caixilhos. Para limpeza use

apenas alcool, sabao neutro ou limpa- vidros.
6.1.6 Pintura
A pintura de paredes e tetos com o tempo escurecem um pouco e fica

naturalmente queimada, por reacdes proprias da tinta, assim sendo, ndo faca

retoques em pontos isolados. Quando necessario, pinte toda parede. Para manter
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um bom aspecto visual do seu imovel recomendamos uma pintura geral periodica.
Ao repintar o imovel utilize sempre tinta de boa qualidade.

Umidade e calor provocam mofo, portanto, mantenha o imoével bem ventilado
sobretudo nos sanitarios. Caso o imével fique desabitado por um longo periodo,
aconselhamos forrar os vidros com papel para diminuir o calor no interior do mesmo
e, periodicamente, abrir as janelas para areja-lo. A falta destes cuidados pode
deteriorar a pintura das paredes, tetos, forros de gesso, etc.

N&o use alcool ou a4gua diretamente sobre a pintura. Manchas devem ser
limpas com uma esponja macia e umida com sabdo neutro (aplicado levemente

sobre a mancha sem esfregar) secadas com pano limpo e seco.

6.1.7 Impermeabilizacéo

Cuidados especiais devem ser dados &s areas impermeabilizadas para
evitar 0 aparecimento de infiltracbes. Ao executar obras em areas
impermeabilizadas (terracos, reservatérios, jardineiras, estacionamento superior,
wc'’s, piscinas, etc,) certifique-se da capacitacdo técnica do executor e verifique se a
impermeabilizacdo ndo estd sendo comprometida. A DELMAN ndo se
responsabilizard por infiltracbes causadas por danos provocados nas
impermeabilizacdes.

e Se aparecerem manchas de umidade no teto seu apartamento, peca
ao proprietario do apartamento superior para verificar 0s
rejuntamentos dos pisos, como também, verificar se foi feita algum
tipo de reforma no mesmo, antes de chamar a Assisténcia Técnica.

e Se a varanda do seu apartamento possuir jardineiras, estas foram
feitas para uso exclusivo de vasos ou jarros.

e Cozinha, area de servico, banheiros e varandas séao
impermeabilizadas, recomendando-se a lavagem desses pisos
somente a base de pano molhado com agua e sabéo.

e Caso haja danos a impermeabilizacdo, ndo executar os reparos com
materiais e sistemas diferentes da aplicacdo original, pois a

incompatibilidade pode comprometer o bom desempenho.
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6.1.8 Instalacdes

6.1.8.1 Instala¢Oes elétricas

e Quadros de forca e iluminacéao

Na cozinha de cada apartamento existe um “Quadro de Disjuntores”
contendo os disjuntores de protegdo dos circuitos e o DR (protecdo diferencial
residual) para protecdo contrachoques elétricos de pessoas nas areas molhadas
(banheiros, cozinha e area de servi¢o). Os circuitos elétricos estéo distribuidos como
indicado na tampa de cada quadro. Para se desligar todo o apartamento, basta
desativar o disjuntor geral (disjuntor trifasico). Os disjuntores sdo numerados e cada

um secciona e protege um circuito especifico.

Foto 1 — Quadro de for¢a e iluminacdo

Notadamente as areas molhadas dos apartamentos como banheiros,
cozinha e area de servico estdo protegidas por protecdo residual diferencial (DR)
que desligara os circuitos sempre que riscos a vida humana estiverem presentes nas

7

instalagfes, evitando mortes por eletrocusséo. Deste modo é imperativo que 0s

chuveiros elétricos a serem utilizados pelos condbminos devem ser de boa

procedéncia e blindados. Chuveiros convencionais, que apresentam grande fuga de

corrente, as quais podem eletrocutar pessoas, devem ser rigorosamente evitados

mesmo porque o DR néo os deixara funcionar.
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Se o condbmino necessitar de instalar qualquer aparelho que n&o tenha sido
inicialmente previsto no projeto como secadora de roupas, aquecedor dentre outros,
a construtora ou a empresa responsavel pelas instalacbes elétricas devem ser
consultadas, e nunca sera permitida a modificacdo de qualquer instalagdo ou seu
acréscimo sem O nOsSsO prévio conhecimento, sob pena do encerramento
instantaneo da garantia.

O mesmo se aplica para os quadros de distribuicio do Condominio,
localizados no Térreo, Pilotis, Garagens e Guarita.

No caso do quadro do elevador, somente a empresa contratada para
manutencao deve ter acesso, ndo sendo, entretanto, permitida a alteracdo das suas
caracteristicas originais sem 0 nosso prévio conhecimento.

Nunca permitir a ligacdo de equipamentos, como maquina de solda e de

furar, etc. derivando diretamente do barramento geral.

ATENCAO!

PRESSIONAR O BOTAO DE TESTE DO “DR” PELO MENOS UMA VEZ AO MES PARA
ASSEGURAR QUE O MESMO ESTEJA PRONTO PARA PROTEGER VIDAS. CASO O
“DR” NAO DISPARE DEVE-SE SUBSTITUI-LO IMEDIATAMENTE.

. Disjuntores e Fusiveis

Os disjuntores existentes nos quadros tem a funcéo principal de protegerem
automaticamente a sua instalacdo, no caso de operacéao inadequada, curto circuito e
sobrecargas, podendo ainda funcionar como interruptores dos circuitos por eles
supervisionados, exceto no caso de motores elétricos como elevadores, bombas,
etc. Os fusiveis e relés existentes nos quadros de bomba, CPG (Centro de Protecdo
Geral), quadro dos elevadores ou outros, destinam-se a protecdo principalmente
contra sobre correntes de longa duracéo.

Estes equipamentos foram dimensionados de acordo com as solicitagdes de
carga prevista no projeto, podendo ocorrer desligamentos do disjuntor ou “queima”
dos fusiveis. Caso isto ocorra, devem ser verificadas as causas e alteracdes
introduzidas no sistema, sendo que, sob nenhuma hipo6tese, devem ser alteradas as
caracteristicas dos disjuntores e/ou fusiveis instalados nos diversos quadros,

principalmente no que se refere a sua amperagem.
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Em caso de sobrecarga elétrica, o disjuntor do circuito atingindo se desligara
automaticamente, protegendo as instalacées. Neste caso, basta religa-los e utilizar o
circuito normalmente. Caso ele volte a desligar continuamente € sinal que ha
sobrecarga permanente ou curto-circuito em algum aparelho ligado a rede. Neste
caso desconecte todos os aparelhos que estiverem ligados no circuito em questéo e
religue o disjuntor.

As instalacbes de luminarias, chuveiros e outros equipamentos elétricos
deverdo ser executados por técnicos habilitados. A emenda mal feita de fios pode
causar superaquecimento dos condutores e elevacao do consumo de energia; a falta
de aterramento de equipamentos pode provocar descarga (choques); o uso de fios,
tomadas e isolamentos inadequados podem causar danos aos equipamentos e a
instalacéo.

Antes de instalar equipamentos elétricos verifique se o circuito esta
capacitado para suporta-los.

Computadores, chuveiros elétricos, forno de micro-ondas, fogdes elétricos e

outros equipamentos necessitam de instalaces especiais.

e Interruptores e Tomadas

Os interruptores existentes estdo perfeitamente definidos no projeto elétrico,
devendo ser observado apenas que as capacidades das luminarias indicadas no
projeto ndo devem ser aumentadas ou acrescentadas.

As tomadas existentes no seu apartamento sao todas aterradas e no novo

padrdo com 3 pinos, e foram dimensionadas de acordo com a carga existente no

projeto elétrico. Caso seja necessaria a recolocacdo e/ou o acréscimo de outras
tomadas, a construtora deve ser consultada para uma perfeita avaliagcdo das cargas.
Sob nenhuma hipétese, devem ser feitas extensées das tomadas existentes,
nem permitido o uso de “benjamim” para ligagdo de diversos aparelhos numa
mesma tomada.
Para evitar riscos, CONSULTE SEMPRE os projetos de instalacbes ANTES
da execucdo de servigos de perfuracdo de paredes, pois se a rede elétrica for

atingida na perfuracéo, vocé ou seu operario podera morrer eletrocutado.
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Antes de adquirir aparelhos elétricos verifique a tensdo de trabalho (seu
apartamento foi projetado para trabalhar em tensdo de 220 volts) e certifique-se de
que o local escolhido para os instalar é adequado ao funcionamento.

Quando da instalacdo de armarios e forros, havendo necessidade de
recolocacdo de pontos elétricos, este servico deve ser executado por profissionais
especializados observando-se o dimensionamento correto da fiagdo, emendas
isolamentos perfeitos.

Evitar lavar com agua corrente as paredes onde existam quadros de luz,
tomadas e interruptores. As tampas visam proteger os usuarios contra contatos com
as partes energizadas, ndo evitando a entrada de 4gua e consequentemente, um
possivel curto circuito. O quadro de luz e forca deve estar sempre desobstruido para
um facil acesso de emergéncia.

Contrate um profissional habilitado e verifique, periodicamente, o estado das
emendas isolamentos e reaperte as conexdes elétricas nos quadros e tomadas
substituindo pecas que tenham se desgastado pelo uso continuo ou por processo

natural de corrosdo causado por agentes externos.

Detecc¢édo e Corregdo de Falhas no Sistema Elétrico

PROBLEMA
NA ACAO CORRETIVA
INSTALACAO

Verificar no quadro de luz e forga se o disjuntor ou DR daquele circuito ndo
esta desligado. Em caso afirmativo, religa-la e se este voltar a desarmar
solicitar a assisténcia de um técnico habilitado, pois trés possibilidades
podem ocorrer:

1.0 disjuntor esta com defeito e serd necessaria sua substituig&o.

2.Existe algum curto-circuito na instalacéo e sera necessario o reparo.

3.Um equipamento ligado ao circuito apresenta defeito (fuga para terra) e tem
Parte da Instalagédo gue ser identificado e desligado.

nao funciona Como o apartamento é trifdsico pode ocorrer uma falta de fase no
fornecimento de energia da Concessionaria (CEMAR), o que faz com que
alguns equipamentos da instalacdo ndo funcionem. Isto é facil de ser
identificado, pois nesta circunstancia normalmente o gerador de energia do
prédio entrara em funcionamento. Neste caso somente a concessionaria
poderd resolver o problema apds o registro de chamada feito pelo
consumidor. Tenha sempre & méo o seu cédigo de consumidor constante em
sua conta de energia.

Verificar se existem conexdes frouxas e reaperta-las.

Verificar se existe algum disjuntor com aquecimento acima do normal, que
podera ser provocado por mau contato interno ao disjuntor ou DR, devendo o
mesmo ser substituido.

Superaquecimento
no quadro de luz e
forca

Os disjuntores do
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quadro de luz estdo | Podem existir maus contatos elétricos ou (conexdes frouxas) que séo fontes
desarmando com | de calor que afetam o funcionamento dos disjuntores. Neste caso um simples
frequéncia reaperto podera resolver o problema.
Outra possibilidade é que o circuito esteja sobrecarregado devido a ligagao
de equipamentos cuja poténcia é superior ao previsto para o circuito. Isto
deve ser rigorosamente evitado e a solugdo € chamar um engenheiro
eletricista que avalie a situacdo e proponha solugéo técnica adequada.

Pode existir falta de isolamento da enfiacdo, provocando aquecimento
anormal. Neste caso deve ser identificado qual o circuito com falha,
procedendo ao desligamento de todos os disjuntores e em seguida religando-
se um a um até que se descubra qual o circuito problematico. Ao ser
descoberto o mesmo deve ser isolado e um técnico acionado para solucionar
0 problema.

O disjuntor Geral
do quadro esta
desarmando

Algum equipamento ligado apresenta risco de vida humana. Neste caso
deve-se verificar se existe algum desses equipamentos, ligado a esse
O DR do quadro circuito, com fuga de corrente ou verificar se o DR apresenta algum tipo
esta desarmando | problema como superaquecimento. Se apresentar o segundo problema, deve
ser feita uma avaliac@o do DR e se necessario trocé-lo. Caso contrario chame
um técnico para resolver o problema.

ATENCAO: Qualquer servico no quadro de luz e forca s6 podera ser feito por um
técnico habilitado ou pela concessionaria de energia elétrica. Na davida consulte a
CONSTRUTORA

6.1.8.2 Ar condicionado (Split)

O seu apartamento foi projetado com pré-instalacdo de Splits apenas nas
suites e Quartos. Os apartamentos que sofreram alteracdo de projeto ndo serdo de
responsabilidade da CONSTRUTORA.

Os drenos destes deverdo ser limpos periodicamente por empresa

capacitada a fim de evitar futuros entupimentos e consequentes vazamentos.

6.1.8.3 Instalacdes telefbnicas

As instalacdes telefonicas de seu apartamento foram executadas de acordo
com as normas da Anatel, onde se prevé a existéncia de (quantidade, esperar
instalacdo pela empresa) linhas telefénicas externas (apenas uma ligada a todas
as tomadas do apartamento).

A concessionaria ao efetuar a ligacdo da primeira linha telefénica de cada
apartamento utiliza o procedimento padrdo. A fiagdo que ja esta ligada as tomadas,
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para instalacdo das outras linhas é necessario trocar a conexdo do fio na tomada
telefénica que sera utilizada por esta linha.

6.1.8.4 Prumadas de antena coletiva de TV e Por Assinatura

Neste edificio foi instalada uma prumada (tubulacdo vertical que interliga os
apartamentos até o telhado) de antena coletiva de TV, sendo que em cada
apartamento estdo previstos pontos receptores na sala e nas suites. A instalacéao
das antenas coletivas e cabeamento séo entregues pela CONSTRUTORA. No
sistema por Assinatura os condéominos faréo as instalagdes finais que liga o Hall de
Servico aos ambientes desejados e sera executada pela empresa responsavel pela

pré-instalacdo, que se encontra na lista de fornecedores deste Manual.

6.1.8.5 Internet

Com o advento das redes wireless e possibilidade dos proprios provedores
de servicos de TV a cabo ou de telefonia proverem o acesso a internet, fica assim a
instalacéo sob responsabilidade de cada condémino.

6.1.8.6 Interfone

O sistema de interfonia, central INTELBRAS, tem como objetivo principal a
substituicdo dos antigos interfones. Esta inovacdo permite que vocé se comunique
diretamente com qualquer local do prédio sem intermediacédo do porteiro. O sistema
€ composto de uma central telefénica PABX instalada na guarita com ramais
instalados nos apartamentos e éareas comuns do Edificio com central de
INTELBRAS préximo ao DG no térreo.

NOTA: Todo e qualquer equipamento ndo pode ser manuseado antes da
consulta ao manual de instru¢ées. E este manual que indica como se deve proceder,
para que o equipamento seja utilizado de forma adequada, fazendo assim com que

este trabalhe com melhor rendimento e tenha uma vida Util maior.
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6.1.8.7 Instalacdes hidro sanitarias

Esta € uma parte do imovel que requer maior cuidado de manutencao, pois

seu mau uso pode acarretar danos de custo elevado.
e Agua Fria

O sistema de alimentacdo de agua fria do edificio é constituido de
prumadas (tubulacfes que trazem a agua do reservatorio) e ramais que distribuem a
agua pelos pontos de utilizacdo. Todos estes identificados nas tubulacdes que se
encontram no térreo e sob o reservatorio superior.

Cada tubulacéo do sistema possui um registro que permite cortar o fluxo de
agua; em cada vazamento ou necessidade de manutencdo. Os registros das
prumadas que atendem os pavimentos estdo localizados sob o reservatério superior
e térreo, e os registros dos ramais localizados nas paredes da area de servigo,
banheiro social e de servico. Procure identificar cada apartamento para, em caso de
emergéncia, saber onde se localize e poder fecha-lo com rapidez.

Quando for necesséria a substituicdo de chuveiros, torneira, rabichos etc., €
importante que a instalacdo dessas novas pecas seja feita cuidadosamente,
evitando danificar as roscas de joelhos embutidos nas paredes (recomendamos o
uso de fitas teflon nas roscas, evitando-se o uso de cordao, cola ou tinta) Antes de
executar perfuragdes nas paredes consulte o projeto (que se encontra no CD ou na
mao do Sindico) das tubula¢bes para evitar danifica-las.

e Esgoto e Drenagem

As redes de esgoto e drenagem tem a funcdo de esgotar os fluentes
decorrentes de descarga sanitaria, agua de banho, agua de lavagem, de chuvas,
etc. Para este fim as redes foram dimensionadas e executadas de acordo com as
normas, e em condi¢cdes normais de utilizacdo ndo devem apresentar deficiéncias de
funcionamento. Todavia alguns cuidados sdo necessarios no uso destes sistemas.

— Limpar periodicamente os sifoes, ralos e caixas sifonada dos sanitarios,

varanda e da cozinha para remocédo de residuos que se acumulam e
obstruem a passagem da agua. Em caixas sifonada e ralos de PVC néo

utilize objeto cortantes ou pontiagudos para limpa-los, nem materiais
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corrosivos como acido, solventes, etc. que podem perfurar o PVC
provocando vazamento no pavimento inferior.

— Utilizar corretamente os vasos sanitarios ndo jogando nele materiais ndo
degradéaveis (como cotonetes, absorventes, algodao, papel higiénico, etc.)
gue podem provocar entupimento na rede e no proprio vaso.

— Na&o retirar as grelhas dos ralos, a ndo ser para limpeza, elas evitam a
passagem de detritos sdélidos que podem provocar entupimento na
tubulacéao.

— Manter os sifdes e ralos sifonados sempre com agua (formando selo
hidrico) para evitar a mau cheiro proveniente da rede de esgoto.

i/ Sifao limpar
. periodicamente

Foto 2 — Sifao

Se vocé for executar qualquer modificacdo no seu apartamento ou em area
comum, muita atengdo com o detalhamento do esgoto que ndo deve ser mexido
sem o parecer de um profissional legalmente habilitado, sob pena de se perder a
garantia do servico.

Existem grelhas nas caixas de passagem dos banheiros, cozinha e area de
servico que se destinam a protecdo contra a passagem de objetos para o interior
das tubulacdes. N&o coloque restos de sabonete ou cabelo pessoal nestes ralos,
pois 0S mesmos provocam entupimento das tubulacdes. Para desobstruir retire a
grelha, mas nunca utilize material que possa perfurar a caixa de PVC.
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Nunca, em hipétese alguma, ligue dgua de chuva, jardineiras ou terragos na
rede de esgoto do prédio ou vice-versa.

No primeiro caso, vocé estard saturando a tubulacdo, que nédo foi
dimensionada para isto, podendo causar alagamento com esgoto primario nas
garagens durante as chuvas, e no segundo caso, vocé estara agravando o pior

problema da polui¢cdo das praias e riachos da cidade.
e Loucas e Bancadas

N&o utilize como apoio vaso sanitario ou lavatorio, pois estes materiais séo
frageis e podem quebrar ocasionando ferimentos graves. Para limpeza de loucas
utilize apenas agua, sabdo e desinfetante. Nunca use pds-abrasivos e esponjas de

aco.

Foto 3 — Lavatério

e Torneiras, Registros e Valvulas

Os metais sanitarios de seu apartamento sdo de qualidade comprovada, em
latdo cromado, ndo necessitando de manutencéo preventiva de grande monta.

O cromado, por se tratar de material adicionado por deposicao eletrolitica,
ndo deve ser limpo nunca com o uso de palhas de ago, saponaceos ou similares,

sob pena de sua remocao.
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Os vedantes e reparos, normalmente, ndo precisam ser substituidos. Porém,
caso se faca necessario, este servico deve ser sempre executado por profissional
qualificado, com ferramentas adequadas e com material adquirido exclusivamente
nas distribuidoras autorizadas.

N&o utilize esponja de aco para limpeza das torneiras e registros sanitérios,
eles podem causar arranhdes e desgaste no material.

Ao instalar armarios sob bancadas, deve-se evitar pancadas nos sifoes e
tubos flexiveis (engastes). Todos os sifoes e engates foram testados na vistoria de
entrega do apartamento, portanto a construtora ndo acatara solicitacbes de

assisténcia técnica decorrente de itens.

e Cubas e/ou Tanques de Ago Inox

Para limpeza de bancada de aco inox utilize apenas agua e sabdo neutro.

Nunca use sapolios ou palha de aco.

OBS: Cuidados Especiais

— Na instalagdo de armarios em paredes de fachada torna-se necessaria a
utilizacdo de chapas de isopor por trds dos armarios, evitando a criacao
de mofo decorrente da umidade da parede externa.

— Ao viajar ou tiver de deixar o apartamento fechado por algum tempo,
lembre-se de tomar as providéncias necessarias:

— Feche os registros de 4gua e gas

— Desligue todos os disjuntores no quadro de luz localizado na parede da
cozinha;

— Auvise ao sindico ou administrador o periodo no qual o apartamento estara
desocupado e informe um telefone para comunicacdo em caso de
emergéncia.

— Deixe as janelas dos sanitarios e areas de servigco semi-abertas com o
objetivo de arejar o apartamento para evitar efeito-estufa que causa
empeno de portas, mofo, etc.

— Nao se pendurar para limpeza dos vidros; utilizar utensilios com cabos

alongados especiais para este fim.
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— Nunca testar ou procurar vazamentos no equipamento a gas utilizando
fésforos ou qualquer outro material inflamavel. Recomenda-se para este
fim o uso de espuma de sabdo. Em caso de duvida fechar imediatamente

o registro e solicitar auxilio de empresa especializada.

6.2 Areas comuns

As areas comuns do edificio sdo um bem coletivo e, como tal, cada
condomino deve zelar por elas.

Lembre-se a valorizacdo do seu imovel depende também do estado de
conservacdo das areas comuns. Fiscalize, cobre, exija e colabore com a
manutencao e conservacao de seu edificio. Isso Ihe trara maior satisfacéo.

Destacamos alguns itens que podem colaborar quando vocé for o Sindico.

Os matérias e servicos ja mencionados anteriormente nas Areas Privativas,
também aparecem nas Areas Comuns, portanto os procedimentos de conservacéo

se repetem.

6.2.1 Alimentacao elétrica

O alimentador de energia elétrica foi executado rigorosamente dentro das
normas da CEMAR e da NBR 5410 da ABNT.

Trata-se de alimentacdo subterrdnea, em cabos de Baixa Tenséo tipo XLPE
com isolacdo para 1.000Volts, partindo da subestacdo localizada no poste da
Concessionaria, indo sob a calgcada por tubulacdo de PVC, até a parte interna do
prédio onde se localiza o CPG (centro de protecdo geral), na qual é alimentado.

Como se trata de circuito elétrico ndo medido, e devido as caracteristicas
especiais do Sistema, é proibido pela ANEEL toda e qualquer operacédo desta rede
sem o prévio conhecimento e aquiescéncia da Concessionaria Local.

Enfatizamos que somente deve ser executado qualquer escavagdo ou
manuseio na area onde se localiza esta rede, mesmo para o uso de outras
instalacdes, como Agua, Esgoto, etc. apds a perfeita avaliacdo dos riscos inerentes

do sistema, e por pessoal perfeitamente qualificado para tal. 6.2.2 Subestacao
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A subestacao desta obra foi executada, analisada e aprovada pela Equipe
Técnica da CEMAR, estando rigorosamente dentro das normas vigentes.

O Transformador existente no poste em frente ao prédio é de propriedade da
CEMAR e somente ela pode efetuar qualquer manobra e/ou manutencdo neste
equipamento.

Foi construido um ramal exclusivo para alimentagdo do prédio, com uma
chave tipo Matheus de alta tenséo e um sistema de para-raios em Alta Tenséo, que
s6 pode ser operada por pessoal habilitado da concessionéaria de energia CEMAR. E
recomendado que esta operagdo sO seja executada com o desligamento da chave
geral do prédio (disjuntor de 400A) localizado no quadro de disjuntores geral do
prédio CPG (centro de protecédo geral).

Esta € a instalacdo de maior risco existente no prédio. Toda e qualquer
operacao necessaria deve ser solicitada ou executada somente por empresa
qualificada e autorizada pela CEMAR.

Finalmente, lembramos que este compartimento deve ser mantido trancado,
limpo, com a iluminacdo em perfeito estado e NUNCA ser usado como depdsito de

material do Condominio ou de qualquer morador.

Foto 4 — Subestacéo aérea. Detalhe do transformador para-raios de Alta tensdo, que estédo
instalados na calgada do prédio. Manutengéo exclusiva da CEMAR.

A subestacdo abaixadora é uma éarea do edificio ocupada pela
concessionaria de energia elétrica, neste local esta o transformador de tensédo. A
finalidade da subestacéo € reduzir a tenséo da corrente que € distribuida em 13.800
volts (no poste de rua) para 220|380 volts, tensdes estas que sao utilizadas nos
aparelhos residenciais e equipamentos instalados no edificio. A operagdo da
subestacdo é de responsabilidade da CEMAR, cabendo ao condominio a guarda

das chaves para que, quando necessario, a Concessionaria tenha facil acesso.
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A subestacdo mesmo sendo aérea (Poste) € um local de risco na qual ndo
devem ter acesso pessoas nao habilitadas.

6.2.3 Medidores

A area destinada aos medidores € o local onde se encontram os quadros de
medicdo dos apartamentos e servi¢os (localizado no meio-subsolo), bem como os
quadros gerais de comando. Ao efetuar a ligacdo de consumidor de energia, a
concessiondria instala um equipamento de medi¢cdo de consumo e lacra todas as
areas de acesso a energia ndo medida. Em nenhuma hipétese estes lacres poderao
ser violados, sob pena de aplicacGes de pesadas multas pela CEMAR.

Os quadros de medidores devem ser mantidos fechados. Uma vez por més
a CEMAR ter& acesso para fazer a leitura dos consumos. O condominio ndo devera
permitir o acesso de pessoas nao habilitadas para manusear os quadros elétricos.

A ligacdo de energia e seus respectivos medidores dos apartamentos devera

ser solicitada pelo proprietario diretamente da Concessionaria.

Cada apartamento ou o Condominio possui 0 seu medidor de Quilowatt-
hora, individual, localizado na central de medicdo, de propriedade da CEMAR,
protegido por disjuntor de capacidade compativel com a carga prevista.

Este disjuntor, além de atuar como protecdo elétrica geral de cada
instalacdo, também permite o seu funcionamento como chave geral, desligando
todas as cargas internas de cada unidade.

No caso da improvavel necessidade de substituicdo do disjuntor, lembramos
gue se trata de quadro selado pela CEMAR, a troca sO sera permitida por pessoal
autorizado por esta Concessionaria. Acrescentamos que nunca deve ser modificada
a amperagem do disjuntor instalado, para mais ou para menos, sem comunicagao
oficial aquela empresa (a amperagem € caracterizada pelo niumero gravado
corpo do disjuntor). Os barramentos de distribuicdo e os quadros de medicao
possuem disjuntores de protecdo que, eventualmente, em caso de operagao
inadequada, poderao ser danificados.

Recomendamos que seja substituido apenas por outros com as
caracteristicas rigorosamente idénticas, de fabricante idéneo, e como se trata de

painel selado, apenas por pessoal autorizado pela CEMAR.
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Foto 5 — Quadro de medidores

6.2.4 Gerador

Este prédio é dotado de um grupo gerador (STEMAC) localizado no meio-
subsolo, dentro de uma sala especifica, ao lado da rampa de acesso, de
funcionamento rigorosamente automatico, ndo requer nenhuma intervencdo humana
para seu acionamento, a ndo ser o abastecimento de 6leo diesel e troca periddica do
6leo do motor.

Na falta de energia da CEMAR, o Gerador funcionara automaticamente e
alimentara o QDC (quadro do condominio) localizado no meio-subsolo que por sua
vez alimenta toda a emergéncia do prédio (Vide diagrama localizado na tampa do
quadro). No retorno da energia da CEMAR, o Gerador desligara automaticamente,
apos trés minutos de funcionamento, tempo necesséario para resfriamento do

gerador. Manter um reservatorio (50L minimo) para reservar de 6leo diesel.
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GERADOR

Foto 6 — Gerador

ATENCAO!

-Manter sempre cheio de 6leo diesel o tanque de combustivel.
-S6 efetuar manutencédo no gerador pelo assistente técnico autorizado.
-Acionar periodicamente o Gerador para teste de trinta em trinta dias.

A indicagdo de nivel de combustivel do gerador é feita observando-se a
marcacgao no tanque e no display do quadro de comando. Deve-se utilizar sempre
como combustivel o diesel comum. Outras informagdes de funcionamento podem
ser obtidas no painel frontal do gerador, mas deve-se evitar apertar teclas sem
conhecimento técnico.

Deve-se evitar tocar na tubulacdo de escapamento do gerador, pois a
mesma apresenta risco de queima por contato. O modo preferencial de operacao
sera automatico, cabendo apenas ao pessoal qualificado transferi-lo para manual em

situacbes de manutencédo e/ou teste.
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6.2.5 Agua fria e reservatorio inferior

O prédio possui alimentacédo de agua da rede da CAEMA, através de ramal
localizado na entrada de acesso principal do prédio, provido de Hidrometro de
propriedade da Concessionaria e registro geral de bloqueio para caso de vazamento
ou limpeza do reservatorio inferior.

O reservatoério inferior de 01 célula, localizado no meio-subsolo, possui
torneira de boia automatica e capacidade total de 53.000 litros.

Evite manter o reservatério aberto (usando cadeado) ou com frestas por
onde possam penetrar pequenos animais como baratas, que comprometa a agua
potavel armazenada. Do mesmo modo, garanta que na lavagem do pavimento, a
agua utilizada néo penetre pela tampa contaminando a agua potavel acumulada.

E fundamental que seja providenciada a limpeza anual da camara, por
empresa especializada, para combater a formacdo de colonia de algas ou

bactérias que, fatalmente, irdo se formar nas paredes dos reservatorios.

6.2.6 Bombas de recalque

A sala de bombas esta localizada sob a escada no meio-subsolo e esta
dotada de um conjunto de 02 (duas) eletrobombas, com vazéo e altura de recalque,
dimensionados para atender as caracteristicas geométricas e populacionais do
prédio, sendo uma normal e outra de reserva. As bombas possuem funcionamento
rigorosamente automatico, ndo sendo necessaria nenhuma intervencdo humana. Ha
um revezamento automatico entre bombas. A cada necessidade de agua no
reservatorio superior, uma das duas bombas entrara em funcionamento sempre de
forma alternada. Caso se deseje operar as bombas manualmente, uma chave
colocada no painel de bombas permitira a transferéncia do modo automatico para
manual. Isto sera util em caso de queima ou defeito em uma das bombas, pois
enquanto uma estiver em manutencdo apenas a outra sera utilizada, inibindo o
revezamento automatico entre elas.

No caso de abertura da protecédo elétrica das bombas por qualquer
motivo, proceder do seguinte modo:

— ldentificar e eliminar a causa do defeito elétrico ou que tenha provocado o

corte no fornecimento de energia elétrica a bomba.
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— Desligar o disjuntor do circuito de bombas no QDC meio-subsolo (vide
localizac&o no projeto).
— Verificar se houve desarme do relé térmico de protecdo e, em caso

afirmativo, rearma-lo.

ATENCAO!

A regulagem existente no relé térmico nunca deve ser alterada.

— Religar o disjuntor geral.

Caso o defeito persista, entre em contato com a empresa responsavel pela
manutencgao.

Este sistema possui uma valvula de retencdo para evitar a transmissdo de
“golpe de ariete” da rede para a bomba.

No caso da entrada de ar na tubulacdo de succdo, a bomba deixara de
recalcar ocasionando a parada do equipamento. Neste caso, elimine a causa da
entrada de ar e, ap0s isto, encha novamente a tubulacdo de succ¢do utilizando o
registro de alimentacao da succ¢édo das bombas. (Foto 7).

O registro de bypass é utilizado para usar as bombas para esgotar as
cisternas antes da manutencdo. Ele deve permanecer fechado nas condicbes
normais de operacéo e deve ser aberto quando se quer esgotar a cisterna para fins

de manutencao e limpeza.

Foto 7 — Bombas de recalque. Observar o registro de bypass (limpeza da cisterna) e o de
alimentacéo da succgao (manutencdo). Em condi¢cdes normais os dois devem permanecer
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fechados. Abrir o de bypass para esgotar a(s) cisterna(s) e o de alimentag&o para encher a
sucgdo em caso de manutengéo.

As bombas elétricas possuem assisténcia técnica do fabricante, e somente
este pessoal deve ser contratado para execu¢do da manutengao do equipamento.

No caso de “queima” do motor elétrico, cuidado com os “eletricistas
bobinadores” de ocasido. Este pessoal ndo possui equipamento adequado para tal
servico e, geralmente, introduzem modificacdes nas caracteristicas originais dos
motores, que irdo ocasionar 0 aguecimento do motor elétrico com a consequente

perda de rendimento mecéanico.

6.2.7 Reservatorio superior e barrilete

O reservatorio elevado do seu prédio foi dimensionado para atender a 100%
da Reserva Técnica de Incéndio mais 40% do consumo diario do seu prédio. O
sistema € totalmente automatico, ndo necessitando de nenhuma intervencéo
humana para o seu perfeito funcionamento.

No caso de defeito do sistema de recalque, para evitar transbordamento, foi
instalado um extravasor localizado na parte mais alta da camara ligado a uma
tubulacdo com ponto de saida perto da guarita com intuido de aviso.

Se ocorrerem defeitos nas prumadas de agua fria, que descem embutidas
nas paredes dos apartamentos, 0 sistema pode ser fechado através de registros
localizados no barrilete sob o reservatorio. Entretanto, sugerimos que seja verificado
anteriormente se o vazamento nédo pode ser eliminado com o fechamento do registro
geral do banheiro, sem a interrup¢cdo do fornecimento de &agua em varios
apartamentos.

Existe também um registro geral de comando da rede de incéndio que deve,
obrigatoriamente, ser mantido aberto (Disposi¢do Legal da Prefeitura de Séo Luis).
Caso seja necesséario o seu fechamento por motivo de manutencdo corretiva, o
tempo de parada da rede deve ser limitado ao minimo necessario, a fim de nédo

comprometer a seguranca do prédio.

ATENCAO!
Sob hipétese alguma, a agua da reserva técnica de Incéndio (parte mais baixa

da camara) deve ser utilizada para outro fim, que ndo o inicialmente previsto.
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Os demais servicos de manutencdo preventiva devem obedecer aos
mesmos critérios indicados para o reservatorio inferior.

Existe uma valvula de reducédo de pressdo no mezanino para atender o
Mezanino, G1, G2, térreo e meio-subsolo.

A valvula reguladora de pressdo, tem a funcdo de evitar que as altas
pressdes oriundas da altura do prédio rompam os canos do térreo. Deste modo é
terminantemente proibido que pessoas nao autorizadas pela construtora alterem a
regulagem desta valvula.

Em caso de falta d’agua geral no prédio, € possivel que seja necessario abrir
estes registros para facilitar o preenchimento da tubulagcdo com agua.

e

11283

Foto 8 — Vélvula redutora de presséo instalada na parede do mezanino na caixa da escada.

CUIDADOS ESPECIAIS COM AS INSTALACOES HIDRAULICAS

Em caso de emergéncia com o rompimento de qualquer tubulacdo, € necessario em
primeiro lugar, fechar o registro da prumada correspondente a tubulacéo. Se isto néo for
possivel, deve-se fechar o registro geral, na saida do reservatorio superior ou na valvula
redutora de pressdao, localizada no mezanino.

Evitar despejos de objetos soélidos em bacias ou ralos, afim de ndo serem danificadas
as tubulacgbes de esgoto.
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6.2.8. Prumadas e ramais secundarios de agua fria

Toda a rede de agua fria foi executada com tubos e conexdes PVC soldavel
classe 15, de acordo com o previsto na norma brasileira.

As prumadas sao compreendidas pelas tubulacdes originadas do Batrrilete
na cobertura, desenvolvendo-se verticalmente por dentro das paredes do seu
apartamento até o pavimento mais inferior.

Os ramais secundarios sédo derivacdes de menor diametro a partir de cada
uma das prumadas, caminhando tanto nas posicdes vertical e horizontal, por dentro
do seu banheiro, cozinha ou area de servico, destinadas a alimentar as diversas
pecas de utilizacao.

O maior problema que ocorre neste tipo de instalacdo decorre, geralmente,
da perfuracdo do tubo por parte de terceiros, quando da fixacdo de armarios,
quadros, espelhos, etc. Portanto, ANTES de efetuar qualquer um destes servicos,
lembre-se que vocé poderd ocasionar o alagamento de, no minimo, seu
apartamento, quando ndo o de todos localizados abaixo de vocé, com a perda de
tabuados, carpetes, pinturas, forros e etc.

Os esquemas isométricos mostram a distribuicdo das instalacdes hidraulicas
por ambiente. Uma distancia segura de 10 cm para cada lado deve ser respeitada
para evitar problemas de perfurar tubulagdes. Proximo a cada registro foi escrito com
tinta indelével na tubulacdo a que se destina o registro. Para o barrilete inferior que
alimenta os apartamentos do primeiro ao quinto andar, pilotis e térreo nos registros

estara escrita a funcéo de cada prumada.

6.2.9 Rede de esgoto sanitario

Toda a rede de esgoto foi executada com tubos e conexdes de PVC ou PVC
soldavel, embutidas pelas paredes ou pelos forros dos banheiros, pilotis e teto do
térreo.

No(s) banheiro(s) do seu apartamento existe uma caixa sifonada com grelha,
gue serve para coletar todas as aguas servidas nas diversas pecgas, com excec¢ao da
bacia sanitaria.

Normalmente, materiais possiveis de causar entupimento da rede como

cabelo humano, lixo, areia, etc., ficam retidos nesta caixa. Para a sua limpeza,
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remova a grelha e, com o auxilio de luvas, retire o material depositado no fundo
desta caixa.

Nunca utilize cabos de vassoura, arames, vergalhdes ou outro material
suscetivel de quebrar ou rachar a caixa provocando vazamento no apartamento
inferior ao seu. Do mesmo modo, se for necesséario remover o plugue existente na
caixa para eventuais desentupimentos da rede (neste caso, recomendamos pessoal
especializado), garanta a sua reposicdo para evitar que 0s gases oriundos da rede
primaria provoquem “mau cheiro” no seu sanitario.

Nunca jogue, na bacia sanitaria, absorventes higiénicos, fraldas
descartaveis, resto de sabonete, papéis, tecidos ou outros materiais que possam
causar obstrucédo do septo do vaso sanitario ou da rede de esgoto. O
entupimento da rede primaria, localizado na prumada, pilotis ou térreo, s6 deve ser
solucionado por empresa qualificada para tal. Evite solugdes de “curiosos”.

As caixas de gordura, obrigatoriamente, devem ser limpas duas vezes
por ano, sob pena de se perder a qualidade do tratamento do efluente de esgoto ou
colmatacdo dos dispersores da agua utilizada. Também recomendamos a

contratacao de empresa qualificada para tal.

ATENCAO!

As caixas estdo devidamente sinalizadas. Leia sua funcéo antes de abrir.

Existem sifées na tubulacédo, que recebem dejetos dos tanques e maquinas
de lavar, os mesmos deverdo ser limpos duas vezes por ano atravées da retirada do

plugue de inspecao existente no proprio sifao.
6.2.10 Sistema de combate a incéndio.
6.2.10.1 lluminag&o de emergéncia
A iluminagdo de emergéncia funcionara automaticamente, quando da falta
de energia na rede da concessionaria, através do grupo gerador localizado no

subsolo. Tomadas existem ao longo das escadas. Se o condominio achar

necessario podera colocar luminarias autbnomas com bateria.
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6.2.10.2 Para raios

O seu prédio possui um sistema de protecdo contra descargas atmosféricas
(SPDA), instalado de acordo com a ABNT e recomendacdes da Cadigo de Defesa e
Panico do Estado do Maranhao. Este sistema é composto por prote¢cdo contra raios
diretos e indiretos que possam cair na rede elétrica e/ou telefénica.

A protecdo contra raios diretos possui, além de um captor tipo Franklin, que
porta luz indicadora de obstaculo, outros captores menores e malha de cabos de
cobre que visam dar total cobertura ao prédio contra as descargas atmosféricas.

Quatro descidas sao responsaveis pela interligacdo do sistema de captores
ao aterramento do prédio. Observe que ndo existe emenda de cabos com
conectores, pois estes, com a salinidade presente, causam mau contato
prejudicando o funcionamento do SPDA. Deste modo, onde se torna necessario
emendar cabos, esta emenda € feita com solda exotérmica que mantém
eternamente o contato elétrico entre cabos.

No meio-subsolo, quatro caixas de PVC constituem os pontos de inspecao
elétrica do aterramento e dos captores aéreos. Dentro destas caixas encontram-se
conectores a 04 parafusos que dever ser soltos para a realizacdo de testes elétricos
tanto no aterramento como na malha superior de captores. Estes testes devem ser
realizados pelo menos uma vez por ano, antes do periodo chuvoso, por pessoal
devidamente habilitado.

Como existe uma grande incidéncia de raios em Sao Luis, deve ser
observado o seguinte:

— Mantenha a integridade da instalacdo sem efetuar alterac6es de espécie

alguma.

— Verificar anualmente, por profissional qualificado, a resisténcia 6hmica do

aterramento e se a mesma permanece dentro dos padrbes aceitaveis.

— Nunca permitir a instalacdo de antenas ou outros elementos em cota

superior ao captor do para-raios, localizado na cobertura.

— Nunca use os cabos captores e de descida dos para-raios para outros fins

que ndo o de protecdo contra descargas atmosfeéricas.

A protecao contra raios indiretos (rede de energia ou de telefonia) é feita por:
03 péra-raios no lado de alta tensdo do transformador, instalados no poste que

abastece o prédio, 03 no lado de baixa tensédo do transformador dentro do quadro



48

que abriga o barramento geral e centelhadores dentro da central de
telecomunicagodes.

Os para-raios que ficam dentro do painel de barramento geral, indicam que
estdo normais quando seu led permanece aceso. Ao apagar o led deve-se verificar o
defeito antes de restabelecer a energia do prédio.

As linhas telefénicas que passam pela central também séo protegidas pela
central contra descargas atmosféricas. Linhas diretas que por ventura venham a ser
instaladas para uso de internet ou outros fins devem ser montadas por pessoal
habilitado e autorizado, para prové-las de nova protecdo contra descargas
atmosféricas. A falta desta protecdo pode levar a queima de aparelhos telefénicos
ou modens de computadores ocasionados por descargas atmosféricas que atinjam a
rede telefénica. E imperativo a manutencdo periddica do SPDA, pelo menos uma

vez por ano, principalmente antes do inicio do periodo chuvoso.

6.2.10.3 Aterramento

O aterramento deste prédio tem concepc¢do industrial com barra de
equalizacao de potencial devidamente dimensionada e instalada sob piso da sala de
medidores. O sistema € do tipo TN-S previsto pala NBR 5410. Deste modo, para-
raios, neutro da subestacdo e aterramento sdo todos interligados na sala de
medicao via conexao soldada.

Uma malha de cabo de cobre nu circula todo o prédio a uma distancia de 01
metro das fundacdes garantindo a equalizacéo de todos os potenciais.

ATENCAO!
E imperativo a manutencdo anual do sistema de aterramento,

preferencialmente antes do periodo chuvoso.

6.2.10.4 Extintores

Em todos os pavimentos foram instalados extintores de p6 quimico seco
e/ou de agua pressurizada. Na subestacdo, casa de maquinas dos elevadores e

copa estdo instalados extintores de CO?.
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Nunca use extintor de 4gua em material elétrico. Obedeca e divulgue para

todos os moradores as instru¢cdes de uso indicados em cada extintor.

ATENCAO!

A economia da nao recarga anual do seu extintor pode valer o pre¢co de uma
vida. Caso haja “empedramento” interno de pé quimico, perda de pressdo do
propelente ou ainda comprometimento mecanico da garrafa ou dos

acessorios, o extintor nao funcionara a contento.

O espaco em frente a cada extintor € sagrado. Imagine durante um incéndio
vocé tentando retirar um extintor e alguém ter colocado qualquer material em sua
frente que impeca o seu acesso. Portanto, mantenha o espaco livre, acessivel e bem
sinalizado.

Os prazos de validade destes equipamentos devem ser verificados
periodicamente, quando necessario, devem ser recarregados por empresa

especializada.

Verificar constantemente se:

a) 0 acesso aos extintores ndo esta obstruido.

b) o lacre ndo esta rompido;

¢) o mandmetro indica a pressurizagao (faixa verde ou amarela);
d) o aparelho néo apresenta vazamento;

e) os bicos e valvulas da tampa estédo entupidos.

A recarga do extintor deve ser feita:

a) imediatamente apos ter sido utilizado.

b) caso esteja despressurizado (mandémetro na faixa vermelha);
c) apos ser submetido ao teste hidrostatico;

d) caso o material esteja empedrado.

e) mesmo nao tendo sido usado, conforme indicado no quadro a seguir.
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Observagoes:
= Programe a recarga de forma a ndo deixar os locais desprotegidos.
= A época de recarga deve ser aproveitada para treinar equipe de

emergéncia.

TIPO PERIODICIDADE DA CARGA

Espuma A cada 12 meses

. ) _ A cada 3 anos ou semestralmente caso haja
Po6 quimico seco ou Agua Pressurizada )
diferenca que exceda 5%

Semestralmente caso haja diferenca de peso que

exceda 10%

Gas Carbonico

EM CASO DE INCENDIO
Ao notar indicios de incéndio (fumaca, cheiro de queimado etc.) certifique-se do que esta
gueimando e da extensado do fogo, sempre a uma distancia segura.
Ligue para o corpo de bombeiros pelo nimero 193
Combata o fogo utilizando o extintor mais apropriado conforme descrito no préprio extintor

6.2.10.5 Hidrantes

Em todos os andares existe uma caixa de incéndio contendo, no minimo,
uma mangueira com comprimento adequado para atingir todos os compartimentos
do apartamento.

Esta mangueira deve ser mantida seca, enrolada, dentro da caixa e, sob
hiptese alguma, deve ser usada para qualquer outra fungcdo como lavagens de
carros, garagens, etc., mesmo porque a agua armazenada tem a protecdo da
legislacéo especifica do municipio, ndo podendo ser usada para outro fim.

Para usar a mangueira, encaixe-a no hidrante, desenrole-a totalmente,
segure com firmeza o requinte para evitar chicoteamento, abra lentamente o
hidrante até o final e dirija o jato d’agua a base do fogo.

Apoés o uso, feche o hidrante, seque a mangueira, enrole-a e recoloque-a na

caixa.
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Proximo a cada caixa de hidrante existe um conjunto de registros, Figura 9,
destinado ao esgotamento de 4gua do sprinkler caso seja necessario a manutengao

de sistema.

Abra para esgotar a

a'gua da tUbUIacao \

Foto 9 - Registro para esgotamento de agua do sprinkler, localizado nas garagens.

Foto 10 - Caixa de hidrante localizada no hall de servigcos de todos os andares, mezanino e garagens



52

6.2.10.6 Sprinklers

Além do sistema de hidrantes o prédio € dotado de sistema de sprinklers
automatico, que produz uma chuva artificial para combate a focos de fogo. Este
sistema € acionado sempre que um foco de incéndio ocorrer, pois as altas
temperaturas levam a ruptura da ampola de vidro sob o sprinkler o que aciona o
sistema.

Todos os conddminos devem estar atentos para que este sistema nao seja
acionado acidentalmente, ou por criancas para evitar desperdicios e inundactes

desnecessarias.

6.2.10.7 Bomba de incéndio

O sistema de sprinklers utiliza uma bomba elétrica, localizado no barrilete
sob o reservatério superior para aumentar a pressao nos bicos de névoa. A mesma
possui funcionamento rigorosamente automatico e é acionada através dos fluxostato
instalados na tubulacéo respectiva.

A abertura de qualquer sprinkler acionarda a bomba de incéndio
automaticamente e a mesma podera ser desligada no disjuntor localizado no QDC
ou no fechamento do registro do hidrante ou do sprinkler.

O quadro de comando destas bombas fica na cobertura sob o reservatorio.

ATENCAO!
Este sistema devera estar sempre ligado. Recomendamos que seja testado o

funcionamento do mesmo de trés em trés meses.

EM CASO DE INCENDIO

Se houver incéndio e vocé for avisado por interfone ou outro meio, ou
ainda, ouvir o disparo da sirene proceda da seguinte maneira:
1.Evite o panico, pois este € o maior causador das mortes ocorridas durante
um incéndio.
2.Evite o elevador, pois vocé pode ficar preso no seu interior se a

eletricidade for desligada e o gerador ndo funcionar.
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3.Lembre-se que, se o incéndio for de origem elétrica, provavelmente a
energia seré desligada automaticamente.

4.Dirija-se ordenadamente a escada de incéndio, dando prioridade as
criancas e mantendo as portas sempre fechadas. Nao tente levar nada de
seu apartamento, o tempo perdido pode ser fatal.

5.Evacue o prédio, chame os bombeiros (tel. 193) e proceda ao combate ao
fogo.

Caso vocé seja o primeiro a detectar o fogo, proceda assim:

1.Retire todas as pessoas do apartamento conforme visto acima.

2.Se o incéndio for de origem elétrica, desligue imediatamente todos os
disjuntores do quadro geral do apartamento.

3.Neste caso, se o fogo ndo se extinguir, ou enquanto a energia estiver
ligada, use apenas o extintor de pé quimico seco. Incéndio em gordura é
muito comum em cozinhas, também s6 devem ser apagados com extintor
de p6 quimico e nunca com agua.

4.Se o incéndio for de outra origem, use o extintor de agua pressurizada,
seguindo as instru¢des descritas no corpo do extintor ou use a mangueira
como indicada anteriormente.

Na chegada dos bombeiros, estes ligardo o carro bomba da corporagéo ao

hidrante de recalque existente no passeio, em frente ao seu prédio, e executardo o

combate ao fogo com as préprias mangueiras existentes nos andares.

ATENCAO!

O péssimo costume de se manter as portas corta-fogo abertas e travadas por
meio de cal¢os, transforma o poco da escada em uma chaminé que, além de
alimentar o fogo com o oxigénio vindo do pavimento térreo, transporta fumaca
sufocando quem estiver no seu interior. Lembre-se que depois do panico, o
maior causador de danos a pessoa humana num incéndio € exatamente a
asfixia pela fumaca, portanto: MANTENHA AS PORTAS CORTA-FOGO

PERMANENTEMENTE FECHADAS.

Toda e qualquer edificagdo, em que forem exigidos quaisquer tipos de
equipamentos de protecdo contra incéndio e panico (extintores, hidrantes, sprinklers

etc.) devera dispor de pessoal treinado para a sua utilizacéo, respeitando o Decreto
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Municipal n® e no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
expedicdo do Habite-se deverd ser apresentado ao 6rgdo competente cépia do
certificado de “Capacitacéao de Pessoal’, treinado ou especializado, ministrado por
empresa iddnea com experiéncia em Engenharia Contra Incéndio, cadastrada nos
orgdos publicos federal, estadual e municipal ou pelo Corpo de Bombeiro do Estado
do Maranh&o, com programa de treinamento atendendo as exigéncias das normas
especificas citadas do referido Decreto, que desenvolverdo as atividades nas
edificacdes licenciadas.

A manutencgdo dos equipamentos e instalacdes de protecédo contra incéndio
e panico devera ser efetuada conforme as normas técnicas da Associacéo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT), por empresas especializadas, cadastradas nos 6rgéo
publicos federal, estadual e municipal com responsavel técnico registrado no CREA

conforme estabelecido no Decreto Municipal n°13.408 de 10/12/2001.

6.2.11 Elevadores

Para chamar o elevador acione o botdo de chamada uma Unica vez e
apenas no sentido desejado. A insisténcia e a forca fardo o elevador chegar mais
rapido e poderdo danificad-lo em seu proprio prejuizo.

Observe 0 numero maximo de passageiros indicados na cabina. Para
seguranca de todos, a lotacdo ndo deve ser excedida. Isso além de perigoso é
ilegal.

Ndo mantenha a porta aberta. Prender o elevador por “‘um minutinho”
prejudica as pessoas que aguardam o atendimento. A irritacdo pode leva-las a forcar
portas e botoeiras danificando seu patriménio.

Fumar na cabina do elevador € proibido por lei. Respeitando-a vocé estara
garantindo conforto e seguranca, sua e dos demais passageiros.

N&o permita que criangcas brinquem ou viagem sozinhas no elevador.
Oriente-as para que nao risquem painéis, botoeiras e nem apertem todos os botdes.

O transporte de cargas concentradas e pesadas, a exemplo de cofre, exige
regulagem especial dos freios e manobra em baixa velocidade. Em caso de
necessidade comunique-se com a assisténcia técnica do FABRICANTE (empresa
responsavel pela manutencdo) para solicitar as providéncias necesséarias para

transporte de cargas.
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7

O acesso a casa de maquinas dos elevadores é permitido apenas aos
responsaveis pela operacdo e manutencédo dos equipamentos.

N&o permita que pessoas desavisadas atirem lixo no poco dos elevadores.
Oriente os responsaveis pela limpeza para que tomem cuidado ao lavarem o hall,
ndo permitindo que a agua caia no poco dos elevadores através das soleiras.Tal
inobservancia tem causado curto circuitos e paralisacdes que prejudicam 0s
usuarios e oneram o0s proprietarios.

Se faltar energia ndo se afobe. N&o tente sair do elevador sozinho e muito
cuidado com a ajuda de outras pessoas. Utilize o interfone da cabina e se
comunique com a guarita para que o porteiro providencie a rapida intervencao para

a retirada das pessoas do elevador.

COMO DETECTAR DEFEITOS NO ELEVADOR

= O elevador, em condigbes normais, deve atender todas as chamadas de pavimento e
de cabina.

= O elevador ndo deve parar no meio do percurso.

= O elevador ndo deve trafegar sem estar com as portas completamente fechadas.

= As portas do pavimento ndo podem ser abertas sem a presencga do elevador no andar,
a ndo ser com o uso da chave de emergéncia.

= O desnivelamento entre a cabina e 0 pavimento ndo pode ser excessivo.

= O surgimento de algumas condi¢des anteriores pode indicar o mau funcionamento do
elevador.

= Neste caso a comunicagdo com a conservadora € fundamental. Entretanto, antes de
constata-la:
Observar se:

= Fornecimento de energia estd normal.

= Ha fusiveis queimados na chave geral do elevador localizada na casa de maquinas
(cobertura)

= Todas as portas de pavimento estdo trancadas

= A chave de emergéncia esta fechada
Mantenha o nimero do telefone do plantdo da Assisténcia Técnica em local de facil

acesso e de conhecimento dos empregados.

ATENCAO!

Em caso de incéndio nédo utilize os elevadores, use as escadas.
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6.2.12 Central de Gas

O GLP (Gas de Petréleo) é uma mistura de gases butano e propano é
incolor e inodoro. A Petrobras adiciona a esta mistura um produto com odor
caracteristico para acusar aos usuarios qualquer vazamento. O GLP para uso
residencial é distribuido em dois cilindros fornecido pela DISTRIBUIDORA em
sistema de comodato para atender a demanda do prédio.

O Edificio foi entregue com uma rede de gas encanado, interligando todos
0s apartamentos a central de gas localizada na entrada da garagem ao lado da
lixeira. Para utilizacdo apds a segunda (2°) carga do sistema, o condominio devera
oficializar o contrato ja pré-estabelecido entre as partes. Para operacdo do sistema
deverdo ser seguidos os procedimentos e recomendacdes da distribuidora
contratada pelo condominio. O custo do gas sera rateado pelos condéminos.

O acesso de pessoas a casa de gas deve ser limitado aos funcionérios
treinados para o manuseio do gas. Nao € permitido fumar no interior da central de
gas.

Em caso de vazamento de gas no apartamento, abra as portas e janelas,

para ventilar o ambiente e chame o técnico da distribuidora de GLP contratada.

6.2.13 CFTV

Foi previsto no prédio rede de para Circuito Fechado de TV para até 6
pontos de Cameras sendo: 02 cAmeras no Térreo,02 cameras no portdo de entrada

e 02 cameras no pilotis

6.2.14 Portao automatico

Os portdes de acesso ao Edificio sdo comandados pelo porteiro na guarita.
O portdo de pedestre, através de uma fechadura magnética libera a abertura e os
portdes de veiculos, através de um motor, para abertura e fechamento.

O condominio devera firmar contrato de manutencdo preventiva do

equipamento com empresa especializada.
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6.2.15 Jardineiras

Os jardins das areas comuns do edificio foram entregues plantados e
mantidos até a data da entrega do condominio. O condominio devera regar
periodicamente os jardins e contratar empresa especializada para dar manutencao
(podar, retirar ervas, adubar, matar formigas, fungos, etc.).

Algumas plantas sao inadequadas para o cultivo em jardineiras por terem
raizes muito longas. Ao crescerem estas raizes penetram pelas tubulacdes de dreno

provocando entupimentos e danificando-as.

6.2.16 Piscina

A manutencdo da piscina consiste no tratamento fisico-quimico da agua. A
agua da piscina deve esté isenta de fungos, bactérias e particulas sélidas. Para isso,
é feito inicialmente, o tratamento fisico (decantacdo e filtracdo) e posteriormente o
tratamento quimico (correcdo do PH, adicdo de cloro e agicida).

O tratamento inicial comeca com a decantacdo das particulas solidas em
suspensao na area atraves do uso de sulfato de aluminio. Apos 24 horas procede-se
a aspiracao do fundo da piscina com o filtro na posi¢do drenar e repde-se a agua
perdida no processo para entdo proceder-se a filtracdo da agua.

Conclui-se o0 processo com adicdo de produtos quimicos cuja finalidade é
purificar e clarear a 4gua deixando-a num tom azulado limpido préprio para o uso.

Para manter a piscina num estado adequado de uso. E necessario filtrar
diariamente a agua por um periodo de 6 horas e adicionar cloro em dias alternados
(para matar bactérias) e agicida uma vez por semana (para matar fungos e algas)
em quantidade proporcional ao volume da piscina. Nunca usar cloro e agicida no
mesmo dia.

O condominio devera ter um profissional “piscineiro” para cuidar do
tratamento da piscina a fim de manté-la sempre em estado adequado de uso. Este
profissional devera periodicamente fazer a retro-lavagem do filtro (para limpeza de
areia e evitar obstrucdes), aspirar a piscina, escovar as paredes, retirar folhas e
objetos estranhos, completar o nivel da agua (devido a evaporacédo, o nivel baixa)

adicionar os produtos quimicos necessarios.
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6.2.17 Sauna vapor

A Sauna possui um gerador de vapor que tem instrucdes especificas de uso.
Siga os passos abaixo para ligar e desligar a sauna:

PARA LIGAR

1. Abra o registro.

2. Verifique se a lampada vermelha esta acesa.

3. Se estiver acesa aguarde até que se apague. (esta lampada acesa indica
falta d’agua na sauna).

4. Com a lampada vermelha apagada ligue a resisténcias 1.

5. Se desejar mais vapor ligue a resisténcia 2.

PARA DESLIGAR

1. Desligue todos os bancos de resisténcia.
2. Deixe toda a &gua esvaziar.
3. Fechar o registro.

Foto 12 — Gerador de vapor com suas lampadas de sinalizagdo. Nao ligar enquanto a Lampada
vermelha estiver acesa.
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6.2.18 Churrasqueira

A churrasqueira gas GLP é um produto pratico e facil de usar. Conta com
acendimento elétrico, sistema de rotacdo automatica dos espetos’ e um controle
especifico para cada um dos queimadores. O painel € em aco inox escovado, e
oferece, ainda, uma porta de acesso para facilitar a limpeza.

Foto 13 — Churrasqueira

6.2.19 Bomba da piscina

A piscina possui servigo de aspiracdo movel que utiliza a propria escada. Na
parte superior do filtro tem-se sinalizada a posi¢cdo da chave para cada operagao
gue se deseja fazer. Um registro especial para enchimento da piscina e outro para

esgotar foi especialmente deixado.
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Foto 15 - Filtro da piscina. Observar alavanca principal de controle da funcao e
registros de encher a piscina e de esvaziar. Sempre que a pressao atingir a area
vermelha no mandmetro é hora de trocar a areia do filtro.
Antes de usar, ler com atencao as instru¢des indicadas no motor.
6.2.10 Lixo

O lixo deve ser depositado em local existente ao lado do elevador de servico
em cada pavimento e horario estabelecidos pelo regulamento interno do
condominio, devidamente envolvidos em sacos plasticos de pequeno volume,
fechados ou embrulhados em pequenos pacotes, para posterior remocao. Cabe ao
Sindico elaborar esse regulamento juntamente com os demais condéminos em

assembleia. Foi deixado um ponto de agua com torneira para sua facil limpeza
7.0 MANUTENCAO

Nos termos da ABNT NBR 5.674 e ABNT NBR 15.575, o proprietario é
responsavel pela manutencdo de sua unidade, como também, a atender as
orientagdes do “Manual do Proprietario”, procurando sempre zelar, conservar e
manter a unidade e o edificio, promovendo o que se fizer necessario e respondendo
pelas omissdes ou excessos, ou pelos danos que causar, tanto a unidade como ao
edificio, pelo que cumprira e fara cumprir, por todas as pessoas que ocuparem a
unidade, a qualquer titulo, dentre outras, as obrigacdes do quadro a seguir,
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conforme diretrizes das normas ABNT NBR 14.037 E ABNT NBR 5.674, além de
zelar, conservar e manter todos 0s equipamentos e acessorios da unidade e das

partes comuns do edificio, promovendo seu uso adequado e fazendo 0s necessarios

reparos, através da assisténcia técnica direta dos respectivos fabricantes.

Programa de Manutencéao

Periodicidade | Sistema Atividade Responsavel
Ar condicionado Ligar o sistema Equipe de~
manutencao local
Churrasqueira, forno de pizza e Equipe de

Acadal
semana

lareira para uso a carvao

Fazer limpeza geral

manutencao local

Instalacdes hidraulicas — dgua
potéavel

boia e a chave de boia para
controle de nivel

Verificar o nivel dos reservatérios,
o funcionamento das torneiras de

Equipe de
manutencao local

A cada 1 més

Banheira de hidromassagem/
spa/ ofurd

Fazer teste de funcionamento
conforme instru¢des do
fornecedor

Equipe de
manutencéao local

Revestimento de pedras
naturais (marmore, granito,
pedra mineira, mosaico e
outros)

No caso de pecas polidas (ex:
pisos, bancadas de granito etc.),

verificar e, se necessario, encerar

Equipe de
manutencao local

uma camadas protetora

Nas éareas de circulagéo intensa o
enceramento inferior, para manter

Equipe de
manutencao local

A cada 3 . - Efetuar limpeza geral das Equipe de
Esquadrias de aluminio . =
meses esquadrias e seus componentes manutencao local
Testar o disjuntor tipo DR
apertando o bot&o localizado no
o _ roprio aparelho. Ao apertar o
Instalacdes elétricas P P P . . P
A cada 6 botéo, a energia sera
meses interrompida. Caso isso ndo

ocorra, trocar o DR

Periodicidade | Sistema Atividade Responsavel
Limpar e verificar a regulagem dos Equipe de
mecanismos de descarga manutencao local

o - Verificar mecanismos internos da Equipe de
Instalacdes hidraulicas — . ~
A cada 6 . . caixa acoplada manutencéo local
agua potavel -
meses . . Equipe de
Limpar os aeradores (bicos =
(Cont...). manutencao local

removiveis) das torneiras

Instalacdes hidraulicas —
agua nao potavel

Limpar e verificar a regulagem dos
mecanismos de descarga

Equipe de
manutencao local

Esquadrias de ferro e aco

Verificar as esquadrias, para

Empresa
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identificacdo de pontos de oxidacao
e, Se necessario, proceder reparos
necessarios

capacitada/empresa
especializada

Churrasqueira, forno de pizza
e lareira para uso a carvao

Verificar os revestimentos, tijolos
refratarios e, havendo necessidade,
providenciar reparos

Empresa
capacitada/empresa
especializada

A cadalano

Instalacdes hidraulicas —
agua potavel

Verificar a estanqueidade da valvula
de descarga, torneira automatica e
torneira eletrénica

Equipe de
manutencao local

Verificar as tubulag6es de agua
potavel para detectar obstrugdes,
perda de estanqueidade e sua
fixacdo, recuperar sua integridade
onde necessario

Equipe de
manutencao local /
empresa capacitada

Verificar e, se necessario, substituir
os vedantes (courinhos) das
torneiras, misturadores e registros de
presséo para garantir a vedacao e
evitar vazamentos

Equipe de
manutencao local /
empresa capacitada

Verificar o funcionamento do sistema
de aquecimento individual e efetuar
limpeza e regulagem, conforme
legislacéo vigente

Empresa capacitada

Instalacdes elétricas

Rever o estado de isolamento das
emendas de fios e, no caso de
problemas, providenciar as
corregdes

Empresa
especializada

Verificar e, se necessario, reapertar
as conexdes do quadro de
distribuicéo

Empresa
especializada

Verificar o estado dos contatos
elétricos. Caso possua desgaste,
substituir as pecas (tomadas,
interruptores e ponto de luz e outros)

Empresa
especializada

Instalacdes hidraulicas —
agua néo potavel

Verificar a estanqueidade da valvula
de descarga, torneira automatica e
torneira eletrdnica

Equipe de
manutencao local

Verificar as tubulagfes de agua
servida, para detectar obstrucdes,
perda de estanqueidade, sua fixagédo
, reconstituindo sua integridade onde
necessaria

Empresa
capacitada/
empresa
especializada

Periodicidade | Sistema Atividade Responséavel
Verificar a integridade dos sistemas
. . . Empresa
de impermeabilizagdo e reconstruir a .
~ A L capacitada/
protecdo mecanica, sinais de
empresa

A cada 1l ano
(Cont...)

Impermeabilizacdo

infiltragdo ou falhas da
impermeabilizacdo exposta

especializada

Verificar a integridade e reconstituir
0s rejuntamentos internos e externos
dos pisos, paredes, peitoris, soleiras,
ralos, pegas sanitarias, bordas de
banheiras, chaminés, grelhas de
ventilacdo e de outros elementos

Empresa
capacitada/
empresa
especializada
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Esquadrias de ferro e aco

- . Empresa
Verificar e, se necessario, pintar ou .
. capacitada/
executar servicos com as mesmas
e . . empresa
especificagdes da pintura original o
especializada
Empresa

Verificar a vedacéo e fixagdo dos
vidros

capacitada/empresa
especializada

Esquadrias de madeira

No caso de esquadrias
envernizadas, recomenda-se um

tratamento com verniz e, a cada trés
anos, a raspagem total e reaplicacéo

do verniz

Empresa
capacitada/empresa
especializada

Verificar falhas de vedagéo, fixacéo
de esquadrias, guarda-corpos e
reconstituir sua integridade onde for
necessario.

Empresa
capacitada/empresa
especializada

Efetuar limpeza geral das
esquadrias, incluindo os drenos.
Reapertar parafusos aparentes e
regular freio e lubrificagdo

Empresa
capacitada/empresa
especializada

Verificar a vedacéo e fixagdo dos
vidros

Empresa
capacitada/empresa
especializada

Geradores de agua quente

Verificar sua integridade e
reconstituir o funcionamento do
sistema de lavagem interna dos
depdsitos de aguas quente e
limpeza das chaminés conforme
instrucao do fabricante

Empresa capacitada

Banheira de hidromassagem
/ spa/ ofurd

Refazer o rejuntamento das bordas
com silicone especifico ou mastique

Equipe de
manutencao local /
empresa capacitada

Revestimento ceramico
interno

Verificar e, se necessario, efetuar as

manutenc¢des de modo a manter a
estanqueidade do sistema

Equipe capacitada /
empresa
especializada

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,
paredes, peitoris, soleiras, ralos,
pecas sanitarias, bordas de
banheiras, chaminés, grelhas de
ventilagdo e outros elementos.

Equipe capacitada /
empresa
especializada

Esquadrias de aluminio

Verificar a presenca de fissuras,
falhas na vedacéo e fixagdo nos
caixilhos e reconstituir sua

integridade onde for necessario

Periodicidade

Sistema

Atividade

Responsavel

A cadalano
(Cont...)

Revestimento de paredes e
tetos em argamassa ou
gesso e forro de gesso
(interno e externo)

Repintar os forros dos banheiros e
areas Umidas

Equipe capacitada /
empresa
especializada

Revestimento em ladrilho
hidraulico

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos

Equipe capacitada /
empresa
especializada

Rejuntes

Verificar sua integridade e
reconstituir os rejuntamentos
internos e externos dos pisos,
paredes, peitoris, soleiras, ralos,

Equipe de
manutencao local /
empresa capacitada
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pecas sanitérias, bordas de
banheiras, chaminés, grelhas de
ventilagao e outros elementos, onde
houver

Vedac0es flexiveis

Inspecionar e, se necessario,
completar o rejuntamento
convencional (em azulejos,
ceramicas, pedras), principalmente
na area do box do chuveiro, bordas
de banheiras

Equipe de
manutencéao local /
empresa capacitada

Esquadrias de aluminio

Reapertar os parafusos aparentes
dos fechos, das fechaduras ou
puxadores e das roldanas

Equipe capacitada /
empresa
especializada

Verificar nas janelas Maxim-air a
necessidade de regular o freio. Para
isso, abrir a janela até um ponto
intermediario (+ 30°), no qual ela
deve permanecer parada e oferecer
certa resisténcia a movimento
espontaneo. Se necesséria, a
regulagem deverd ser feita somente
por pessoa especializada, para ndo
colocar em risco a seguranga do
usuario e de terceiros

Equipe de
manutencao local /
empresa capacitada

A cada 2 anos

Instalacdes elétricas

Reapertar todas as conexdes
(tomadas, interruptores, ponto de luz
e outros)

Equipe capacitada /
empresa
especializada

Esquadrias de madeira

Nos casos das esquadrias
enceradas é aconselhavel o
tratamento de todas as partes

Equipe capacitada /
empresa
especializada

Revestimento de paredes e
tetos em argamassa ou
gesso e forro de gesso
(interno e externo)

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessario, repinta-lo, evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais
fissuras

Equipe capacitada /
empresa
especializada

Pintura, texturas, vernizes
(interna e externa)

Revisar a pintura das areas secas e,
se necessario, repinta-lo evitando
assim o envelhecimento, a perda de
brilho, o descascamento e eventuais
fissuras

Equipe capacitada /
empresa
especializada

Vedac0es flexiveis

Inspecionar e, se necessario,
completar o rejuntamento com
mastique. Isto é importante para
evitar o surgimento de mancha e
infiltracdes

Equipe de
manutencao local /
empresa capacitada

Periodicidade

Sistema

Atividade

Responsavel

A cada 3 anos

Esquadrias de madeira

Nos casos de esquadrias pintadas,
repintar. E importante o uso correto
de tinta especificada no manual

Empresa capacitada

No caso de esquadrias
envernizadas, recomenda-se, além
do tratamento anual, efetuar a
raspagem total e reaplicacédo do
verniz

Empresa capacitada

Revestimento de paredes e
tetos em argamassa ou
gesso e forro de gesso

Repintar paredes e tetos das areas
secas

Equipe capacitada /
empresa
especializada
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(interno e externo)

E recomendada a lavagem das Equipe capacitada /

paredes externas, como terragos ou | empresa
Revestimento ceramico sacadas, para retirar o acimulo de especializada
interno sujeira, fuligem, fungos e sua

proliferacéo. Utilizar sab&o neutro
para lavagem.

Equipe capacitada /
Pinturas, texturas, vernizes Repintar paredes e tetos das areas empresa
(interna e externa) secas especializada

Todos os servicos de manutencdo devem ser definidos em periodos de curto,

médio e longo prazos, em consonancia com o programa de manutencdo e de

maneira a:

Coordenar os servicos de manutencdo para reduzir a necessidade de
sucessivas intervencgoes;

Minimizar a interferéncia dos servigcos de manutencao no uso da edificacédo
e a Iinterferéncia dos usuarios sobre a execucdo dos servicos de
manutencao;

Otimizar o aproveitamento de recursos humanos, financeiros e
eguipamentos.

O Planejamento da Gestdao das Manutencbes deve abranger a previsao
orcamentaria anual, os meios de controle de documentos, a reserva de
recursos para servicos de manutencdo ndo planejada, a reposicdo de
equipamentos ou sistemas apos o término de sua vida util e os servigcos
especificos. Por exemplo, quando ha limpeza de fachada, o consumo de

agua e energia é maior.

7.1 Registros

O Programa de Manutencao consiste na determinacdo das atividades

essenciais de manutencdo, sua periodicidade, os responséveis pela execugado e 0s

recursos necessarios.

Cabe ao proprietario atualizar o respectivo programa, podendo contratar

uma empresa ou profissional especializado para auxiliar na elaboracdo e
gerenciamento do projeto, conforme ABNT NBR 14.037 e ABNT NBR 5.674.
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A contratacdo de empresas especializadas, de profissionais qualificados e o
treinamento adequado da equipe de manutencdo para a execucédo dos servicos sao
de extrema importancia. Recomenda-se também a utilizacdo de materiais de boa
qualidade, preferencialmente seguindo as especificacdes dos materiais utilizados na
construcdo. No caso de pecas de reposicao de equipamentos, deve-se utilizar pegas
originais.

E obrigatério que o profissional responsavel pela manutencdo efetue o
registro das manutencdes realizadas. Esses registros devem ser armazenados
adequadamente conforme ABNT NBR 5.674.

S&o considerados registros: notas fiscais, contratos, laudos, certificados,
termos de garantia e demais comprovantes da realizacdo dos servicos ou da
capacidade das empresas ou profissionais para executa-lo.

Devem ser mantidos registros legiveis e disponiveis para prover evidéncias
da efetiva implementacdo do programa de manutencdo, do planejamento, das
inspecdes e da efetiva realizacdo das manutencdes durante o periodo de vida (util
dos sistemas construtivos da edificacdo, para eventual comprovagdo em demandas.

Cada registro devera conter:

¢ Identificacao;

e Funcbes dos responsaveis pela coleta dos dados que compdem o

registro;

e Estabelecimento da forma e do periodo de arquivamento do registro.

A organizacao e a coleta de dados devem ser registradas de forma a indicar
os servicos de manutencdes, bem como alteracfes realizadas. Para tal recomenda-

se a utilizacdo do modelo de Registros de Manutencéo abaixo:

Sistema / Atividade Data da Resp. pela Prazo Custos Documento
Subsistema realizacéo atividade comprovante
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8.0 CHECK LIST DO EDIFICIO

Uma vistoria semanal do edificio pode ajudar o Sindico a manter as boas
condicdes das dependéncias comuns, além de ser (til para detectar problemas logo

em seu surgimento.

e Na cobertura e Reservatdrios

— Tampas de vedacdo ndo devem conter marcas de ferrugem, estarem
corroidas ou possuirem fissuras.

— Verificar se as bordas de alvenaria para conter o acesso da agua das
chuvas estdo em perfeitas condicdes.

— Em limpezas semestrais, verifique se o cano do fundo estda em bom

estado.

e Barriletes

— Observar se os barriletes estdo bem vedados

— N&o deve haver sinais de gotejamento préximo dos registros.

e Lajes
— E muito comum aparecerem problemas de impermeabilizacdo. Atente

para a formacdo constante de Pocas (podem indicar problemas de

escoamento e causar infiltracdes), além de manchas e rachaduras.

e Péra-raios

— Deve ser constantemente observado. Verificar se 0os cabos metalicos
nao estdo soltos. Eles devem estar presos pelo isolador para
funcionamento correto.

— Ao longo da linha, ver se ha ruptura.

— Verificar anualmente as condi¢des do aparelho e do aterramento, por

empresa especializado ou Perito.
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e Casa de Maquinas do Elevador

N&o deve haver infiltrac6es, nem pocas de 6leo no chéo.

e Halls

Portas corta-fogo devem fechar corretamente.
Ndo devem estar trancadas ou obstruidas, nem ter qualquer

dispositivo que impeca seu fechamento.

e Extintores

Observar se ndo houve despressurizacdo dos extintores (acionados
acidentalmente ou por Vandalismo). Se estiverem despressurizados,

o manémetro indica. Neste caso, tem que ser recarregado.

e Hidrantes

Verificar se a mangueira dos hidrantes estéa enrolada corretamente.
Para dobrar, os acoplamentos devem ficar para fora.

A mangueira ndo deve ter agua no seu interior, nem na caixa de
hidrante. Isso ocasiona o apodrecimento do tecido da mangueira.

O regqistro do barrilete dos hidrantes deve estar sempre aberto.

e Parte Hidraulica

Em cada andar, observar as paredes e o teto para ver se ha
infiltracdes.

Sinais de infiltragbes: bolhas, fissuras, queda de massa fina, manchas
escuras, paredes molhadas.

Sao comuns as infiltragdes pelos pontos de luz. Podem ocorrer por
falha na impermeabilizagao

Infiltragbes ocasionais podem ocorrer em dias de chuva, mas nao
devem ser negligenciadas, pois podem indicar falhas na

impermeabilizacao.
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e Fissuras, trincas e rachaduras

— Podem ser sintomas de problemas na edificacao.

e lluminacéo

— Verificar se ndo ha luzes desnecessariamente acesas durante o dia.

e Parte elétrica

— Atente para a contaminacdo de cabos. Se eles estiverem Umidos ou
com deformacdo podem estar contaminados. Os cabos possuem sua

vida util, e se a carga aumenta, vao se deteriorando.

e FElevadores

— Ter placa com limite de peso e contato da conservadora deve esta

visiveis.

e Piscina

— Controle semanal do PH (entre 7,0 e 7,4)

— Escovacao das paredes e aspiracdo semanal

— Agua diariamente filtrada

— Piscinas ndo devem ser esvaziadas, sob pena de sofrerem avarias
como queda de pastilhas e trincas.

e Lixeiras

— Devem esta sempre bem fechadas.
— Também devem ser constantemente limpas para evitar o acumulo de

liquidos e residuos orgénicos.

e Garagem
— Manchas de umidade sao frequentes em tetos e paredes da garagem.

Identificar a fonte antes que o problema se alastre.
— Se houver tubulacdo aparente, observe se h& manchas de

gotejamento no solo indicando vazamento.
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9.0 PROCEDIMENTOS PARA MODIFICACOES

Recomendamos atentar para as seguintes informacoes:

e Toda e qualquer alteracao nos sistemas estruturais da edificacdo deve ser
previamente submetida a analise da incorporadora/construtora, do
projetista, ou na sua auséncia, de um responsavel técnico;

e Toda e qualquer alteracdo nos sistemas de vedacOes horizontais e
verticais, e demais sistemas, deve ser previamente submetida a analise
da incorporadora/construtora, do projetista, ou na sua auséncia, de um
responsavel técnico;

e Consulta sobre limitagcdes e impedimentos quanto ao uso da edificagéo ou
de seus sistemas e elementos, instalacoes e equipamentos deve ser
previamente submetida a analise da incorporadora/construtora, do
projetista, ou na sua auséncia, de um responsavel técnico;

e Toda e qualquer modificacdo que altere ou comprometa o desempenho
do sistema, inclusive aquelas da unidade vizinha, deve ser previamente
submetida a andlise da incorporadora e/ou construtora, do projetista, ou
na sua auséncia, de um responsavel técnico;

e Todas as alteracdes devem ser objeto de documentacdo especifica,
incluindo projeto e memorial a serem elaborados pelo responséavel
técnico;

e Quando aplicavel, as modificacbes devem ser registradas e aprovadas

nos 6rgdos competentes.

9.1 Modificagbes e Reformas

Caso sejam executadas reformas, é importante que se tomem 0s seguintes
cuidados:

e A unidade habitacional foi construida a partir de projetos elaborados por

empresas especializadas, obedecendo a legislacéo brasileira e as normas

técnicas. A construtora e/ou incorporadora ndo assume responsabilidade
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sobre mudancas (reformas). Esses procedimentos acarretam perda da
garantia;

Toda alteracdo nos sistemas estruturais, nos sistemas de vedacoes
horizontais e verticais ou demais sistemas, quando autorizado, deve ser
previamente submetida a andlise da construtora;

AlteracBes das caracteristicas originais podem afetar o desempenho
estrutural, térmico, acustico, etc., portanto, devem ser feitas sob
orientacdo de profissionais/empresas especializadas para tal fim;

Consulte sempre profissional habilitado tecnicamente para avaliar as
implicacbes nas condicbes de estabilidade, seguranca, salubridade e
conforto, decorrentes de modificacdes efetuadas;

As reformas deverdo seguir as diretrizes das normas da ABNT referentes
aos sistemas que sofrerdo alteracdes;

As reformas somente deverdo ocorrer em consonancia com a norma
ABNT especifica sobre a gestédo das reformas;

As reformas do edificio deverdo atender na integra as legislacdes que
tratam desse assunto;

Apos as reformas, os manuais da edificacdo deverdo ser adequados
conforme determina a ABNT NBR 14.037.

De acordo com a ABNT NBR 16.280, as incumbéncias ou encargos em caso

de reforma é do responsavel legal da unidade habitacional.

Antes do inicio da obra de reforma, cabe ao responsavel legal da edificacéo:

Disponibilizar os requisitos e acfes necessarias para realizacdo de
reformas;

Requerer a necessaria atualizacdo do manual de operacdo, uso e
manutencao da edificacdo, observadas as normas pertinentes vigentes;
Receber as documentagdes ou propostas da reforma;

Encaminhar a proposta de reforma para analise técnica e legal;
Formalizar, com base na analise, resposta a solicitacdo nos seguintes

termos e justificativas (aprovado, aprovado com ressalvas ou rejeitado);
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e Autorizar a entrada na edificacdo de insumos e pessoas contratadas para
realizacdo dos servicos de reforma somente apds atendimento a todos os
requisitos do plano de reforma;

e Promover a comunicacao e disseminacdo entre os demais usuarios sobre

as obras de reforma na edificacdo que estiverem aprovadas.

Durante as obras de reforma:

e Verificar ou delegar a terceiros o devido atendimento ao plano de reforma,
para assegurar condicdes necessarias a realizacdo segura das obras;

e Cumprir e fazer cumprir as deliberacbes em relacdo as obras aprovadas,
em atendimento a convencao;

e Tomar as acdes legais necessarias, sob qualquer condicdo de risco

iminente para a edificagcdo, seu entorno ou seus usuarios.

ApOs as obras de reforma:

e Vistoriar ou delegar para terceiros as condi¢cdes de finalizacdo da obra
concluida;

e Receber o termo de encerramento das obras emitido pelo executante e o
manual atualizado, nos termos da ABNT NBR 14.037;

e Encerrada a obra nos termos descritos, cancelar as autorizagbes para
entrada e circulacdo de insumos ou prestadores de servi¢o da obra;

e Arquivar toda a documentacdo oriunda da reforma, incluido o termo de

encerramento das obras emitido pelo executante.

NOTA: Esse manual é valido exclusivamente para o imével nas condicdes
originais de entrega da edificacdo, cabendo elaborar novo manual em caso de

alteracdes na originalidade.
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ANEXO 1

SISTEMA SUPERWALL
ALVENARIA EM BLOCOS DE GESSO

MANUAL CONSTRUTIVO
Carga Pontual
E a carga maxima em um ponto

O peso do objeto (kg) multiplicado pela distancia (m) do eixo do objeto na
divisoria deve ser inferior ou igual a 30 kg por metro

e=030m
P =100 kg
M=e.p<30kg/m

Carga Distribuida
E a carga repartida sobre o conjunto do objeto a fixar.
Ela deve ser inferior ou igual a 15 kg por 1 m linear de diviséria

e=020m
P=T75kg
M=e.p<15kg/m

4.5.1 FIXACAO DE OBJETOS DE PESO LEVES (até 15 kg)

Em BLOCOS DE GESSO macigos sera feita por intermédio de colchetes para
quadros mantidos por 1 a 3 pregos em ago.

1 prego em ago permite: 1 suspensao de 5 kg
2 pregos em ago permitem: 1 suspensao de 10 kg
3 pregos em ago permitem: 1 suspenséao de 15 kg

Ao lado podemos observar
objetos que foram
colocados na alvenaria de
BLOCO DE GESSO  por
meio de pregos de ago, como
exemplos tém o quadro, a

prancha e a prateleira.
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SISTEMA SUPERWALL
ALVENARIA EM BLOCOS DE GESSO

MANUAL CONSTRUTIVO

4.5.2 FIXAGAO DE OBJETOS DE PESOS MEDIOS (até 30 kg)

Em BLOCO DE GESSO macigo sera feito por intermédio
de buchas classicas, de expansdo, ou por buchas
| autofuradoras.

S f~:'~. 3 Bancada de Pia do banheiro e cozinha apoiada em duas
MY maos francesa fixada por buchas classicas.

4.5.3 FIXAGAO DE OBJETOS PESADOS (superiores a 30 kg)

Ela pode ser realizada da seguinte maneira:

|
LA
e Por uma fixagdo transpassante metalica, como 3, l 4
mostra o desenho abaixo. O desbaste da parede do
lado do BLOCO DE GESSO sera feito com serra ..
copo. Que depois devera sera preenchida com COLA
DE GESSO até o nivelamento (figura ao lado).
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SISTEMA SUPERWALL
ALVENARIA EM BLOCOS DE GESSO

MANUAL CONSTRUTIVO

Nota:

As fixagdes para cargas superiores a 15 kg nos BLOCO DE GESSO
vazados se fardo por fixagées transpassante.

Como exemplos de fixagdo transpassante tém a colocagdo dos

armadores de rede.

Furo transpassando Coloca-se o armador de rede no furo com COLA DE

a alvenaria de GESSO.
BLOCO DE GESSO Acima vista do armador de rede pelos dois lados da
para fixagdo do alvenaria de BLOCO DE GESSO.

armador de rede

Arremata-se com tela
de poliester e MASSA
DE GESSO.

Colocagdo do armador
de rede concluida.
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HFTEMA SUFERYALL
ALVENARLA EM BLOCOS DE GESS0

MANUAL COMSTRUTINVGD

Os armadores de rede tambem podem ser aparafusados nas alvenarias de
BLOCO DE GESS0, neste caso & necessario seguir o seguinte

cedimento:

1. Reforcar a area onde sera fixado o
armador de rede com COLA DE
GESSO0.

2. Esperar 24 horas para furar o local
das buchas.

3. Colocar as buchas nos furos
envoltas em SUPERCOLA e logo
apos fixar o armador.

Esperar 24 horas para utilizar o armador.
4.6 DIMENSIONAMENTO DAS DIVISORIAS DE GRANDES ALTURAS

Para cada tipo de BLOCO DE GESS0 existe uma altura e uma distancia
horizontal que limitam as paredes.

4.6.1. QUADROS DAS DIMENSOES OU SUPERFICIES LIMITES ENTRE
ELEMENTOS SUPORTES

a) DIMENSIONAMENTO PADRAO DAS DIVISORIAS EM BLOCO DE

GESSO

Espessura em mm 70 100
Altura standard em metro 3 4
Distancia horizontal entre suportes em 6 8
metro




